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Forvaltningsberattelse i .
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-06-10.Foreningen tog beslut om att byta stadgar for att méta forandringen i
lagen om ekonomiska foreningar pé extrastimma 18 juni 2017 samt pa den ordinarie &rsstimman 31 maj 2017.
Stadgarna registrerades 2019-04-02.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.
Arets resultat dr simre in foregdende 4r, bland annat p.g.a. kade driftkostnader.

Foreningens likviditet har under &ret férdandrats frén 9 % till 6 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har
forandrats under aret fran 53 % till 208 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 329 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 556 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 478 m?, vilket motsvarar 9 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sockerbiten 7, i Lunds kommun. P& fastigheten finns 1 byggnad med 64 ldgenheter samt

9 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastigheternas adress ar Fabriksgatan 10,12, Raffinadgatan 1 samt
Félggatan 2.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseforsiakring och fastighetsforsikring
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 18
3 rum och kok 20
4 rum och kok 13
5 rum och kok 7
Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal lokaler 5
Forradslokaler 4
Antal garage, varav 12 med laddare 46
Antal MC-garage 2
Total tomtarea 2927 m?
Bostidder bostadsritt 4 851 m?
Total bostadsarea 4 851 m?
Lokaler hyresrétt 478 m?
Total lokalarea 478 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 478 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvarde

208 752 000 kr
146 398 000 kr

Verksamhet Ytam?  Verksamhet Loptid Kommentar

Sugoi City AB 90 Restaurang 2023-09-30

Sugoi City AB 35 Forrad 2023-09-30

Christoffer Géransson Bemergard 61 Restaurang 2025-11-30

Charlotte Nilsson 53 Skonhetssalong 2024-04-30

JWSP Capital AB 88 Kontor 2026-01-31

Papada Pinwanna Nilsson 42 Butik 2025-02-28

Pia Nazell 35 Forrad 2023-02-28 Forlangning 6 ménader
Pia Nazell 39 Forrad 2023-02-28 Forlangning 6 ménader
Pia Nazell 35 Forrad 2023-01-31 Forlangning 1 manad

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kraftringen Fjarrvarme
Kraftringen Elnét, elhandel

VA Syd Vatten och Avlopp

Foreningen &r deldgare i GA:2, vilken avser gard, tillsammans med Brf Sockertorget 2. Foéreningen ar dven medlem i
Samfillighetsforeningen Sockerbruket vilken forvaltar GA:3 vad avser garage med tillhdrande ventilation vilket 4gs
gemensamt med Brf Sockertorget 2, Brf Sockerbruket 1 och Brf Sockerbruket 2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 205 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa

1 513 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pé 315 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har gjorts enligt stadgarna 146 tkr (30 kr/m?). Styrelsen foreslar en extra
avsittning om 1 265 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Porttelefoni 2019
Laddstolpar 2019
Installationer-belysning pa innergérd 2020

Inga underhall har utférts under 2022.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Patrik Kjellberg Ordforande 2023

Jorgen Appelfrid Ledamot 2023

Daniel Rasmusson Ledamot 2023

Sara Lawett Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Lindstrom Suppleant 2023

Helena Wennstrom Suppleant 2023

Irina Halling Suppleant 2023

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karl Agerberg Valberedning 2023

Therese Polonyi Valberedning 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Auktoriserad revisor

2023

Hakan Ekstrand, Faktor AB

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 106 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 643 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 4506 4 434 4202 4205 4127
Resultat efter finansiella poster 227 424 494 575 830
Resultat exkl. avskrivningar 1556 1747 1 805 1 884 2130
Resultat exkl. avskrivningar men inkl.
avsittning till underhéllsfond 1411 336 425 1739 1985
Avsittning till underhallsfond kr/m? 27 265 259 30 30
Soliditet % 78 78 77 76 76
Likviditet % inkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 6 9 53 124 96
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 196 162 * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 643 643 643 643 634
Driftkostnader, kr/m? 397 319 249 227 208
Rénta, kr/m? 153 137 147 156 149
Lén, kr/m? 8979 9204 9430 10 030 10 255
* Nyckeltal finns ej tidigare dr
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Nettoomséittning: Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella

poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 171 450 000 4093 805 -1 090 538 423 521

Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 1265470 -1265470

Disposition enl. arsstimmobeslut 423 521 423 521

Reservering underhallsfond 145 530 145 530

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Overforing frén uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 227 456

Vid arets slut 171 450 000 5504 805 -2078 017 227 456

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 932 486
Arets resultat 227 456
Arets fondavsittning enligt stadgarna -145 530
Summa -1 850 561

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden -1265470
Att balansera i ny rikning i kr -3 116 031

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4506136 4433 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 527 710 307 156
Summa rorelseintikter 5033 847 4740 696
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 117 112 -1 698 546
Ovriga externa kostnader Not 5 -471 385 -437 494
Personalkostnader Not 6 -86 786 -130 044
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 328 800 -1 323 929
Summa rorelsekostnader -4 004 083 -3590 012
Rorelseresultat 1029 764 1150 684
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 962 3102
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -814 270 -730 264
Summa finansiella poster -802 308 -727 162
Resultat efter finansiella poster 227 456 423 521
Arets resultat 227 456 423 521
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 221720 587 223 021 438
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 209 564 237513
Summa materiella anlidggningstillgdngar 221930 151 223 258 950
Summa anliggningstillgdngar 221930 151 223 258 950
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 51830 13779
Ovriga fordringar Not 13 3 131 236
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 218 801 331179
Summa kortfristiga fordringar 270 634 476 194
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 822 906 1 272 940
Summa kassa och bank 1 822 906 1272 940
Summa omsittningstillgingar 2093 540 1749 134
Summa tillgangar 224 023 691 225 008 085

Transaction 09222115557492789407

Signed PK, DR, JA, SL, HE




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 450 000 171 450 000
Fond for yttre underhall 5504 805 4093 805
Summa bundet eget kapital 176 954 805 175 543 805
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2078 016 -1 090 538
Arets resultat 227 456 423 521
Summa fritt eget kapital -1 850 561 -667 016
Summa eget kapital 175 104 245 174 876 789
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 100 000 31 700 000
Summa langfristiga skulder 16 100 000 31700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31750 000 17 350 000
Leverantorsskulder Not 17 181 692 316 323
Skatteskulder Not 18 57 520 87 960
Ovriga skulder Not 19 84 345 59 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 745 890 617 812
Summa kortfristiga skulder 32 819 446 18 431 296
Summa eget kapital och skulder 224 023 691 225 008 085
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 227 456 423 521
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1328 800 1323929
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1 556 256 1747 450
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 205 560 -250 027
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -11 850 80 042
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1749 966 1577 465
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -53 138
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -53 138
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1200 000 -1200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 200 000 -1 200 000
Arets kassaflode 549 966 324 327
Likvidamedel vid arets borjan 1272939 948 612
Likvidamedel vid arets slut 1 822 906 1272939

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

1 kassaflédesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr dirmed justerad for ovriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10
Mark 4r inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3120912 3120912
Hyror, bostéder 6 000 6 000
Hyror, lokaler 528 480 514 604
Hyror, garage 484 107 471 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -18 188 -9973
Rabatter 0 -16 250
Vattenavgifter 110 567 121 448
Elavgifter 230 002 180 743
Debiterad fastighetsskatt- 44 256 44 256
Summa nettoomsaittning 4506 136 4 433 540
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 168 960 168 960
Ovriga avgifter 30 520 20 958
Ovriga ersittningar* 109 825 92 147
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -7
Erhéllna skadestand** 60 000 0
Ovriga rorelseintikter 37 686 25098
Forsakringserséttningar*** 120 728 0
Summa o6vriga rorelseintakter 527 710 307 156

*Avser pant- och dverldtelseintikter, 6vernattningsldgenhet med mera.

**Avser JM AB
***Lolksam

Transaction 09222115557492789407

Signed PK,

DR, JA, SL, HE




Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -60 384
Reparationer* -205 244 -133 482
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 520 -43 980
Samfillighetsavgifter -50 000 -53 125
Forsdkringspremier -49 941 -47 905
Kabel- och digital-TV -171 317 -170 794
Systematiskt brandskyddsarbete -19 747 -4 232
Serviceavtal -103 551 -86 734
Obligatoriska besiktningar =77 340 -4 918
Sné- och halkbekdmpning -10 435 -15 251
Drift och forbrukning, dvrigt -9 035 -9 035
Forbrukningsinventarier -8 589 -44 670
Vatten -200 040 -124 275
Fastighetsel -687 197 -308 680
Uppvéarmning -340 108 -432 532
Sophantering och atervinning -93 395 -80 998
Forvaltningsarvode drift** -33 654 =77 552
Summa driftskostnader -2 117 112 -1 698 546
*Avser bland annat vattenskador om 170 tkr
*Avser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode -370 200 -366 663
IT-kostnader -2 731 -3 034
Arvode, yrkesrevisorer -11 682 -15 675
Ovriga forvaltningskostnader -1 628 -13 691
Kreditupplysningar -4 047 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -14 242 -7616
Representation -1 528 -400
Kontorsmateriel -338 0
Telefon och porto -3 398 -2.430
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -59
Bankkostnader -2700 -600
Ovriga externa kostnader -58 891 -27 325
Summa ovriga externa kostnader -471 385 -437 494
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -73 500 -105 443
Sociala kostnader -13 286 -24 601
Summa personalkostnader -86 786 -130 044
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 300 851 -1 300 851
Avskrivning Installationer -27 949 -23 078
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 328 800 -1 323 929
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 11 944 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 15 3102
Ovriga rinteintikter 3 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 11 962 3102
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -784 665 -729 991
Ovriga riantekostnader -29 605 =273
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -814 270 -730 264

Transaction 09222115557492789407 Signed PK, DR, JA, SL, HE




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 156 102 100 156 102 100
Mark 73 797 900 73 797 900
229 900 000 229 900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 900 000 229 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 878 562 -5 577 711
-6 878 562 -5 577 711
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 300 851 -1 300 851
-1 300 851 -1 300 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8179 413 -6 878 562
Restvirde enligt plan vid arets slut 221 720 587 223 021 438
Varav
Byggnader 147 922 687 149 223 538
Mark 73 797 900 73 797 900
Taxeringsvarden
Bostéder 203 000 000 142 000 000
Lokaler 5752 000 4398 000
Totalt taxeringsvéarde 208 752 000 146 398 000
varav byggnader 132457 000 93 034 000
varav mark 76 295 000 53 364 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 279 488 226 351
279 488 226 351
Arets anskaffningar
Installationer 0 53138
0 53 138
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 279 488 279 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -41 975 -18 898
-41 975 -18 898
Arets avskrivningar
Installationer -27 949 -23 078
-27 949 -23 078
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -41 975 -18 898
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 975 -18 898
Restvarde enligt plan vid arets slut 237 513 207 453
Varav
Installationer 237 513 207 453
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 51830 13779
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 51 830 13779
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3 11 160
Momsfordringar* 0 113 255
Andra kortfristiga fordringar 0 6 821
Summa oévriga fordringar 3 131 236

*For stor momsfordran 2021, kostnadsford 2022
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 55 809 49 941
Forutbetalt forvaltningsarvode 93 878 92 653
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 421 42 796
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 115
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 694 145 674
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 218 801 331179
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 1 822 906 1272 940
Summa kassa och bank 1822 906 1272 940
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 47 850 000 49 050 000
Niésta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -30 550 000 -17 350 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1200 000 -1 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 100 000 31700 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SEB 2022-07-28 16 550 000,00 -16 350 000,00 200 000,00 0,00
SEB 0,75% 2023-07-28 15 700 000,00 0,00 100 000,00 15 600 000,00
SEB 3,16% 2023-07-28 0,00 16 350 000,00 200 000,00 16 150 000,00
SEB 2,39% 2024-07-28 16 800 000,00 0,00 700 000,00 16 100 000,00
Summa 49 050 000,00 0,00 1200 000,00 47 850 000,00

*Senast kinda réintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas 30 550 000 kr samt amorteringen pa 1 200 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forlanga lanet under kommande ar. Resterande del av 1dnen pa 16 100 000 kr forfaller mellan 2 och 5 éar.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 171 099 154 374
Ej reskontraforda leverantorsskulder 10 593 161 949
Summa leverantorsskulder 181 692 316 323
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Not 18 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 57520 43980
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 43980
Summa skatteskulder 57 520 87 960
Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 68 000 68 000
Skuld f6r moms 16 345 -8 799
Summa o6vriga skulder 84 345 59 201
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 15519 22434
Upplupna réntekostnader 10 146 3978
Upplupna driftskostnader 7275 4707
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1873
Upplupna elkostnader 115 548 66 090
Upplupna varmekostnader 64 443 72 609
Upplupna kostnader for renhéllning 12 233 9178
Upplupna revisionsarvoden 11 875 11 900
Upplupna styrelsearvoden 72 450 71 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 724 8257
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 423 677 345 385
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 745 890 617 812
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 58 450 000 58 450 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Patrik Kjellberg Jorgen Appelfrid
Daniel Rasmusson Sara Lawett

Min revisionsberéttelse har lamnats

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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FAKTOR

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Sockertorget 1
Org.nr 769626-5003

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sockertorget 1 for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sockertorget 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

Bostadsrittsforeningen Sockertorget 1, Org.nr 769626-5003



3 (3)

FAKTOR

innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen éar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Brf Sockertorget 1 Org.nr: 7696265003



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbattringar i respektive 1dgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1amnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intédkter som féreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Brf Sockertorget 1 Org.nr: 7696265003



Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sidkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Allmént om den tekniska forvaltningen

Ur askan i elden é&r ett begrepp som kan anvéndas avseende det gdngna éret. Storst paverkan har det pa foreningens
ekonomi men till viss del &ven pé den tekniska forvaltningen. Som exempel kan ndmnas att det har uppstatt forsening
med det nya lassystemet som skulle levereras under aret. Da det rdder komponentbrist 4r leveransen framflyttad till
véaren 2023. Ett annat exempel &r parkettgolv som ska bytas ut. Det rader brist pa denna typ av golv och darfor har bytet
av golven dterigen blivit forsenat.

Det finns dock andra mer positiva hindelser. Foreningen hade en extra stimma vid vilken det beslutades att solceller
ska installeras. Installationen kommer mest troligt att ske under véren 2023. Vidare har kanalrensning med efterféljande
OVK genomforts. Enligt uppgift sa ska ventilationssystemet vara forvnansvért bra. Under aret har dven
driftoptimeringen som péaborjades under 2021 slutforts av KTC. Férhoppningen ar att det framdver ska visa sig att vi
har ett uppvarmningssystem som &r effektivt och dérigenom medfor vissa kostnadsbesparingar.

En aterkommande punkt &r JM och de atgérder som JM ska genomfora med anledning av anmérkningar vid genomforda
besiktningar. I mars genomfordes en efterbesiktning och den visade att JM fortfarande inte har atgirdat alla fel.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med JM och det kan konstateras att det under aret har gatt at ratt hall. Dock
aterstar en hel del arbete for styrelsen med att fa alla dtgérder genomforda.

Till de mer trakiga delarna hor den vattenskada som uppkom i en av véra lokaler. Styrelsen &r av uppfattningen att
vattenskadan orsakades av vardsloshet och kommer att krdva lokalhyresgésten pé den sjalvrisk som foreningen tvingas
betala. I slutet av &ret var dock lokalen éterstilld med nytt golv.

Allméint om den ekonomiska forvaltningen

Ett av foreningens tre lan forléngdes under sommaren. Da marknadsléget dr osékert forldngdes lanet med
tremanadersrinta. Styrelsen beslutade dven att avgifterna skulle h6jas med fem procent vid arsskiftet. Bakgrunden till
héjningen beror pa flera faktorer, sasom hdga elpriser, ranteutvecklingen, inflationen med mera. Da det géller elpriset sa
har styrelsen justerat detta gentemot de boende vid négra tillfallen under aret. Den bakomliggande tanken &r
sjalvkostnadsprincipen men den &r svar att uppna da elpriset varierar kraftigt fran manad till ménad. Styrelsen har dérfor
forsokt att finna ett rimligt medelpris men 6versyn sker kontinuerligt.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B | I S o c ke rto rg et 1 for Brf Sockertorget 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livtt
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