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Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Urbani i Hovas

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit anfagna av foreningens samlfiga
medlemmar pa extra stdmma den 12 oktober 2018.

Leif Askdnbéck

Petra Karlsson

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och andamal

Foreningens sate

1§
3§
Foreningens firma &ér Bostadsrattsféreningen Urbani i Hovas
Styrelsen skall ha sitt sate 1 Géteborgs kommun.

2§
Fareningen har till &ncdamal att frémja medlemmarnas Rikenskapsar
ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
hastadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan 4§
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, am marken skall Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 3112,

anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsraitshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-07
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Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat
inte f8ljer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1991:614}.
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansékan am medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

G§

Medlam far inte ultridda ur foreningen, sa lnge han
innehar bostadsratt.

En medlsm som upphor att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

Far bostadsratien utgaende insats och arsavgifi liksam
bostadsrattens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
féreningsstamma.

Far bostadsratt skall erldggas arsavgift for den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna fordelas efter
hostadsritternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen foére varje kalenderménads
boirjan, am inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | drsavgiften ingaende ersétining
fr vérme och varmvatien, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strdm, TV, bredband ochfeller telefoni skall
erlaggas eiter fdrbrukning ochfeller area. Avgift kan aven i
tillampliga fall erlaggas per l&genhet.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift fr fareningens fastighet skall
erldggas med lika belopp per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, tverlatelseavyift, pantséttningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Fér arbete med Gvergang av bostadsratt far overidtelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga titl 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 ach 7 §§
socialférsakringsbalken {2010:110). Den mediem till vilken
en bostadsratt Svergatt svarar normalt for att
dverlatelseavyiften betalas.

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfarsdkringsbalken (2010:110}. Pantsattningsavgift
betalas av pantséittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
rmaximalt par lagenhst och &r far uppgé till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfrsakringsbalken (2010:110).

Fareningen far i évrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fGr
atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och forfatining.
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Avgifter skall betalas pa det s#it styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro ¢ller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst

8§

Avsdfining for fareningens fastighetsunderhéll skall goras
arligen, senast fran och med det verksamheatsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighat genomfarts, med ett belapp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for fareningens hus.

Det tverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdfer samt
minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt vélis
av féreningen pa ordinarie stamma fér fiden intill dess
nésta ordinarie stamma halits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, géller att under tiden intill den
foreningsstamma som infaller narmast efler det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfirts utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledamdter och suppleanter av féreningen pa
fareningsstdmma. Ledamet och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdovear inte vara mediem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammaniradet nar-

varandes antal Gverstiger halften av hela antalet leda-
miter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da fir
beslutsfarhet minsta antalet ledamtter ar nérvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

1§

Foreningens firma tecknas, férutorm av styrelsen, av tvé av
styrelsen dartill utsedda styrelseledamdéter i forening eller
av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen far farvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv inte behtver vara
medlem i fareningen, eller genom en fristdende

farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Y
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Avyttring m.am.
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda idreningen dess fasta
egendom eller tomtréit. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtréit.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att aviamna arsredovisning
som skall innehdlla berittelse om verksamheten undar
dret (farvaltningsherattelse) samt redogérelse for
fireningens intékier och kostnader under aret
{resultatrakning), for stallningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
medel som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflidesanalys),

-

uppratta budget och faststalla arsavgiter for det
kommande réikenskapsaret,

at

att minst en gang aligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera vriga
tillgangar och I férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstamma, pa vilken
arsredovisningan ach revisionsherattelsen skall
framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen fér
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fire ordinarie fdreningsstdmma

tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
ravisionsherittelsen.

Revisor
15§
Minst en och hagst tvé revisorer samt en tifl tvd
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till
respektive ravisor, véljs av ordinarie fireningsstdmma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma héllits.

Det aligger revisor

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamie
rakenskaper och styrelsens forvalining samt

att senast tre veckor fire ordinarle foreningsstémma
framligga revisionsberéltelse.

Féreningsstamma
16§

Ordinarie fareningsstamma hails en ging om ret fore juni
méanads utgang.

Extra stdimma halls da styrelsen finner skal il det och skall
av styrelsen sven utlysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begéris av en revisor eller av
minst en tiondel av samiliga rostberétiigade medlemmar.

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall fsrekomma pa
stdmman.

Kallelse iilt foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga plaiser inom féreningens hus eller genom brev
alternativt e-pest. Madlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller far styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemnmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom fbreningens fastighet
eller genom brev.,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fdre stémma och
skall utfardas senast tva veckor fére sidmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som Bnskar fa ett drende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstélla sin begtran hos styrelsen senast
1 februari eller senare tidpunkt styrelsen bestdmmer sa ait
arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ardinarie foreningsstamma skall forekomma féljande
drenden

1) Upprattande av férieckning éver ndrvarande
medlemmar, smbud och bitrdden {réstlangd).

2} Val av ordférande vid simman.

3} Anmélan av ordférandens val av protokollforare.

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva Justerare tillika résirdknare.

8) Friga om kallelse titl stamman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsherdttelsen.

9) Beslut om faststillande av resuitat- och
balansrikningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11} Besiut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av farlust.

12) Beslut om arveden.

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stamma skall frekomma endast de &renden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i katlelsen til
densamma.

Protokoll

208§

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den
stammans ordférande utsett dértill. | fraga om protokollets
innehall géller
1, att rdstlangden skall ias in eller biliggas protokollst,

2. alt stammans beslut skall foras in i protokollet samg

3. om omrostiing har skett, alt resultatet skall anges i
profokollet.




Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skafl senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitridde
21§

Vid féreningsstamma har varje meadiem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
fillsammans endast en rost. Rastberattigad 4r endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid fireningsstamman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som ar medlemmens stéllftretradare
enligt lag eller genom befullmékiigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn. &r medlemmen en juridisk person fir denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostberattigad.

£n medlem kan vid féreningsstémma medfora higst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, sysken, faralder eller barn.

Omrastning vid foreningsstdmma sker ppet om inte
narvarande ristberittigad pakallar sluten omristning.

Vid lika réstetal avgérs vat genom loftning, medan i andra
fragar den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
dar sarskild rostavervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i © kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsraits-
lagen {1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsrait upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelssn avser,
andamdlet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insais och arsavglft. Om upplatelseavgitt skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kap skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kiparsn. Kapshandlingan skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopla av tverldtelseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att uttva bostadsriften
23§

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han dr eller antas ill medlem i
fareningan.

En [uridisk persen som &r medlem | f8reningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
forvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av farsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsrattshavare ufiiva bostadsratten. Efter tre ar frin
dédsfallet, far fareningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa ait hostadsrétten ingait { bodelning eller
arvsskifie med anledning av bostadsratishavarens déd
eller att nagon, som inte far vigras intrade i freningen,
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forvarvat bostadsratien ach sékt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far hostadsrtatien
tvangsforsalias enligt 8 kap. bostadsrittstagen (1991:614})
for dadsboets rakning.

Utan hinder av frsta stycket far ocksa en juridisk parson
utGva bostadstatien utan att vara medtem i féreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bestadsratlen vid
exekutiv farséljining eller vid tvangsfarsilining enligt 8 kap.
hostadsratislagen {1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre &r efter férvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att négon som inte far vigras
intrade i féreningen har forvarvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostads-
ratten tvangsforsiljas enligt 8 kap, bostadsrittslagen
(1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte végras
intréde i fireningen om de vilikor som fareskrivs i
stadgarna ér uppfyllida och féreningen skligen bor godta
henom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fdrvarvat en bostadsraft il en
bostadslagenhet far vigras inirade i foreningen dven om
de i férsta stycket angivna férutsittningarna fér
medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsrati har Gvergatt till bostadsréttshavarens
make fAr maken végras intrade i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan narstaende parson som varaktigt samman-
bodde med bastadsréttshavaren.

Ifraga om forvary av andel i bostadsrétt ger forsta och
tredje styckena tillimpning endast om hostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bastadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tillampas.

258§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskitte eller liknande forvary och
sarvarvaren inte antagits titl medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att négon som inte far vagras intrade i
fareningen, forvarvat bostadsrétten och sbkt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten fvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsréltslagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bosiadstittshavarens réttigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren fAr inte anvanda lagenheten for nagot
annat dndamal dn det avssuda. Féreningen far dock
endast absropa avvikelse som &r av avsevard betydelse
far fareningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas {or att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanenthostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.
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27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfdra
atgard i ldgenheten som innefattar

1. ingrepp | en barande konsiruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgérd
som avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen.

Pa mark som ingér i upptatelsen sant pa eller i anslutning
fill Iagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av petmanent natur endast om s4
gker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenhsten fran borjan forsetts med balkong far
hostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar, Detsamma géller om bostadsratishavaren will
lata satta upp markiser, eller liknande salskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall fér
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
fareligya att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
p4 egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrittshavaren anbringat pa fastigheten — ach
som Inte utgdr tllbehor till fastigheten — ar
bostadsratishavarens egendom. Finns sédan egendom
kvar efter dat att bostadsratishavaren overlatit
bostadsratten ansvarar den nye bestadsrétishavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsraitshavaren far inte intymma utomstaende
persaner i lgenheaten, om del kan medfdra man for
fareningen eller ndgon annan medlern i féreningen.

29 §

Nar bostadsratishavaren anvénder [Agenheten skall han
eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utsétts for
sitimingar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
aller annars farsémra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren skall &ven i avrigt
vid sin anvaindning av lgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gaott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddetar. Bostadsrattshavaren skall haila
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksad
av dem som han eller hon svarar fir enligt 32 § {jdrde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen skall foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillséigelse att se filt att
stérningen omedelbart upphér och

2, om det &r fraga om en bostadslagenbet,
underrétta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar heldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om fareningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarma ar
sarskilt allvarliga med hansyn fill deras art eller omfattning.

Om hostadsrattshavaren vet eller har anledning ait
misstanka alt ett foremal dr beh#ftat med ohyra far detta
inte tas in i 1agenheten.
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30§

En bostadsréttshavare far upplata sin [agenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt sartycke. Detta galler aven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekuiiv
forsalining elier tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
rattsiagen (1091:614) av en juridisk person som hade
pantrati i bestadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten &r avsedd fir permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
aller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren &nda upgp-
{ata hela sin 1agenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand &ill upplatelsen. Tillstand skall Eimnas, om
hostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att véagra
samtycke. Tillsténdet skalt begrénsas /1l viss Gd.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
persor kravs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet
kan begransas fill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
328

Bostadsrattshavaren skall pa egen hekosinad hélla
lagenheten jamte tilhérande utrymimen i gott skick. Delta
géller dven marken, om sadan Ingar i upplatelsen.

Till Iagenheten réknas:

® Jagenhetens vaggar, galv och tak samt underliggande
fuktisolerande skiki,

tagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

avriga installationer,

rokgéngar

glas och bagar | ligenhetens fonster och dorrar,

Jagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrémsanliggningar.

Med undantag for mélning av radiatorer svarar dock
Bostadsréttshavaren inte for underhall av anordningar far
varme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, vérme,
gas, elektricitet eller vatten som fireningen farsett
lagenheten med. Bostadsriittshavaren svarar inte heller for
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tisinar fler 4n en lagenhet och inte heller for malning av
utifran synliga delar av ytterfénster och ytterddrrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsratishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsldshet eller firsummelse
eller
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2 vardslgshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall elier som besdker
honom eller henna som gast

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som far hans eller hennes rékning utfor
arbete | lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsumimelse av négon annan &n bostads-
réttshavaren sjalv dr dack denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i cmsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galier i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rétt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsratishavaren farsummar sitt ansvar for [dgen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
sakerhet dventyras eller finns det tisk for omfattande
skador pa annans egendem och inte efter uppmaning
avhjglper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilltrade till ligenheten
348

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nédr det behovs for tillsyn eller far
att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfra enligt 33 §. Nar bostadsrétishavaren avsagt sig
hostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsréatien skall
tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
ar bostadsrétishavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet #n nodvandigt.

Bostadsritishavaren ér skyldig att tala sadana inskrédnk-
ningar i nytjanderétten som féranleds av nédvéndiga
atgarder far att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes l&genhet inte hesvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [Amnar tilliréde till [Agen-
heten ndr foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om séarskild handréckning.

Avsagelse av bostadsritt
35§

En hostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratien
tidigast efter tva ar fran upplételsen ach darigenom bl fri
fran sina forpliktelser som bostadsraitshavare. Avsiigelsen
skall goras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som inteéffar ndrmast efter tre manader
fran avsadgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angstts i denna.

Eétverkande av bostadsritt
36 §

Nyttjanderatten till en lgenhet som innehas med bostads-
réitt och som tilltratts &r, med de begransningar som faljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sdledes
berattigad att sga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
foreningen efter firfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéira sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsratishavaren drsjer med att betala arsavgift
ochieller avgift fér andrahandsupplételse, nér det
giller bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter
farfallcdagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tvé
vardagar efter férfallodagen,

3. om bastadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand upplater Iigenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslsshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underraita styrelsen om att det finns chyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids T huset,

6. om [igenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av |agenheten eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltlg ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgsr skyldighet som gér
utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det masie anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgbres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella
farbindetser mot ersditning.

7§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadssattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses 136 §3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren 1ater bii ai
efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmél.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses 136 § 3
f&r dock, om det &r fraga om en bastadsldgenhet, inte ske
om bostadsraitshavaren utan dréjsmal ansdker om till-
stand til upplatelsen och far ansokan beviljad.

Upps#gning pa grund av stirningar i boendet enligt 36§6
$ar, om det ar fraga om en bostadsligenhet, inte ske forrén
socialndmnden har underrattats enligi 26 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
gallar vad som ségs | 36 § 6 dven om nagon tillsagelse
aller rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far
uppségning som galler en bostadslagenhet ske utan
foragdends underrittelse till soclalndgmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket géller Inte om stérningar intraffat under tid
dé [dgenhaten varit upplaten i andra hand pé sitt sam
anges | 30 och 31 §§.

Underratielsa till socizlniimnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadsligenhet avfattas enligt formulér 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsritislagen (1991:614).



385

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av farhdllande som
avses i 38 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
fareningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dack inte om
nyttjanderatten 4r forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stémingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om fireningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till
avflytining inom tre manader fran den dag dé féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader frin den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drajsmal med betalning av drsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplételse, och har fdreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drajsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det dr fraga om en bostadsldgenhet -
hetalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pd sadant sétt som
anges i bostadsraitslagens (1991:614} 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att f4 tillbaka |3genheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

h} meddelande om uppséagningen och
anladningen till denna har ldmnats till
sgcialndmnden i den kommun lagenheten &r
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - bhetalas inom
tva veckor fran det att bostadsratishavaren pa sadant
séitt som anges i bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att
fa tilbaka lagenheten genom ait hetala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran lagenhsten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs 1 forsta stycket galler inte om bostadsratis-
havare, genom ait vid upprepade tillféllen inte betala
avgiften inom den tid som angetls i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i 2 hisg grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt farsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enfigt formutar 3. Underratielse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formulér1-3 har faststalits genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underrattelser och maddelanden
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enligk 7 kap.23 § bostadsréitslagen (1991 814},

Avfiyttning
40§

Sags bostadsratishavaren upp till avflyitning av nagon arsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon skyldig att
fiytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han efler hon bo kvar till det méanadsskifte som
intraffar narmast efter tre ménader frén uppsdgningen, om inte
ritten alagger honamn eller henne att flyita tidigare. Detsamma
galler om uppségningen sker av arsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andia fall av orsak som angesi 36 § 2
tillampas dvriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
41§
En uppsigning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrétishavaren till avflyitning,
har foreningen ra tifl ersattning for skada.

Tvangsfarsiljning
42 §

Har bastadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f5fjd av
uppsagning i fall som avses | 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som majligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kinda bargendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kemmer
gverens om nagat annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for hlivit
atgérdade.

BOvriga bestammelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall farfaras enfigt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen {1991:614). Behdllna tillgangar skall
fdrdelas mellan bostadsratishavama i forhéllande €l
lsgenheternas insatser och upplatelseavgifter.

44§
Utver dessa stadgar galler for fdreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tiltampliga lagar.



