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Styrelsen for RBF Kalmarhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse "

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Kalmar kommun.

Arets resultat visar ett positiv resultat med 318 646 kr innan avsittning till foreningens underhéllsfond och innan
iansprakstagande av underhallsfondens medel skett. Resultatet dr battre &n foregéende ar, vilket fradmst beror pa
ldgre kostnader for underhdll och hogre intékter, drsavgifter samt intéktsrénta.

Foreningens likviditet har under aret férdndrats fran 486% till 70%. Arets likviditet pAverkas pa grund av att
foreningen har tvd 1an som kommer att villkorséindras under kommande verksamhetsir och dessa klassificeras
i arsredovisningen som kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive kortfristiga lan
(men inklusive &rets amortering) férindrades fran 486% till 558%.

1 resultatet ingér avskrivningar med 155 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 468 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stockrosen 13 i Kalmar Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 36 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1943/1944. Fastighetens adress dr Stathallaregatan 34 och 36 A, B och C i Kalmar.

Fastigheterna ér fullvéirdeforsidkrade 1 Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k 2 r.o.k. Summa |
18 18 36 |

Dessutom tillkommer:

Foreningslokal Forrad P-platser

1 2 21
Total tomtarea 3280 m?
Total bostadsarea 1626 m?
Total lokalarea 55 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 40 m?

Arets taxeringsvirde 29 839 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 29 839 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen fven fi aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Riksbyggen Teknisk Forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Energi

Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband/IP-telefoni

Kalmar Energi Fjarrvérme- och Elleverans
Riksbyggen BRF Kalmarhus nr 5 Samarbetsavtal Sophus

BrandAB Oversyn av brandskyddsutrustning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 72 tkr och planerat underhall for 6 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhdll”.

Underhillsplan:

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé 14 937 tkr for de
ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 494 kr (889 kr/m?). Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 615 tkr (366 kr/m?). Féreningens underhéllsfond uppgick pa bokslutsdagen till 2 886 tkr.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fjarrvdrmeinstallation 1980

Totalrenovering av byggnader 1985

Bredbandsinstallation 2006

Pabyggnad av entrépartier 2009

Vindskydd och plattytor 2018

Malning entrédorrar 2019

Underhall 2020-2021 Mélning av fonster samt tvétt av balkonger
Installation av nodljusarmaturer 2020-2021

Ombyggnad av vérmestyr 2020-2021

Oljning av entréporter & mélning fonster 2020-2021

Maélning av fonster 2022

Taktvétt miljshus 2022

Byte av belysningsarmaturer i samtliga entréer 2023

Rengoring av fliktar och ventilation 2023
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Filmning av avloppsror efter stamspolning 6116

Planerat underhall Ar Kommentar
Trifonster 2025 Ej beslutat
Asfaltyta 2025 Ej beslutat
Fasad 2025 Ej beslutat
Balkongricken 2025 Ej beslutat
Luftbehandlingssystem 2025 Ej beslutat

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Lundstrom Ordférande 2025
Josephine Jénsson Sekreterare 2025
Johan Carlsson Vice ordftrande 2026
Mjellma Neziri Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Arvidsson Suppleant 2025
Jasmine Thanki Suppleant 2025
Pér Jonasson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst&Young, Franz Lindstrom Auktoriserad revisor 2025
Rolf Bergskans Fortroendevald revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Medlemsinformation
Vid rékenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 50 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 10 %
frén och med 2024-09-01. Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 4%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 002 kr/m?/ar.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rakenskapsarets utgdng var samtliga 36 bostadsritter placerade.

Lagstadgad energideklaration utfordes 2019-02-05.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020
Nettoomsittning* 1647 1586 1558 1558 1554
Rérelsens intdkter 1676 1618 1581 1585 1595
Resultat efter finansiella poster* 313 245 —1439 347 388
Arets resultat 313 245 ~1439 347 388
Resultat exkl avskrivningar 468 400 —1284 502 543
Resultat. exkl. avskrlvnfngar men inkl 147 900 1684 132 193
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 6235 6 004 5844 7422 7269
Arets kassaflode 31 304 -1 805 265 423
Soliditet %* 40 36 33 45 41
Likviditet % exkl. 1&neomférhandlingar 558 486 424 714 573
Likviditet % inkl. ldAneomférhandlingar 70 - - - -
x o
Arsavglft“andel i % av totala 97 96 97 96 96
rorelseintikter®
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 0,7 0,7 0,7 0,7
Arsavgfr} kr/kvm upplétgn med 1002 958 940 940 938
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 459 465 1481 393 355
Driftkostnader exkl underhill kr/kvm 455 380 367 325 318
Energikostnad ki/kvm* 233 198 182 164 150
Underhéllsfond kr/kvm 1732 1367 1118 1811 1656
Reservering till underhdllsfond kr/kvm 369 360 240 222 210
Sparande kr/kvm* 285 326 317 367 363
Riinta kr/kvm 20 21 22 27 38
Skuldséttning kr/kvm* 2028 2 084 2139 2217 2374
Skuldsitining Joykon upploten fied 2078 2135 2211 2292 2374
bostadsrétt
Réntekénslighet %* 2,1 2,2 2.4 2,4 2.5
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag fér ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i Arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt,

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter,

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Ber#knas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,

Skuldséittning kr/lkvm:
Berdknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
foér den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora [an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pd totala rintebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid Arets borjan 30350 2276 627 ~384 702 245334
Extra reservering for underhall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstaimmobeslut 245 334 —245 334
Reservering underhallsfond 615 000 —615 000
lanspréktagande av underhéllsfond 6116 6116
Arets resultat 113 179
Vid drets slut 30 350 2 885511 =748 252 313179
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat —139 368
Arets resultat 313179
Arets fondreservering enligt stadgarna —615 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 6116
Summa —435 073
Styrelsen foreslér féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning i kr - 435073

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 1646619 1 585 867
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 520 32 566
Summa rorelseintikter 1676 139 1618433
Rorelsekostnader
Driftskostnader & @vriga externa kostnader Not 4,5 -1 196 125 —1 177 797
Personalkostnader Not 6 -39 239 —36 258
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgngar Not 7 -155014 —155014
Summa rérelsekostnader —1 390 378 —1 369 068
Rorelseresultat 285 761 249 365
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 0 1080
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 60 583 29 052
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —33 165 —34 163
Summa finansiella poster 27 418 -4 031
Resultat efter finansiella poster 313179 245 334
Arets resultat 313179 245 334
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 3570599 3725614
Summa materiella anliggningstillgingar 3570 599 3725614
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 54 000 54 000
Summa anliiggningstillgangar 3 624 599 3779 614
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 900 0
Ovriga fordringar Not 14 470 376 420231
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 90 220 67 090
Summa kortfristiga fordringar 561 496 487 321
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 048 726 1737 402
Summa kassa och bank 2 048 726 1737 402
Summa omsiéttningstillgangar 2610222 2224 723
Summa tillgangar 6234 822 6 004 336
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30350 30350

Fond for yttre underhall 2 885511 2276 627

Summa bundet eget kapital 2 915 861 2 306 977

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —748 252 —384 702

Arets resultat 313 179 245 334

Summa fritt eget kapital —435 073 —139 368

Summa eget kapital 2 480 788 2 167 609
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 3378 821

Summa langfristiga skulder 0 3378 821

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3378 821 92 764

Leverantorsskulder Not 18 11 288 31072

Skatteskulder Not 19 8 654 5102

Ovriga skulder Not 20 137 516 136 691

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 217 755 192 277

Summa kortfristiga skulder 3754 034 457 906

Summa eget kapital och skulder 6234 822 6 004 336
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 285761 249 365
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 155014 155014
440 775 404 379
Erhéllen rénta 60 583 30 132
Erlagd rénta —33 164 —34 163
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) =74 175 —11 560
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 10 070 8200
Kassaflode frin den lopande verksamheten 404 089 396 988
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —92 764 —92 764
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —92 764 —92 764
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 311 324 304 225
Likvida medel vid arets borjan 1737402 1433 178
Likvida medel vid arets slut 2048 726 1737 402

1 | ARSREDOVISNING RBF Kalmarhus nr 1 Org.nr: 7324001986

Transaktion 09222115557533839901

Signerat MN, M, J1,F, J2,R



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre féretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 85
Pabyggnad av entrépartier Linjér 50

Mark dr inte foremal for avskrivningar,
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostader 1629218 1 568 490
Medlemmarnas reparationsfond —11 375 —11 375
Hyror, lokaler 9 876 9876
Hyror, p-platser 18 900 18 902
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —26
Summa nettoomsattning 1646 619 1585 867

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Pantférskrivningsavgifter, 6verlatelseavgifter & avgift andrahandsuthyrning 14 055 6 268
Ovriga sidointdkter—Kalmarhus nr 5 sophuset 15230 14 931
Ores- och kronutjimning —5 3
Elstod 0 7 897
Pédminnelseavgifter 240 3 467
Summa ovriga rérelseintdkter 29 520 32 566

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -6 116 —142 021
Reparationer =72 412 —43 290
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -59 070 =57 594
Forsakringspremier —25 337 —21 558
Kabel- och digital-TV =90 071 —89 491
Aterbiring frdn Riksbyggen 400 3 600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 231 —870
Serviceavtal —13 267 -5 406
Sné- och halkbekdmpning —42 244 —27 364
Ovrigt-Sandcontainer —-1207 0
Forbrukningsinventarier —4 778 —1 134
Vatten —168 504 —120 044
Fastighetsel —36 799 —39 804
Uppvérmning —182 369 —170 392
Sophantering och tervinning —59 024 —58 626
Forvaltningsarvode drift 0 -1167
Summa driftskostnader —-764 029 ~-775 163
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Férvaltningsarvode administration —384 683 =370 315
Arvode, yrkesrevisorer —14 938 —12 438
Ovriga forvaltningskostnader — Stadgar, andrahand —20 131 —4 821
Kreditupplysningar —-156 -197
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 015 —11172
Kontorsmateriel —2 925 0
Medlems- och foreningsavgifter 360 -1 620
Bankkostnader =3 608 —2 072
Summa évriga externa kostnader -432 096 -402 634
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —16 000 —16 000
Sammantridesarvoden —12 600 —10 200
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare =1 500 =2 000
Sociala kostnader —9 139 -8 058
Summa personalkostnader -39 239 -36 258
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —155014 —155014
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -155 014 -155 014
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rinteintdkter fran 1dngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1 080
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 1080
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 580 2115
Rénteintékter frén likviditetsplacering 49 989 24 215
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 36 74
Ovriga rinteintikter 9978 2 648
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 60 583 29 052
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Not 10 Rédntekostnader och liknande resultatposter

Totalt taxeringsvarde

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —33 165 —34 163
Summa rédntekostnader och liknande resultatposter =33 165 -34 163
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8 499 940 8 499 940
Mark 16 400 16 400
Tillkommande utgifter 111 600 111 600
Anslutningsavgifter 129 488 129 488
8 757 428 8 757 428
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 757 428 8 757 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =4 790 726 —4 635712
Anslutningsavgifter —129 488 —129 488
Tillkommande utgifter —111 600 —111 600
-5031 814 -4 876 800
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-155014 —155014
-155 014 -155 014
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 186 828 -5 031 814
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 570 600 3725614
Varav
Byggnader 3 554200 3709214
Mark 16 400 16 400
Taxeringsvarden
Bostader 29 800 000 29 800 000
Lokaler 39000 39 000

29 839 000 kr

29 839 000 kr

varav byggnader 19 439 000 19 439 000

varav mark 10 400 000 10 400 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31

108 kapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 54 000 54 000

Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2024-08-31 2023-08-31
Kundfordringar 900 0
Summa Kkund-, avgifts- och hyresfordringar 200 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 470 376 420 231
Summa évriga fordringar 470 376 420 231
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintidkter 33555 19 524
Forutbetalda forsikringspremier 8 737 7246
Forutbetalt forvaltningsarvode 32491 31188
Forutbetald kabel-tv-avgift 7460 1562
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7977 7 569
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 90 220 67 090
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1729 835 1 448 877
Transaktionskonto 318 891 288 525
Summa kassa och bank 2048726 1737 402
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 3378 821 3 471 585
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —92 764 —92 764
Nésta ars omforhandling av [&angfristiga skulder till kreditinstitut =3 286 057 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 3 378 821

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,15% 2024-11-25 799 393,00 0,00 20 764,00 778 629,00

SWEDBANK 0,91% 2024-11-25 2672192,00 0,00 72 000,00 2 600 192,00

Summa 3471 585,00 0,00 92764,00 3378 821,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 92 764 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Foreningen har tva 1an pd 3 286 057 kr som loper ut under nésta rikenskapsar, Dessa 1an redovisas som

kortfristig skuld i bokslutet
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-08-31 2023-08-31
Leveranttrsskulder 11 288 31072
Summa leverantdrsskulder 11 288 31072
Not 19 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 8 654 5102
Summa skatteskulder 8 654 5102
Not 20 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 138316 133 431
Clearing —800 3260
Summa ovriga skulder 137 516 136 691
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 8 986 8232
Upplupna rédntekostnader 272 279
Upplupna elkostnader 2:339 2 699
Upplupna vattenavgifter 16 524 10 903
Upplupna véirmekostnader 9112 8184
Upplupna styrelsearvoden 28 600 26 200
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1 980
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 151 921 133 800
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 217 755 192 277
Stéllda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 7 582 000 7 582 000
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Styrelsens underskrifter

Kalmar den dag som framgér av min elektroniska signering

Magnus Lundstrom Josephine Jénsson

Johan Carlsson Mjellma Neziri

Vér revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signering

Franz Lindstrém, Ernst & Young AB Rolf Bergskans
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kalmarhus nr 1 org.nr 732400-2133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kalmarhus nr 1 for ar 2023-09-01 — 2024-08-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att féreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvidndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Transaktion 09222115557533839901

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre dn fér en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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