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Styrelsen f r BRF Protonen f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2022.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor.

 

F rvaltningsber!ttelse 
 

Aktiviteter under "ret:

Styrelsen

Ordf rande  Boson Johns$n

Kass r  Nina Sundin 

Sekreterare  Nedim Curic

Ledamot  Sofia H rberg

Suppleant  Ala El-Haery

Revisor

Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden

Styrelsem ten

Tre av fyra styrelsemedlemmar avgick i samband med 2021 !rs !rsst"mma, kvar i styrelsen "r

ordf rande. Den f re detta styrelsekonstellationen hade under !r 2022 fyra m ten. Nuvarande

styrelsen har haft sex m ten sedan !rsst"mman 2022. Ut ver det har diverse kommunikation skett via

e-mejl, telefon eller Boappa.

Genomf rande av garantiarbete utf rt av Veidekke. 

Veidekke har g!tt med p! att !tg"rda garantiarbeten g"llande putsbortfall p! fasader p! b!da

huskropparna, !tg"rdande av t"tskikt under samtliga balkonger. Detta "r ett p!g!ende "rende d"r vi

v"ntar p! datum n"r arbetet skall p!b rjas. Testarbeten har utf rts p! tv! balkonger f r att Veidekke

ska kunna ta fram en kostnadskalkyl, innan arbetet p!b rjas. F rhoppningen "r att arbetet med balkong

och !terst"llande av fasad ska f"rdigst"llas under !r 2023.

Ekonomi

Ekonomin har under 2022 varit anstr"ngd p! grund av, dels otillr"cklig tid f r att !terh"mtning efter

tidigare !rs utl"gg f r att f! ordning p! fl"ktsystem som fallerat, dels h ga f rvaltningskostnader d!

f reningen har beh vt hj"lp med att f! ordning p! garantiarbeten enligt ovan. Under 2022 har det

tillkommit h jda r"ntekostnader till f ljd av r!dande omv"rldssituation. Dessutom har f reningen

drabbats av h jda energikostnader under 2022.

Underh"llsplan

Vi har under !ret uppdaterat v!r underh!llsplan b!de kort  och l!ngsiktigt.

Leverant rer

MK Tr"dg!rd forts"tter sk tsel av fastighetens tr"dg!rd under 2022. Anne Blom St"d & Service AB

sk ter trappst"dningen i b!da husen. Storholmen och Fixit har utf rt arbeten f r v!r fastighet

Samverkan med grannf reningar

Vi har ett bra samarbete med v!ra grannf reningar Electrum samt Neutronen d"r vi har haft ett flertal

gemensamma m ten under !ret d"r minst en representant funnits med fr!n respektive f rening.

Gemensamt har alla tre f reningar f rhandlat fram ny entrepren r f r markarbete till MK Tr"dg!rd. 
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Samt att Neutronen och Protonen har hittat en ny entrepren r f r trapp- och fastighetsst"dning. Samt

att Neutronen och Protonen anlade elladdstolpar p! v!r gemensamma parkering med hj"lp av SEOM.

V!ra "mnen r r:

- Gemensamma ytor och aktiviteter som tex st"ddag

- Gemensamt underh!ll, s"kerhet och leverant rer

- Gemensam kommunikation g"llande h"ndelser i omr!det

- Garage, p-platser, matsortering och sophus 

V!rme ventilation

Indoor Energy har fortsatt arbetet med ventilation och v"rme, de har slutf rt arbetet med att byta ut

trasiga fl"kt- och ventilationsmotorer i b!da husen. Vi har ocks! ett p!g!ende arbete med v!r

v"rmecentral d"r h!rdvaror och program beh ver uppdateras f r att f! ordning p! fastighetens

v"rmetillf rsel.

S!kerhetsniv"

Vi har fortsatta dialoger om hur vi ska bibeh!lla samt  ka s"kerheten i v!rt omr!de vid specifika

h"ndelser. P! grund av h ga kostnader och anstr"ngd ekonomisk situation har patrullering runt jul och

ny!r varit inst"llda !r 2022.

Brands!kerhet

Vi har under !ret haft en genomg!ng av f reningens brandskydd. I !tg"rdsplan fr!n denna framkom att

flera medlemmar f rvarar brandfarliga v"tskor i f rr!den, vilket "r f rbjudet. Vi har informerat

medlemmar att !tg"rda med att avl"gsna brandfarliga v"tskor fr!n f rr!den. F rvaringen av

kompostp!sar i skrubben vid huvuding!ngen var ocks! underk"nd ur ett brands"kerhetperspektiv.

Detta !tg"rdades genom att kompostp!sarna delades ut till boenden inom f reningen. 

Information till boende

Under merparten av 2022 har information till samtliga boende, i b!da husen, fr!n styrelsen skett via

e-mejl, information p! anslagstavlan i entr$erna eller via brev placerade i postfacken. 

Under slutet av 2022 har styrelsen beslutat att en migration av informationsv"g till applikation boappa!

ska g ras. Detta f r att f renkla styrelsen kommunikation med boende i b!da riktningar och "ven

mellan boende.

  

Hiss

Hissar kontrolleras regelbundet, g"llande avtal med Kone. 
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F r!ndring av likvida medel    

 2022 2021  

    

Likvida medel vid "rets b rjan 473 333 1 552 763  

    

Inbetalningar    

R relseint"kter 2 874 165 2 834 115  

Finansiella int"kter 556 349  

%kning av kortfristiga skulder 286 822 0  

%kning av l!ngfristiga skulder/upptagande nytt l!n 500 000 0  

 3 661 543 2 834 464  

    

Utbetalningar    

R relsekostnader exkl. avskrivningar 2 558 380 2 819 824  

Finansiella kostnader 420 114 204 940  

Aktiverade investeringar/underh!lls!tg"rder 100 365 0  

%kning av kortfristiga fordringar 6 728 13 976  

Minskning av l!ngfristiga skulder/amorteringar 192 500 770 000  

Minskning av kortfristiga skulder 0 105 154  

 3 278 087 3 913 894  

    

Likvida medel vid "rets slut 856 788 473 333  

    

#rets f r!ndring av likvida medel 383 456 -1 079 430  
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Fler"rs versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms"ttning 2 850 2 812 2 836 2 821 2 849

Resultat efter finansiella poster -2 286 -2 373 -722 -537 -332

Soliditet (%) 74 75 75 75 74

Balansomslutning 142 483 144 165 147 413 148 846 150 251

Kassalikviditet (%) 157 71 363 513 490

#rsavgift/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 608 610 610 609 609

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 9 698 9 595 9 823 10 030 10 231

Elkostnad/kvm totalyta (kr) 43 30 21 23 22

V"rmekostnad/kvm totalyta (kr) 72 74 67 71 69

Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 45 40 46 39 40

R"ntekostnad/kvm totalyta (kr) 107 55 66 60 42

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 720 kvm. 

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 87 487 500 29 162 500 443 000 -6 690 216 -2 372 609 108 030 175

Stadgeenlig avs"ttning till

fond f r yttre underh!ll   79 000 -79 000  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -2 372 609 2 372 609 0

#rets resultat     -2 286 081 -2 286 081

Belopp vid "rets utg"ng 87 487 500 29 162 500 522 000 -9 141 825 -2 286 081 105 744 094

       

 

Resultatdisposition

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -9 141 825

#rets resultat -2 286 081

 -11 427 906

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 105 092

I ny r"kning  verf res -11 532 998

 -11 427 906

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning med

till"ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 2 849 541  2 812 498  

%vriga r relseint"kter 3 24 624  21 617  

Summa r relseint!kter  2 874 165  2 834 115  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -2 414 839  -2 700 921  

%vriga externa kostnader 5 -52 630  -52 047  

Personalkostnader 6 -90 911  -66 856  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -2 182 308  -2 182 309  

Summa r relsekostnader  -4 740 688  -5 002 133  

      

R relseresultat  -1 866 523  -2 168 018  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  556  349  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -420 114  -204 940  

Summa finansiella poster  -419 558  -204 591  

      

Resultat efter finansiella poster  -2 286 081  -2 372 609  

      

Resultat f re skatt  -2 286 081  -2 372 609  

      

#rets resultat  -2 286 081  -2 372 609  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
EQ

G
M

W
-X

X0
05

-L
3A

G
M

-Z
7E

EA
-2

ZY
4M

-O
U

M
O

0



BRF Protonen

Org.nr 769622-5387   

6 (12)

 

     

Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 141 340 994  143 523 302  

P!g!ende nyanl"ggningar 8 100 365  0  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  141 441 359  143 523 302  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  141 441 359  143 523 302  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  28 854  24 667  

%vriga fordringar  153 448  92 742  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  60 500  58 053  

Summa kortfristiga fordringar  242 802  175 462  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  856 788  473 332  

Summa kassa och bank  856 788  473 332  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 099 590  648 794  

      

SUMMA TILLG#NGAR  142 540 949  144 172 096  
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Balansr!kning Not 2022-12-31 2021-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  116 650 000  116 650 000  

Fond f r yttre underh!ll  522 000  443 000  

Summa bundet eget kapital  117 172 000  117 093 000  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -9 141 825  -6 690 216  

#rets resultat  -2 286 081  -2 372 609  

Summa fritt eget kapital  -11 427 906  -9 062 825  

      

Summa eget kapital  105 744 094  108 030 175  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 36 077 500  35 770 000  

Leverant rsskulder  183 646  41 083  

Skatteskulder  920  0  

%vriga skulder  0  12 797  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter  534 789  318 041  

Summa kortfristiga skulder  36 796 855  36 141 921  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  142 540 949  144 172 096  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2012:1) #rsredovisning och koncernredovisning (K3).

 

V rderingsprinciper m.m.

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan.

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Stomme och grund   100 !r 

Stomkompletteringar/innerv"ggar   50 !r

V"rme/sanitet     50 !r

El      50 !r

Ventilation      30 !r

Fasad/f nster/balkong     40 !r

Yttertak      40 !r

Transport/hiss     30 !r

Styr- och  vervakning                     20 !r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader, men f re skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Balansomslutning

F retagets samlade tillg!ngar.

Kassalikviditet (%)

Oms"ttningstillg!ngar exklusive lager och p!g!ende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2022 2021  

    

#rsavgifter 2 261 594 2 268 216  

F rr!d 10 800 10 707  

Hyror garageplatser 339 872 328 269  

Kabel-TV, bredband 163 140 162 840  

Vidarefakturering ventilation 16 705 16 560  

Vidarefakturering kostnader 57 430 25 906  

 2 849 541 2 812 498  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2022 2021  

    

Pant- och  verl!telseavgifter 21 442 20 688  

%vriga int"kter 3 182 929  

 24 624 21 617  

    

 

Not 4 Driftkostnader

 2022 2021  

    

Vatten och avlopp 165 780 150 894  

V"rme 268 140 277 141  

El 160 483 112 632  

Bredband 160 905 140 512  

Soph"mtning 94 762 100 094  

Fastighetssk tsel och st"dning 251 450 197 642  

Sn r jning 30 587 28 818  

Entr$mattor 12 113 11 468  

Fastighetsf rs"kring 54 020 51 205  

Ekonomisk f rvaltning 42 133 40 593  

Teknisk f rvaltning 48 467 46 297  

F rvaltningsarvode best"llning 291 309 349 365  

Pant- och  verl!telseavgifter 24 969 24 381  

Projektarvoden 0 34 321  

Reparation fastighet 137 214 167 157  

Besiktningar 10 339 41 383  

Reparation vattenskada 14 016 25 840  

Underh!ll fastighet 146 103 383 940  

Uppl!telse garageplatser HSB 382 044 337 962  

%vriga driftkostnader 119 084 150 401  

Juridiskt konsultarvode 0 28 875  

Fastighetsskatt 920 0  

 2 414 838 2 700 921  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2022 2021  

    

Revisionsarvode 31 175 35 406  

Administrativa kostnader 14 986 11 047  

Bankkostnader 4 806 3 280  

%vriga externa kostnader 1 663 2 314  

 52 630 52 047  

    

 

Not 6 Personalkostnader

F reningen har inte haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

 2022 2021  

    

Styrelsearvode 69 176 50 872  

Sociala avg. p! styrelsearvode 21 735 15 983  

 90 911 66 855  

    

 

Not 7 Byggnader och mark

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 104 628 171 104 628 171  

Mark, ing!ende anskaffningsv"rden 50 387 205 50 387 205  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 155 015 376 155 015 376  

    

Ing!ende avskrivningar -11 492 074 -9 309 765  

#rets avskrivningar -2 182 308 -2 182 309  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -13 674 382 -11 492 074  

    

Utg"ende redovisat v!rde 141 340 994 143 523 302  

    

Taxeringsv"rden byggnader 79 075 000 55 000 000  

Taxeringsv"rden mark 26 017 000 24 000 000  

 105 092 000 79 000 000  

    

 

Not 8 P"g"ende nyanl!ggningar

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ink p 100 365 0  

 100 365 0  
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Not 9 $vriga skulder till kreditinstitut

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2022-12-31

L"nebelopp

2021-12-31

Nordea Hypotek 2,815 2023-06-05 17 575 000 17 670 000

Nordea Hypotek 2,612 2023-05-19 18 002 500 18 100 000

Nordea Hypotek 3,702 2023-06-05 500 000 0

   36 077 500 35 770 000

     

Planerad amortering n"sta !r   0 770 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n #RL.

 

 

Not 10 St!llda s!kerheter f r skulder till kreditinstitut

 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 38 465 375 38 465 375  

 38 465 375 38 465 375  
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Sollentuna 2023-

 

 

 

 

Boson Johns$n Nedim Curic

Ordf rande Ledamot

  

  

  

Sofia H rberg Nina  Sundin

Ledamot Ledamot

  

 

 

V!r revisionsber"ttelse har l"mnats 2023-

 

Grant Thornton Sweden AB 

 

 

 

Josef Hagsten 
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Sofia Astrid Marianne Hörberg (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19890805xxxx
IP: 193.234.xxx.xxx
2023-05-03 05:52:46 UTC

NEDIM CURIC (SSN-validerad)
Styrelseledamot
Serienummer: 19901018xxxx
IP: 62.20.xxx.xxx
2023-05-03 13:38:45 UTC

Josef Hagsten (SSN-validerad)
Extern Revisor
Serienummer: 19850622xxxx
IP: 88.131.xxx.xxx
2023-05-03 14:46:59 UTC
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556 ÅR slutgiltig 2022 230426 R1
            EQGMW-XX005-L3AGM-Z7EEA-2ZY4M-OUMO0
            SHA-256
            812f9c96b636735d9b13bdd7f42af0635324e8bf13b1b5ea344597c6090b7159
            
                                    
                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            SHA-256
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                                                                            Styrelseledamot
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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            EQGMW-XX005-L3AGM-Z7EEA-2ZY4M-OUMO0
            SHA-256
            812f9c96b636735d9b13bdd7f42af0635324e8bf13b1b5ea344597c6090b7159
            
                                    
                                                                            Extern Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
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