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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-11-02 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2002-10-08. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-10-25

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningens fastighet, Droskhisten 17, innehas med tomtrétt. Tomtréttsavtal finns till fastigheten
Droskhidsten 17 da foéreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtritt.
Tomtrittsavgélden dr per 2021-12-31 375 800 kr. Avtalet giller till och med 2024.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm, varav 2275 kvm utgor ligenhetsyta och 237 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

101 st 1 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 100 upplatna med bostadsritt och 3 med hyresritt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.
Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat hos Moderna Forsakringar. I avtalet ingér styrelseférsakring.
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Styrelsens sammansdtining

Eva Lindhé Ordférande
Per Martinsson Ledamot
Arvid Bergendal Ledamot
Michael Knochenhauer  Ledamot
Jens Malmgqvist Ledamot
Marja Mangs Suppleant
Agnes Mardbrant Suppleant
Valberedning

Kerstin Andersson (sammankallande) och Lena Eek.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Hakan Werell  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-31. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2022

2022

2022

2021
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2018

Malning och renovering av fonster

Modernisering av sopanldggning. Sopnedkasten stingdes. Soprummet har stidats och malats samt
allmant snyggats till. Fran december finns sirskilda tunnor fér sortering av matavfall utéver tunnor
for 6vrigt hushallsavfall. Inpassering till soprummet gérs numera med en tag

En ny tradgardsbod uppfordes i tradgarden. Den placerades pa en plats dir den inte &r i direkt
anslutning till fasaden.

Rengoring Ventilation

Malning av hisskorg, och uppfraschning av schakt
Nytt system for access till fastigheten

Nytt torkskap i stora tvittstugan

Rensning av franluft i alla lagenheter

Omtradning av hiss

Nya digitala postboxar och bokningssystem

Malning samt nya sékringsskap
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2018  Brandskyddsarbete

2017  Stamspolning

2017  Godkind OVK besiktning
2016  Renovering av elsystemet
2015  Anldggning av rabatter
2015 Bredbandsinstallation
2015  Reparation av tak

2014 Malning hisschakt samt gemensamma ytor
2013  Renovering av fonster
2012  Renovering av entrén

2011  Nytt varmesystem

2007  Brandsékerhetsarbeten
2007  Renovering av tvattstugor
2005 Omldggning av tak

2004 Nyinstallation hiss

2001  Rorstambyte

2001  Stambyte el

Planerade underhall
2023  OVK Rengoring och kontroll

Avtal med leverantorer

Simpleko Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~ AB Energibevakning
ABSS Stddning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen upprittade en underhallsplan ar 2019. Den stricker sig 20 ar framat i tiden.

Arsredovisning 2022
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2022 ér en forlust. Jaimfort med budget har elkostnader, sophantering samt
rantekostnader okat. Féreningens enskilt storsta kostnadspost bortsett fran avskrivningarna ar
fjarrvairmekostnaden. Eftersom hushallsel ingar i avgiften, vilket dr ovanligt, sa har de hojda elpriserna slagit
hart mot foreningens ekonomi. Under augusti och september omférhandlades tva av foreningens lén,
motsvande ca 20 mkr till en betydligt hogre rénta.

Under aret genomférdes en nyupplatelse av en hyresratt vilket tillforde féreningen 2,3 mkr.

I resultatet for &r 2022 ingar avskrivningar. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode 2022. I kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om érets likviditetsflode.

I samband med budgetarbetet beslots om en avgiftshéjning med 25% fran 2023-01-01. Orsaken till detta ar
okade kostnader for el, virme, rdantor men dven den generella inflationen.

Ovriga uppgifter
I slutet av dret fick vi ett nytt system for sophanteringen, Detta pa grund av nya krav fran Stockholms Stad.
Detta innebar att sopnedkasten stdngdes och i soprummet separerar man nu matavfall samt hushallssopor.

Hissen fick en ny nodtelefon da den gamla inte uppfyllde brandskyddsinspektionens krav.

Renovering och mélning av vara fonster genomfordes med kostnad under budget. Med hjilp av vara
medlemmar sa kunde vi komma in i samtliga ldgenheter pa ett bra sitt.

I tradgarden planterades en mangd vaxter. Nya tradgardsmabler koptes in och kommer att stéllas ut under
varen 2023. Den gamla tradgardsboden revs och en ny byggdes pa en ny plats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 133 st. Tillkommande medlemmar under aret var 34 och
avgaende medlemmar under aret var 30. Vid rakenskapsarets slut fanns det 137 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 26 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 7,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 3 623 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 3 % av prisbasbeloppet (2022 = 1449 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3459245 3470833 3365939 3556739
Resultat efter fin. poster -591 011 237 508 240 802 290 714
Soliditet, % 54 51 51 51
Yttre fond 804 233 665 498 526 763 546 507
Taxeringsvirde 103 563 000 88 195000 88 195000 88195000
Bostadsyta, kvm 2276 2276 2276 2276
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 1118 1216 1205 1247
Lan per kvm bostadsyta, kr 13 406 14 505 14 724 14917
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,32 0,80 1,02 1,04
Belaningsgrad, % 45,73 49,11 49,49 49,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 35810191 - 331818 36142009
Upplatelseavgifter 0 - 1968 182 1968 182
Fond, yttre underhall 665 498 - 138 735 804 233
Balanserat resultat -962 795 237 508 -138 735 -864 022
Arets resultat 237508 -237 508 -591 011 -591 011

Eget kapital 35750402 0 1708989 37459 391
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -864 022
Arets resultat -591 011
Totalt -1 455 033

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 138 735
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -290 223
Balanseras i ny rakning -1303 545
-1455 033

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3459 245
0

3459 245

-2 683 609
-295 371
-90 656
-561 222

-3630 858

-171 613

25
-419 423

-419 398

-591 011

-591 011

2021-01-01 -
2021-12-31

3470833
91220

3562052

-2190 117
-234 041
-86 310
-546 516

-3056 985

505 068

0
-267 560

-267 560

237 508

237 508



Brf Droskhiasten 17
769606-3101

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Léangfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

11

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
66 720 983 67 216 355
397 311 380 140
67118 294 67 596 495
3500 3500
3500 3500
67121 794 67 599 995
29792 74 377
25051 27 938
211904 200 677
266 747 302992
1676911 1596 031
1676911 1596 031
1943 658 1899 023
69 065 453 69 499 018
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15-16

15

17

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

38110191
804 233

38914 424

-864 022
-591 011

-1455033

37 459 391

19 550 000
94 800

19 644 800

10 962 500
195 395

11 467

36 107
755793

11 961 262

69 065 453

2021-12-31

35810 191
665 498

36475 689

-962 795
237 508

-725 287

35750 402

9900 000
94 800

9994 800

23 112 500
125 530

18 573

17 809

479 404

23753 816

69 499 018
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Nyupplatelse av bostadsritt

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

1596 031
-591 011

0
561 222
0
0

-29 789

36 245
-11792 554

-11 786 099

-83 021
-83 021

2300 000
0
9 650 000

11 950 000

80 880

1676911

2021-01-01 -
2021-12-31

1 389 395
237 508

0
546 516
0
0

784 024

7 945
22 538 108

23 330077

0
-105 740

-105 740

0
0
-23 017 700

-23017 700

206 637

1596 031
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Droskhisten 17 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,65 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 10-20 %

Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar
vdrderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgangen pé balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvirdet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14
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Not 2, Rorelseintikter
Bredband

Erhallna statliga bidrag
Hyresintékter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Overlételse/pantsittningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparation och underhall, bostader
Reparation och underhall, gemensamma ytor
Reparation och underhall, hissar

Reparation och underhéll, installationer
Reparation och underhall, lokaler
Reparation och underhall, 6vrigt

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

65 945 66 000
0 52271
82956 123 469
619 492 391 407
2482 301 2676765
143 390 113 001
65 161 139139
3 459 245 3562 052
2022 2021

51 834 24 105
46 394 44 814
51643 44 848
14 398 14 358
7906 0
172175 128 125
2022 2021
121 630 36 490
363 066 141 329
22618 37 892
61118 40 467
35697 49 240
3 644 11 982
607 772 317 400
2022 2021
422112 287 436
220 337 181 148
424999 461 602
133 417 127 343
1200 865 1057 529
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband och TV

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Tomtrattsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Revisionsarvoden

Serviceavgift Brf-organisation

kostnader for styrelse- och medlemsméten
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2022
73122
192 087
61788
375 800
702 797

2022
140933
44 905
21585
5095
10 903
71951
295 371

2022
21626
68 830

200
90 656

2022
418 623
800

419 423

2021

70 360
182227
58 676
375 800
687 063

2021
146 172
20 682
19 316
4969
6738
36 165
234 041

2021
19710
66 400

200
86 310

2021
266 980
580

267 560
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Not 10, Byggnad

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Langfristiga vardepappersinnehav

Insats SBC

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
76 210 637 76 210 637
76 210 637 76 210 637
-8 994 282 -8 498 910
-495 372 -495 372
-9489 654 -8 994 282
66 720 983 67216 355
31 385 000 38 093 000
72178 000 50102 000
103 563 000 88195 000
2022-12-31 2021-12-31
497 221 391 481

83 021 105 740
580242 497 221
-117 081 -65 937
-65 850 -51 144
-182 931 -117 081
397311 380 140
2022-12-31 2021-12-31
3500 3500

3500 3500
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Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24 362 27 938
Ovriga fordringar 689 0
Summa 25051 27938
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband och TV 17 711 17 697
Forsakringspremier 50 844 47 129
Foérvaltning 22979 22281
Tomtratt 93 950 93 950
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 420 19 620
Summa 211 904 200 677
Not 15, Skulder till Villkorséndringsdag Riéntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-08-25 3,42 % 10000000 12100 000
SEB 2023-09-28 3,16 % 10612500 10 762 500
SEB 2024-09-28 0,74% 4950000 5075000
SEB 2025-09-28 0,82% 4950000 5075000
Summa 30512500 33012500
Varav kortfristig del 10 962 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 16, Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 35500 000 35500 000
Summa 35500 000 35500 000
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
El 207 834
Foérutbetalda avgifter/hyror 328 595
Renhéllning 42 640
Revision 20000
Stadning 3535
Uppvarmning 62 858
Utgiftsrantor 36 177
Vatten 24720
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 29434
Summa 755793
Ort och datum

Arvid Bergendal Michael Knochenhauer

Ledamot Ledamot

Eva Lindhé Jens Malmqvist

Ordférande Ledamot

Per Martinsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Hakan Werell
Auktoriserad revisor

19

2021-12-31

48 410
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479 404



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Brf Droskhisten 17 Arsredovisning 2022

Unikt dokument-id:

4941f8ae-b978-446f-bf6a-f6f85dd00e22

Dokumentets fingeravtryck:

83f65d4dale7cf10feabb514a3853878f8634d56aa90a61d26d53b53305d78ee6455c8969304e12a6b64

€32b0c03b43471ad6ae85ef833b094d6e48ea24aal7b

Undertecknare

‘ Michael Knochenhauer

E-post: michael@knochenhauer.se

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 78.79.160.151

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

‘ Jens Malmkvist

E-post: jens.v.malmkvist@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 92.34.14.220

IP Plats: Solna, Stockholm County, Sweden

Per Martinson

E-post: per.martinson@fortum.com

Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 178.16.213.71

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Eva Lindhe

E-post: lindhe.eva@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 16.3 oniOS 16.3.1 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 46.8.172.43

0 GetAccept

Undertecknad med BankID: Bengt
Dieter Michael Knochenhauer
(195801 15%**%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-04-05 15:06:36 UTC

Undertecknad med BankID: JENS
MALMKVIST (19710722***%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-04-05 15:51:07 UTC

Undertecknad med BankID: PER
MARTINSSON (19600402****)

Betrodd tidsstampel:
2023-04-05 16:18:36 UTC

Undertecknad med BankID: EVA
LINDHE (19610819%*%%)

Betrodd tidsstampel:
2023-04-07 11:10:35 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Undertecknare

‘ Arvid Bergendal

E-post: arvidbergendal@gmail.com

Enhet: Mobile Safari 15.0 oniOS 15.0 Apple iPhone
(smartphone)

IP nummer: 178.16.213.88

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Hakan

revisor

E-post: hakan@werells.se

Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown
(desktop)

IP nummer: 2.248.62.158

IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-04-11 11:23:25 UTC

Q GetAccept

Undertecknad med BankID: ARVID
BERGENDAL (19861102%**%)

Betrodd tidsstampel:
2023-04-10 10:45:20 UTC

Undertecknad med BankID: HAKAN
WERELL (19630225***%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-04-11 11:23:25 UTC

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Betrodd tidsstadmpel
2023-04-11 11:23:25 UTC

2023-04-11 11:23:19 UTC

2023-04-11 11:02:23 UTC

2023-04-10 17:18:19 UTC

2023-04-10 17:17:55 UTC

2023-04-10 10:45:23 UTC

2023-04-10 10:45:20 UTC

2023-04-10 10:45:16 UTC

2023-04-10 10:44:53 UTC

2023-04-07 11:10:35 UTC

2023-04-07 11:10:29 UTC

2023-04-07 11:10:00 UTC

Aktivitetslogg

Aktivitet med insamlade uppgifter

Dokumentet signerades av Hakan (hakan@werells.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 2.248.62.158 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Hakan (hakan@werells.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 2.248.62.158 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skrevs ut av Hakan (hakan@werells.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 2.248.62.158 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet l&stes igenom av Hakan (hakan@werells.se)
Enhet: Chrome Mobile 111.0.0.0 on Android 12 Unknown (smartmobil)
IP nummer: 95.202.72.206 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Hakan (hakan@werells.se)
Enhet: Chrome Mobile 111.0.0.0 on Android 12 Unknown (smartmobil)
IP nummer: 95.202.72.206 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Hakan (hakan@werells.se)
Enhet: ()

Dokumentet signerades av Arvid Bergendal (arvidbergendal@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.0 on iOS 15.0 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 178.16.213.88 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Arvid Bergendal
(arvidbergendal@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 15.0 on iOS 15.0 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 178.16.213.88 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Arvid Bergendal (arvidbergendal@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.0 on iOS 15.0 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 178.16.213.88 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Eva Lindhe (lindhe.eva@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 46.8.172.43

Dokumentet verifierades genom BankID av Eva Lindhe (lindhe.eva@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 46.8.172.43

Dokumentet 6ppnades av Eva Lindhe (lindhe.eva@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 46.8.172.43

a GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2023-04-05 16:18:36 UTC

2023-04-05 16:18:29 UTC

2023-04-05 16:16:55 UTC

2023-04-05 16:16:35 UTC

2023-04-05 15:51:07 UTC

2023-04-05 15:51:01 UTC

2023-04-05 15:50:40 UTC

2023-04-05 15:06:36 UTC

2023-04-05 15:06:30 UTC

2023-04-05 14:54:38 UTC

2023-04-05 14:23:04 UTC

2023-04-05 14:23:02 UTC

2023-04-05 14:23:00 UTC

Dokumentet signerades av Per Martinson (per.martinson@fortum.com)
Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 178.16.213.71 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Per Martinson
(per.martinson@fortum.com)

Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 178.16.213.71 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet lastes igenom av Per Martinson (per.martinson@fortum.com)
Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 178.16.213.71 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Per Martinson (per.martinson@fortum.com)
Enhet: Mobile Safari 16.4 on iOS 16.4 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 178.16.213.71 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Jens Malmkvist (jens.v.malmkvist@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 92.34.14.220 - IP Plats: Solna, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Jens Malmkvist
(jens.v.malmkvist@gmail.com)

Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 92.34.14.220 - IP Plats: Solna, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Jens Malmkvist (jens.v.malmkvist@gmail.com)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on i0S 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 92.34.14.220 - IP Plats: Solna, Stockholm County, Sweden

Dokumentet signerades av Michael Knochenhauer (michael@knochenhauer.se)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 78.79.160.151 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet verifierades genom BankID av Michael Knochenhauer
(michael@knochenhauer.se)

Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)

IP nummer: 78.79.160.151 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet 6ppnades av Michael Knochenhauer (michael@knochenhauer.se)
Enhet: Mobile Safari 16.3 on iOS 16.3.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 78.79.160.151 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

Dokumentet skickades till Per Martinson (per.martinson@fortum.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skelleftea, Vasterbotten County, Sweden

Dokumentet skickades till Jens Malmkvist (jens.v.malmkvist@gmail.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skellefted, Vasterbotten County, Sweden

Dokumentet skickades till Eva Lindhe (lindhe.eva@gmail.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skellefted, Vasterbotten County, Sweden

a GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2023-04-05 14:22:58 UTC

2023-04-05 14:22:56 UTC

2023-04-05 14:22:53 UTC

2023-04-05 14:16:26 UTC

Dokumentet skickades till Michael Knochenhauer (michael@knochenhauer.se)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skellefted, Vasterbotten County, Sweden

Dokumentet skickades till Arvid Bergendal (arvidbergendal@gmail.com)
Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skelleftea, Vasterbotten County, Sweden

Dokumentet forseglades av Ann-Charlotte Henningsson (ann-
charlotte.henningsson@simpleko.se)

Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skellefted, Vasterbotten County, Sweden

Dokumentet skapades av Ann-Charlotte Henningsson (ann-
charlotte.henningsson@simpleko.se)

Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)

IP nummer: 88.80.177.134 - IP Plats: Skellefte3, Vasterbotten County, Sweden

a GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Certifikatet tilhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



erells

R E VI 8§81

ONGSUBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Droskhésten 17
Org. nr 769606-3101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsridtisfireningen Droskhisten 17 for ar 2022,

Enligt min upplatining har arsredovisningzn upprétiais i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riltvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kasafitde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiltelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker didrfor att foreningsstamman fasistiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfUrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisions.cd i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisors.cd i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrikesciiska ansvar enligt de-~a krav,

Jag anser at de revisionshevis jag har inhAmiat &r
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansy aret for att &rsredovisningen
uppriitias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvandig for att
uppritla en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelscn
for bedGmningen av fireningens firmaga att fort~iila
verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsiitta
verksamheten och alt anvanda antagandet om fortsall
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisurns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhiet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och atl ldmna en
revisionsherittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhel, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kammer att uppidcka en
visentlig felaktighet om en sadun finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsamimans rimligen
kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dew.a beror
pa cegentligheter eller misstag. utformar och utlfor
granskningsaigirder bland annat utifidn dewa risker
och inhiimiar revisionshevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttaianden. Risken for all inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre din for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
efiersom oegentligheter kan innefuita agerande i
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga uteliimnanden,
felaktig information eller dsido~ittande av intern
kontroll.

o chaffar jag mig en fOrstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for atl utforma granskningsdigirder
som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utviarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhiirande upplysningar.

e drar jag en slutsals om lampligheten i att styiclsen
anvinder antagandet om fortsatl drift vid
uppriitiandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
stutsats, med grund i de inhiimtade revisionshevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga all fort<itta verksamheten, Om
jag drar slutsafsen att del finns en viisentlig
osikerhelsfukfor, masie jag i revisionsherittelsen
fista uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
o~ikerhetslaktorn eller. om sidana upplysningar dr
otilirdckliza, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pé de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gira att en forening inte lingre
kan fortsifta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innghéllet 1 arsredovisningen.
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa elt sitl som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens

plancrade ombatining och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag maste ocksa informera om betydelscfulla
iakttagelser under revisionen, diiribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utliirt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Droskhisten 17 for &r 2022 samt
av furslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar fOrlusten
enligt furslaget i forvaltningsberillelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansyarslrihet for rakenshapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avshittet Revisarns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimlal 4r
tillrdickliga och d@ndamalsenliga som grund for mina
ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvarel for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller farlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn
till de krav som foreningens verksamheisart, omfaitning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Deita
innefattar bland annat all fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningsns
organisalion dr utformad sé alt bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pd etl betryggande
SHft.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diirmed mitt ultalande om ansvarsfrihet. fr att inhfimta
revisionshevis fir att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bedGma om nigon styrelseledamot 1 ndgot

visentligt avscende:

e flretagit ndgon aigicd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda

ersiltnings<kyldighet mot féreningen. eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med
bostadseiitslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriilTande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uliniande om detia, dr att med runlig grad av
sitkerhet beddima om forslaget dr forenligt med

bostadsriitislagen.

Rimlig siikerhiet dr en hig grad av siikerbet. men ingen
zaranti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid konnmer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och furslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fidimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgicder som utfirs bascras pa
min profes-ionella bedtimning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir atl jag fokuscrar
granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga {Or verksamheten och dér
avsteg och dvertifidelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens siluation. Jag gar igenom och provar fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens furslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om

Auktoriscrad revisor



