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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG — EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
Ekonomisk plan fér Bostadsrattforeningen Bofinken 22, org.nr 769640 - 7662, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stdmmer 6verensstimmer med innehéllet i tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kénda av mig. | planen gjorda berikningar &r
vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas
minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsrétt, varfor jag anser att forutséttningarna for
registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Bostadsréttsféreningens fastighet har besokts 2022-10-05, varvid éversiktlig besiktning av byggnaden
genomfordes.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmént omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Bostadsréttsmarknaden pé orten &r sidan att liigenheterna
beddms kunna upplatas som planerat. Intyget avser prelimindr kostnad.

Det kan antecknas att nagon fullgérandeférsakring, forsdkring under entreprenadtiden och under
garantitiden, ej finns.
Intygsgivaren har via bolag ansvarsférsakring hos Lansforsédkringar.

Féljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Stadgar, registrerade 2022-01-12.

Registreringsbevis, daterat 2022-04-14.

Berékning av taxeringsvirde, daterad 2022-05-21

Bygglov beviljat 2020-02-21 och 2021-06-01.

Bygglovsritningar.

Situationsplan, daterad 2019-10-24.

AktieGverlatelseavtal 2022-05-19. Alfahanen AB garanterar i aktiedverlatelseavtal att osilda

légenheter kommer att férvédrvas sa att féreningen inte kommer att lida ndgon ekonomisk

skada.

Fullvérdesforsikring tecknad hos Lansforsakringar.

Slutbesiktningsprotokoll upprattat 2022-09-27. Konstaterade fel och brister skall vara

atgirdade senast 2022-11-27.

o Kopekontrakt undertecknat 2022-10-05, éverldtelse av fastigheten Lund Bofinken 22 till
bostadsrattsféreningen.

o Fastighetsdatautdrag, daterat 2022-11-03 fér Lund Bofinken 22, som visar att Lund Bofinken
22 AB ér dgare.

o Laneoffert fran Sparbanken Syd daterad 2022-10-03, som visar indikativa réntor per 2022-09-29,

e Bestdllning av intygsgivning daterad 2022-09-05.

Loddekdpinge

Ove Lundgren
Av Boverket forordnad intygsgivare

FAQTUM FASTIGHETSUTVECKLING AB .
Grand pragen 145 T 01612030, @ v, oo, FAQTUM @




INTYG
- EKONOMISK PLAN -

Undertecknad', som fér det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen? granskat eko-
nomisk plan ihop med intygsgivare Ove Lundgren avseende Bostadsréttsféreningen Bofinken
22 (org.nr. 769640-7662), far hérmed avge féljande intyg. Vi intygsgivare har varit verens om
intygsgivningen.

Jag har tagit del av till planen hérande handlingar. En ekonomisk plan ska innefatta slutliga
kostnader och uppgifter, men om vissa kostnader senare visar sig vara preliminéra, skall den
slutliga kostnaden hérefter omgaende redovisas vid en extra féreningsstimma. Samtliga
handlingar framgar av bilaga till detta intyg. Jag har &ven noterat att den arliga allmanna kost-
nadsdkningen &r beddémd till 2 procent, men fér perioden 2023-2025 mellan 8 och 4 procent.
Dessutom att en uppgift lAmnats om hur en andrad ranteniva paverkar féreningens kostnader.
Vidare finns entreprenadavtal med olika féretag. Det antecknas att det inte finns nagon fullgs-
randeférsakring, byggnadsfelsforsakring under entreprenadtiden eller under garantitiden.

Av planen framgar, att Brf Bofinken 22 férvarvar fastigheten genom att férvarva samtliga aktier
i Lund Bofinken 22 AB (med org.nr. 569205-7581) med tillgangen fastigheten Lund Bofinken
22. Fastigheten kommer genom transportkép éverforas till féreningen genom sa kallad under-
prisdverlatelse for det bokforda vardet direkt efter forvarvet. Féreningen dger saledes fastig-
heten med lagfart forst efter genomférd transaktion. Med dagens regler och praxis® beddmer
jag underprisoverlatelse idag inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér féreningen. Affaren
med fastigheten ger daremot upphov till en latent skatteskuld, som dock endast realiseras i
det fall féreningen avyttrar ifragavarande fastighet. Reglerna enligt jordabalken kommer med
upplagget heller inte att kunna tillampas.

Jag har besokt bygget pa plats och har inte nagot att invinda emot vad som faktiskt angivits i
den ekonomiska planen. De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen stammer
6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kdnda for
mig. | planen gjorda berakningar &r vederhaftiga och inget talar fér att féreningen kommer att
bli ett odkta bostadsféretag (odkta bostadsrattsférening).

Jag ar av uppfattningen att bostadsmarknaden alltjagmt &r god i Lunds kommun och att lagen-
heterna i fraga kan upplatas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Intyget avser preliminar kostnad. Jag erinrar om styrelsens skyldighet jamlikt Bostadsrattsla-
gen 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen upprattats intréffar nagot av vasent-
lighet betydelse for bedémning av féreningens verksamhet (inbegripet férandrade kostnader)
far féreningen ej upplata bostadsratter férréan ny ekonomisk plan eller ekonomisk plan har upp-
rattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten. Jag erinrar styrelsen om att
snarast tillse, att vid en féreningsstamma slutligt faststélla de ekonomiska kostnaderna.

P& grund av den féretagna granskningen kan jag undertecknad intygsgivare som ett allmant
omdéme om den ekonomiska planen uttala

1 Intygsgivaren har fér &ndamalet en ansvarsférsakring med begransat férsakringsbelopp
2 Intygsgivaren &r av Boverket godkand att i hela Sverige intygsge ekonomiska planer och kalkyler
3 Jamfor RA 2003, ref 61
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att de lamnade uppgifterna &r riktiga och stimmer éverens med tillgéngliga handlingar,
att de gjorda berakningarna ar vederhéftiga samt
att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Helsingborg 2022-11-11

Digitalt signerad

Clas Schumacher
Drottninggatan 13, 252 21 Helsingborg

Bilaga — "Underliggande handlingar fér bedémning av hallbar ekonomisk plan

”

Brf Bofinken 22

Se~ooo0Ty

Den ekonomiska planen fran november 2022

Stadgar, registrerade 2022-01-12

Registreringsbevis, daterat 2022-04-14

Berékning av taxeringsvarde, daterat 2022-05-21

Bygglov beviljat 2020-02-21 och 2021-06-01

Bygglovsritningar

Situationsplan daterad 2019-10-24

Aktiedverlatelseavtal 2022-05-19 med garanti av séljaren Alfahanen AB om att osélda
lagenheter kommer att férvarvas, sa att foreningen inte kommer att lida nagon ekono-
misk skada

Fullvardesférsakring tecknad hos Lansférsékringar

Slutbesiktningsprotokoll uppréattat 2022-09-27, i vilket framgar att konstaterade fel och
brister skall vara atgardade senast 2022-11-27

Képekontrakt undertecknat 2022-10-05 — 6verlatelse av fastigheten Lund Bofinken 22
till bostadsrattsféreningen

Fastighetsdatautdrag, daterat 2022-11-03 om korrekt agarférhallande

Laneoffert fran Sparbanken Syd, daterad 2022-10-03 med dari indikativa rantor per
2022-09-29

Bestallning av intygsgivning, daterad 2022-09-05
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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENING BOFINKEN 22

1 ALLMANT

Bostadsrittsforening Bofinken 22 med org.nr. 769640-7662 har registrerats hos Bolagsverket 2022-
01-12. Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus,
utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Féreningen har genomfért en om- och tillbyggnad av ett flerfamiljshus pa fastigheten Bofinken 22 i
Lunds kommun. Den befintliga byggnaden fran 1938 har byggts om fran 4 till 7 lagenheter och en
helt ny tillbyggnad har uppforts med 4 lagenheter. Efter om- och tillbyggnaden innehaller
byggnaden saledes 11 bostadsldagenheter.

Byggnadsprojektet har genomférts som en delad entreprenad. Bygglov har erhallits 2020-02-01 och
2021-06-01. Godkand slutbesiktning av entreprenaden har skett 2022-09-27.

Foreningen har forvérvat fastigheten Lund Bofinken 22 genom forvarv av samtliga aktier i Lund
Bofinken 22 AB, som &r dgare till fastigheten. Féreningen kommer efter tilltradet att foérvarva
fastigheten fran aktiebolaget och ans6ka om lagfart. Lund Bofinken 22 AB kommer darefter att
likvideras. Betalningen av fastighetsforvarvet sker genom 6vertag av befintligt banklan samt genom
en skuld till Alfahanen AB, vilken amorteras ned i takt med att lagenheterna upplats med
bostadsratt. Skulden till Alfahanen AB ar rantefri. Med anledning av att féreningens forvarv
innefattar en aktieaffdr med en sa kallad underpriséverlatelse uppstar en latent skatteskuld. Den
latenta skatteskulden aktualiseras endast om féreningen i framtiden séljer den férvarvade
fastigheten. Det skatteméssiga anskaffningsvardet uppgar till ca 22 300 000 kr, varav byggnader ca
18 200 000 kr och mark ca 4 100 000 kr.

Lagenheterna &r ej forhandstecknade. Alfahanen AB svarar fram till 1 maj 2023 f6r de kostnader
som beldper pa ldgenheter som ej upplatits med bostadsratt. Darefter férvarvar Alfahanen AB de
ldgenheter som eventuellt inte &r salda vid denna tidpunkt.

Alfahanen AB garanterar genom aktiedverlatelseavtalet att summan av insatser och upplatelse-
avgifter inte kommer att underskrida det som &r redovisat i denna ekonomiska plan. Om summan
av insatser och upplatelseavgifter blir hogre eller ldgre an det som ar redovisats i den ekonomiska
planen ska kdpeskillingen for aktierna i Lund Bofinken 22 AB minskas eller 6kas med mellan-
skillnaden s& att féreningens ekonomiska stéllning vid tidpunkten nar ldgenheterna upplats med
bostadsrétt 6verensstdmmer med ingangsvéardena i denna ekonomiska plan.
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Upplatelse med bostadsratt och inflyttning avses ske nar denna ekonomiska plan blivit registrerad
av Bolagsverket, vilket beraknas ske under november-december 2022. Nedan angiven
anskaffningskostnad for foreningens fastighet ar preliminar. Det kan antecknas att vid extra
foéreningsstamma kommer stdmman att prova om den angivna anskaffningskostnaden inklusive
kassa om 29 190 000 kr i den ekonomiska plan &r den slutliga anskaffningskostnaden.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Bofinken 22

Kommun Lund

Férsamling Lunds Sankt Peters Kloster

Adress/beldgenhet Ornvigen 16, Hokvigen (10)

Tomtarea 1017 m?

Agarstatus Aganderitt

Planférhallanden Detaljplan faststalld 1961-10-25

Servitut /Nyttjanderétt For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Forsakring Fastigheten ar forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera
sin hemforsakring med ett sa kallat bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Vaggar Ovrigt

Kok Parkett Malade Inredning fran Epog. Spishall, varmluftsugn, mikrovagsugn,
diskmaskin, kombi kyl/frys samt kombimaskin tvétt.

Badrum Klinker Kakel Inredningarna i badrum utgores av If6 wc stolar, vask i kommod,

spegel, INR vikbara duschvaggar handdukttork Line fran INR. Alla
badrum har en kombinations tvitt och tork fran Electrolux.

Samtliga kék och badrum &r nya.

3.2 Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar 1938/2022
4 (12)
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Byggnadstyp

Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Gemensamma utrymmen
Uppvarmningssystem
Ventilation
Vatten/Avlopp

El

Hiss

Grundldggning
Stomme

Bjalklag

Yttertak

Fasader

Fonster

Balkong
Trapphus, entré
Tvattstuga
Sophantering

Parkering

Mark

Fiber/tv/tele

Transaktion 09222115557481359466

Flerbostadshus i 2 vaningsplan samt kéllare.

389,5 m2,

11 ligenheter om sammanlagt 389,5 m2.

Ldgenhetsforrad och cykelférrad finns i kallaren
Fjarrvdrme via nya vattenradiatorer. Ny fjarrvdrmecentral.
FTX som gar pa hushallselen. Nya aggregat.

Samtliga vatten- och avloppsledningar &r nya.

Individuella abonnemang fér hushallsel. Nya elinstallationer.
Platthiss finns till forsta plan

Kallare, platta pa mark

Tegel, betong

Trd, betong

Takpapp. Taket pa den &ldre byggnaden &r omlagt med ny
underlagspapp och ytpapp.

Tegel, puts, trapanel

Samtliga gamla fonster ar utbytta till nya fonster av
tré/aluminium av méarket Velfac.

Balkongplatta av aluminiumstomme, racke av galvaniserat stal
Tva trapphus

Kombimaskin tvitt/tork finns i ldgenheterna

Sopkérl pa tomten

5 parkeringsplatser, inklusive 1 hcp-parkering finns pa
féreningens fastighet. P-platserna hyrs ut fér 800 kr/manad.

Hardgjorda gangytor av grus och singel

Fiberanslutning via Telia Oppen Fiber dr bestilld. Boende
tecknar individuellt avtal om tv, bredband och telefoni med
valfri leverantor.

5(12)
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4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvarde for ar 2022 &r 14 198 000 kr, férdelat pa byggnader 10 200 000 kr och
mark 3 998 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader). Taxeringsvardet
kommer att tas fram vid en sérskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris mark, aktier, entreprenad-

kostnader, byggherrekostnader m.m. 29 140 000 74 814
Anskaffningskostnad 29 140 000 74 814
Ingaende saldo 50 000

Anskaffningskostnad + kassa 29 190 000 74942

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  loptid %
Sparbanken Syd 5900 000 Rérlig/3 man! 4,50 265 500 59 000 324500 4,50
Summaldnaril 5900000 Snittranta: 4,50 265 500 59 000 324500 4,50
Insatser 23 290 000

Summa finansiering ar 1 29 190 000

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 25 000 64
Véarme 40 000 103
Fastighetsel 20 000 51
Renhallning 10 000 26
Revision 15 000 39
Ekonomisk férvaltning 25 000 64
Fastighetsskotsel 20 000 51
Forsakring 10 000 26
Reserv 10 000 26
Lépande underhall 15 000 39
Summa driftkostnad ar 1 190 000 488
Avsattning yttre underhall 43 000 110

Genomsnittlig hdjning av driftskostnad 2,86 %

LFér rorliga 1&n antas réntan gilla i ett &r, darefter dndras den till den rantesats som star angiven under rubriken
rantesats efter |6ptid.

6(12)
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Bedémningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre @n det berdknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

Kostnadsbeddmningen baseras pa att medlemmarna skoter vissa enklare forvaltningsuppgifter
sjalva, sasom trappstddning, tradgardsskotsel, snoskottning och tillsyn.

Driftkostnaderna och avsattningarna till yttre underhall utgar fran en kostnadsékning om 8% for ar
2023 och berdknas 6ka med 8% ar 2024, 4% ar 2025 och darefter med 2% per ar.

Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av féreningens byggnader och mark. For
detta andamal ska féreningen uppratta en underhallsplan och arligen avsatta medel fér framtida
underhall i en underhallsfond. Den kalkylerade avsattningen ar preliminar och kan komma att
andras efter att foreningen har upprattat en underhallsplan.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

BESRA S TR TR G e i K

Taxeringsvérde bostader 14 198 000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2038) 29 941

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 1 519 kr per
lagenhet for 2022. Taxeringsvardet och den kommunala fastighetsavgiften antas 6ka med i samma
takt som driftkostnaderna.

Om- och tillbyggnaden av féreningens byggnad &r av den omfattningen att vardearet berdknas
bestdmmas till om- och tillbyggnadsaret, 2022, vilket innebar att den ar befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal fastighetsavgift fran 2038.

7.3 Avskrivningar

U SRS L T ey e )

Avskrivningsunderlag 18 200 000
Avskrivning per ar 182 000

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER
BREGSTAL s AR R Tk i

Arsavgift bostader 514 140 1320
Parkering 48 000
Totala intdkter ar 1 562 140
Arlig hajning av avgifter (snitt), % 2,20%
Arlig hsjning av hyror (snitt), % 2,00 %
7 (12)
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| prognosen antas arsavgiften 6ka med 3 % ar 2 och ar 3 och dérefter med 2 % per ar. For
narvarande rader dock stor osdkerhet nar det géller inflationen och rantan. | kdnslighetsanalysen i
10.2 redovisas arsavgiftens férandring vid olika inflations- och réantescenarion.

Arsavgifterna ar anpassade for att tacka foreningens I6pande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 74814
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 61218
Ldn ar1l 15 148
Insatser 59 795
Arsavgift ar 1 1320
Driftskostnader ar 1 488
Avséttning underhallsfond ar 1 110
Avskrivningar + avsattning till underhallsfond ar 1 578
Amortering + avsattning till underhalisfond ar 1 262
Kassaflde ar 1 122

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos foér perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 8 % ar 2023, 8 % ar 2024, 4% ar 2025 och déarefter 2 % per ar.

Foreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna 6verstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokféringspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling som &r 1,0 och 2,0 % hogre an inflationsantagandet i prognosen respektive en
antagen rantedkning om 1,0% och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att
kassaflodet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

Enligt den av féreningen tillampade redovisningsrekommendationen (K2) far fastighetens bokférda
varde inte skrivas upp o6ver fastighetens taxeringsvarde vid en bolagsforsaljning. For foreningen
berdknas detta medféra en nedskrivning med ca 6,8 Mkr och leda till ett bokféringsmassigt
underskott forsta aret. Detta har ingen paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska
hallbarhet och paverkar darmed inte arsavgifterna. Om féreningen istallet valjer att tillampa
redovisningsprinciper enligt K3-regelverket sa behéver man inte gora nagon nedskrivning.
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10.1Ekonomisk prognos

Inflationsantagande i prognosen 8,00%  8,00% 4,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Rénta 265500 262845 260190 257535 254880 252225 238950 225675
Ranta % 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%
Avskrivningar 182000 182000 182000 182000 182000 182000 182 000 182 000
Driftskostnader 190000 205200 221616 230481 235090 239792 264 750 292 305
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 29 941
Summa kostnader 637500 650045 663806 670016 671970 674017 685 700 729 921
Arsavgift/m? (bostéder) 1320 1360 1400 1428 1457 1486 1641 1812
Arsavgifter bostdder 514 140 529564 545451 556360 567487 578 837 639 083 705 599
Parkering 48000 48960 49939 500938 51957 52996 58 512 64 602
Summa intédkter 562 140 578524 595390 607 298 619444 631833 697 595 770 201
Arets Resultat -75360 -71521 -68416 -62718 -52526 -42184 11 895 40 280
Ackumulerat redovisat resultat -75360 -146881 -215296 -278 014 -330540 -372 724 -423 024 -220 296
Kassaflodeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -75360 -71521 -68416 -62718 -52526 -42184 11895 40 280
Aterfﬁring avskrivningar 182000 182000 182000 182000 182000 182000 182 000 182 000
Amorteringar -59000 -59000 -59000 -59000 -59000 -59000 -59 000 -59 000
Betalnetto fore avsattning

till underhalisfond 47640 51479 54584 60282 70474 80816 134 895 163 280
Avsittning till yttre underhall -43000 -46440 -50155 -52161 -53205 -54 269 -59917 -66 153
Betalnetto efter avsittning till ;

underhallsfond 4640 5039 4429 8121 17269 26547 74 978 97 127
Ingdende saldo kassa 50 000

Ackumulerat saldo kassa? 97640 149119 203704 263986 334460 415276 | 979976| 1797704
Ackumulerad avsattning underhall 43000 89440 139595 191757 244961 299230 587 295 905 342

2 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillracklig likviditet for att tdcka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2Kanslighetsanalys
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

2 3

2024 2025

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rinta % 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Nettoutbetalningar och fondavsittning? 509500 524525 541022 548239 550218 552 290 564 105 608 472
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 1308 1347 1389 1408 1413 1418 1448 1562
Arsavgift enligt prognos kr/m? 1320 1360 1400 1428 1457 1486 1641 1812
Huvudalternativ men lanerénta + 1,00%

Rénta % 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 55% 5,5% 5,5% 5,5%
Nettoutbetalningar och fondavséattning 568000 582435 598342 604969 606 358 607 840 616 705 658 122
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 1458 1495 1536 1553 1557 1561 1583 1690
Andring nodvindig niva pa arsavgift 10,5% 10,0% 9,7% 8,7% 6,8% 5,0% -3,5% -6,7%
Huvudalternativ men laneréinta + 2,00%

Rénta % 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 6,5%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 626500 640345 655662 661699 662 498 663 390 669 305 707 772
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 1608 1644 1683 1699 1701 1703 1718 1817
Andring nddvandig niva pa arsavgift 21,9% 20,9% 20,2% 18,9% 16,7% 14,6% 4,7% 0,3%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rénta % 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Inflation % 9,0% 9,0% 5,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 511213 528296 547241 557025 561585 566 361 593 723 662 493
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 1312 1356 1405 1430 1442 1454 1524 1701
Andring nédvindig niva pa arsavgift -0,6% -0,2% 0,3% 0,1% -1,0%  -2,2% -7,1% -6,1%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rénta % 4,5% 4,5% 4,5% 4,5% 45% 4,5% 4,5% 4,5%
Inflation % 10,0% 10,0% 6,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 512926 532101 553576 566059 573385 581111 626 307 724 876
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 1317 1366 1421 1453 1472 1492 1608 1861
Andring nédvindig niva pa arsavgift -0,2% 0,5% 1,5% 1,7% 1,0% 0,4% -2,0% 2,7%

3 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar laneréntor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift minus hyresintékter. Nettoutbetalningarna med tillagg
for avsattning till underhallsfonden visar hur stor arsavgiften behover vara for att kassaflédet ska bli 0.
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Lgh Boarea Andelstal Insats Arsavgift

nr Vaning Beskr m?2 Alla kr kr/man

9 1 1 rok 28 7,8753 1750 000 3374
v 1 1 1 rok 28 7,8753 1775 000 3374
FE 2 1 rok 28 7,8753 1795 000 3374
4 2 1 rok 28 7,8753 1895 000 3374
\/,5/ : 1 2 rok 44 10,5004 2 595 000 4499
6 B 1 rok 25 7,3831 1595 000 3163

7 1 2 rok 37 9,3519 2 295 000 4007
/8/ 1 1rok 32 8,5316 1750 000 3655
9 /) 2 rok 51 11,6489 2 750 000 4991

10 2 1,5 rok 37,5 9,4340 2395 000 4042

11 2 2 rok 51 11,6489 2 695 000 4991
Totalt 389,5 100,00 23 290 000 42844

Bostadsrittshavaren svarar utdver arsavgiften kostnader for hushallsel, hemfoérsakring med
bostadsrittstilligg samt bredband. Dessa tjénster tecknas genom individuella avtal med respektive
leverantor.

Enligt Konsumenternas energimarknadsbyra &r den normala energiférbrukningen fér en mindre
lagenhet ca 2 000 kWh/3r. Totalkostnaden fér el var ar 2021 267 6re/kWh. | totalkostnaden
inkluderas alla kostnader och &r ett medelvérde av elndtsavgifter, energiskatter, elpris och moms.
Med dessa forutsattningar dr den totala elkostnaden ca 5 340 kr per ar eller 445 kr/manad. For
narvarande dr det rérliga elpriset vasentligt hégre én det varit de senaste aren och det rader stor
osakerhet nar det galler elprisets utveckling framover.

Hemfoérsidkring med bostadsrattstilligg kostar normalt mellan ca 100 — 200 kr/manad.
Mediankostnaden for fast bredband via fiber 100/10 Mbit/s &r ca 270 kr per manad.

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad i kdllarplanet. Samtliga Idgenheter utom en, ldgenhet 8,
har tillgéng till balkong eller uteplats. Lagenhet 8 har tillgang till fransk balkong.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som bel6per pa lagenheten av féreningens Iépande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla lagenheternas
andelstal.

C. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 %, pantsatt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften fér andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under ”Bostadsréittshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér hushéllsel.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsédkring med s kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom foéreningen skall bildas foljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda &ndringar i insatser eller andelstal.

. De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kdnda och bedémda férutsattningar.

J. | dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

Lund

Torgny Sifversson Peter Raudmets

Martin Smiciklas
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Fastighet
BOFINKEN 22

BOFINKEN 22
BOFINKEN 22
BOFINKEN 22
BOFINKEN 22
BOFINKEN 22
BOFINKEN 22
BOFINKEN 22
BOFINKEN M.N
BOFINKEN 22

BOFINKEN 22

Adress
Ornvégen 16A

Ornvéagen 16A
Ornvagen 16A
Ornvagen 16A
Ornvagen 16A
Ornvéagen 16A
Ornvagen 16A
Ornvégen 16B
Ornvéagen 16B
Ornvégen 16B

Ornvégen 16B

BILAGA - Beslutade l&genhetsnummer

Lagenhetsnummer

1001
1002
1003
1004
1101
1102
1103
1001
1002
1101

1102

W Q QR E

» x -

2022-12-21

Antal rum
2

Bostadsarea
440

25.0
37.0
32.0
51.0
37.0
51.0
28.0
28.0
28.0

28.0

Kokstyp

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Kok

Lagenhetskategori

Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet
Vanlig
bostadslagenhet






