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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid fdrséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ar kta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intidkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokftr hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
allts3 inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ér sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som 4r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet 4r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga génger siger
kassaflddesanalysen mer an resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-12-02 hos Bolagsverket och foreningens Ekonomiska plan registrerades
2012-11-16. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2019-08-18.

Sdte
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en idkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Spér6 1. Fastigheten forvérvades 2012-12-14. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pé adress Forshagagatan 7-19. Fastighetens byggdes 1958 och har

vardedr 1958.
uq

Foreningen har 5 hyreslagenheter och 45-bostadsritter om totalt 3 587 kvm. I féreningen finns 63 ”7
parkeringsplatser varav 28 i garage och 35 6ppna platser. En garage nyttjas som grovsoprum.

Lagenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kék

3 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kok

Tomtrdttsavtal
Tomtrittsavtal finns till fastigheten Spard 1 d4 foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtrétt. Tomtrattsavgilden dr 184 700 kr/r per 2022-12-31. Avtalet fran 2018-04-01 med

Stockholm kommun giller i 10 ar.

Forsdkring
Fastigheten dr forsikrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsikring.
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Styrelsens sammansdttning

Christer Karlsson Ordférande

Irina Méllerstrom Kassér

Hans Nilsson

Styrelseledamot

Georgia Drakou Styrelseledamot
Urban Fredriksson  Styrelseledamot
Benjamin Amling  Styrelseledamot

Therese Larsson Styrelseledamot tom september 2022

Valberedning

Valberedningen bestar av Benny Tjevling.

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har foreningen valt Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer

Sammantriden och styrelsemdten

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-08. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda
sammantréiden.

Utforda historiska underhdll

2018
2017
2018
2019 -2020
2020
2020
2020
2020-2021
2021
2021
2022
2022
2022
2022

Brandskyddsarbete/Rondering

Toalett i killaren

Nytt porttelefonsystem

Fonsterbyte

Nya dorren fran parkering samd nya branddérren
Utrymningslucka killare FHG 19

Avluftning avloppssystem

Asfalteringe Fas 1 & Fas 2

Montering nedstortningsluckor rokevakuering
Ny portbelysning Fas 1

Ny portbelysning Fas 2

Installation av grillplats pa garden
Radonmitning

Ventilation - kontroll och rensning
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Planerade underhdll
2023 Radonmatning
2023 Reservpump samt signalanordning

2024-2025 Upprusning pa garden - Fas 2

Till det planerade underhallet samlas medel via érlig avsittning till foreningens yttre underhallsfond med
minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten.

Underhallsplan
Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2022, vilken stricker sig 3 &r.

Avtal med leverantorer

Fastighetsforvaltning Habitek Forvaltning AB
Brandskydd samt tvittstugan  Driftia Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen 4r idag medlemmar i Bostadsratterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar en forlust. Resultatet for &r 2022 ar sdmre 4n resultatet for &r 2021.
Foérindringen beror fraimst pa 6kade driftkostnader och rintekostnader samt genomférda
underhdllsitgirder. I resultatet ingar avskrivningar vilket 4r en bokforingsmissig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten péverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsverksamheten i form av 1n och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. I
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Genomforda dtgirder 2022 Kkr.
Ventilation / OVK 22 194
Justering av virmesystem 93
Radonmitning 2022 38
Upprusning pé garden Fas 1 590
Trappbelysning 143
Relining - avslutning 2022 72
TOTALT 1140

7
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Ovriga uppgifier
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade men i samband med budgetarbetet infor &r 2023 beslutade

styrelsen om en avgiftshjning pa 10% fr.o.m. 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overltelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. -

Avgift for andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet (2023 = 5250 kronor/per ér och tillstind).

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3005520 3062430 3065441 29583816
Resultat efter fin. poster -1246320 -1084862 -1286394 -2870972
Soliditet, % 72 68 68 69
Yttre fond 136 703 842 550 672 654 502 758
Taxeringsvirde 69021000 56632000 56632000 56632000
Bostadsrittsyta, kvm 3157 3077 3077 3077
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 682 693 679 666
Léan per kv bostadsrittsyta, kr 4936 5990 6014 6035
Elkostnad per kv totalyta, kr 21 24 20 21
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 105 117 110 116
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 34 42 38
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,79 2,19 2,33 3,16
Belaningsgrad, % 29,78 34,85 34,53 34,29

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser N MSE ;;§E - 923—8 552 . 3—9 9—3-5107
Upplatelseavgifter 12 431 008 - 1661918 14092 926
Fond, yttre underhall 842 550 - -705 847 136 703
Balanserat resultat -9970 325 -1 084 862 705 847 -10 349 340
Arets resultat -1 084 862 1084 862 -1 246 320 -1 246 320
Eget kapital 41196396 0 1373680 42570076

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans foérfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat -10 349 340
Arets resultat -1 246 320
Totalt -11 595 660

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
207 063
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -136 703
Balanseras i ny rikning -11 666 020
-11 595 660

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Spéro 1
769624-0246

Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

g

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3005 520
4712

3010232

3-6 -2 787 658
7 -258 227
-101 788
-658 764

-3 806 438

-796 206

24 160
9 -474 274

-450 114

-1246 320

-1 246 320

2021-01-01 -
2021-12-31

3062430
77 611

3140041

-2 926 557
-162 291
-86 794
-658 766

-3 834 407

-694 367

19 260
-409 756

-390 496

-1 084 862

-1084 862
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

g

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

52 324 926
111 217
540 961

52977 104

52977 104

8971
96 976
124 983

230930

5758767
5758767

5989 697

58 966 801

2021-12-31

52 890774
121 321
623 773

53 635 868

53635 868

10 194
92143
112 476

214813,

6 553 901
6553 901

6768 714

60 404 582
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

g

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

54 029 033
136 703

54 165736

-10 349 340
-1 246 320

-11 595 660

42 570 076

15 7 650 416
7 650 416

7 934 000

200 583

186 452

11 621

16 413 653

8746 309

58 966 801

2021-12-31

51409 033
842 550

52251583

-9970 325
-1084 862

-11 055 187

41 196 396

18430414
201021
182 152

13530
381 069

19208 186

60 404 582
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstiligang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode frin liipande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringir

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

e T e C

Xrets kassat‘liAid:; )

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

6 553 901
-1 246 320

0
658 764
0
0

-587 556

-16 117
34 537

-569 136

2 620 000
0
-2 845 998

-225 998

-795 134

5758767

2021-01-01 -
2021-12-31

7 431 004
-1084 862

0
658 766
0
0

-426 096

26972
-404 799

-803 923

0
0
-73 180

-73 180

-877 103

6553 901
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spar 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna radd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbattringar 20-50 ar
Inventarier 20 ar
Installationer 10- 20 &r

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgiangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Forsakringsersittning 0 76 196
Hyresintakt forrad 16 188 16 188
Hyresintakter garage och p-plats 391 780 393 780
Hyresintikter, bostdder 426 383 500 292
Arsavgifter, bostider 2153 658 2131344
Ovriga intikter 22223 22241
Summa _ o 3010232 3140 041
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Besiktning och service - 49 552 137259
Fastighetsskotsel 94 262 54 054
Snéskottning 99 387 66 073
Stidning 85929 76 992
Triadgérdsarbete 143 851 150 540
Summa 472981 384918
Not 4, Reparationer och underhall 2022 2021
Férsdkringsskador - 4748 13439
Planerat underhall 1001 894 1169 649
Reparationer och underhall 230738 205 180
Summa N 1237 380 1 388 268
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel - 75299 83 307
Sophdmtning 48 579 44 651
Uppvirmning 431784 480 945
Vatten 133 586 139 892
Summa a 689 248 748 795
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Bredband 33082 32 67;
Fastighetsforsakringar 61017 81095
Fastighetsskatt 94 641 91811
Kabel-TV 14 609 14291
Tomtrittsavgélder 184 700 184 700
Summa “ 388049 404576
Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Bankkostnader - 3655 979
Ekonomisk forvaltning 98 247 93 100
Forbrukningsmaterial 15074 3119
Konsultkostnader 4500 219
Revisionsarvoden 29344 27 000
Overlatelse/pantsittn kostnad 8213 12 845
Ovriga férvaltningskostnader 99 195 25029
Summa 258227 162291
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 16 788 16 794
Styrelsearvoden 85000 70 000
Summa 101 788 86 794
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 473781 405 215
Ovriga rintekostnader 493 4541
Summa N - 474274 409756
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 57 441 904 57 441 904
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde 57 441 904 57 441 904
Ingiende ackumulerad avskrivning -4 551 130 -3 985280
Arets avskrivning -565 848 -565 850
Utgiende ackumulerad avskr ivning -5116 978 -4 551 130
Utgaende restvirde enligt plan 52324 926 52 890 774
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 40 533 000 32 496 000
Taxeringsvirde mark 28 488 000 24 136 000
Summa 69 021 000 56 632 000
Not 11, Markanléiggningar 2022 2021
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 202188 202 188
Utgiende ackumulerat anskaﬂ’ningsviirde 202 188 202 188
Ingidende ackumulerad avskrivning -80 867 -70 763
Arets avskrivning -10 104 -10 104
Utgdende ackumulerad avskrivning 90 971 -80 867
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Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingiaende ackumulerat anskaffningsvirde 1127982 1127 982
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1127982 1127 982
Ingiende ackumulerad avskrivning -504 209 -421 397
Avskrivningar -82 812 -82 812
Utg&'iende ackumulerad avskr: ivning -587 021 -504 209
Utgédende restvirde enligt plan 540 961 623 773
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 93 430 92 143
Ovriga fordringar 3546 0
Summa 96 976 92 143
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 6224 5929
Fastighetsskotsel 14 949 1228
Forsakringspremier 14 100 18 717
Forvaltning 24 427 23121
Kabel-TV 4014 3669
Tomtritt 46 175 46 175
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15094 13 637
Summa 124 983 112 476
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lljr(:;:tsi’nifiltl:tler all Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 23449471 - 0,97 % 0 2789717
SBAB 23449501 2025-07-09 3,46 % 4755416 7 790 697
SBAB 23449544 2023-12-07 3,59 % 7 850 000 7 850 000
SBAB 32735207 2027-07-09 3,47 % 2979 000 0
Summa B o 15584416 18430414
Varav kortfristig del 7 934 000 18430414
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 6 935 7 339
Forutbetalda avgifter/hyror 256 185 254 557
Stidning 6 150 0
Uppvirmning 61 686 64 622
Utgiftsrintor 37353 33163
Vatten 35692 30775
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 652 -9 387
Summa 413 653 381 069
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Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 31 400 000 31 400 000
Summa 31 400 000 31 400 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Brf Spard 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spard 1 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmmingen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséitgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé et satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

"/

Sida 2(4)



I

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Sparé 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och ddr avsteg och &vertriadelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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