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1. Allménna forutsittningar



Allminna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Nakeer-
galen 18 (769618-0046) som har
registrerats hos Bolagsverket (se
Registreringsbevis under rubriken
Bilagor) har till indamal att
frimja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att i fore-
ningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden.

Féreningen kommer att ut-
goras av tomtritten Niktergalen
18 med adress Lugna gatan 70-
76, (78). Byggnaderna innchaller
71 bostadsligenheter och 30 ga-
rageplatser. Byggnaderna upp-
fordes ursprungligen 1978.

I enlighet med vad som stad-
gas i 3 kap. Bostadsrittslagen och
1 § Bostadsrittstérordningen har
styrelsen upprittat foljande eko-
nomiska plan fér foreningens
verksamhet.

Uppgifterna i denna ekono-
miska plan grundar sig pa for-
virvskostnaden samt féreningens
arliga kapital och driftskostnader,
gillande vid tillfillet f6r upprit-
tandet av planen.

Byggnadens skick och repara-
tionsbehov har fastlagts efter tre
besiktningar; byggnads-, el- och
VVS-tekniske.

Den totala anskaffningskost-
naden avser alla kostnader i sam-
band med forvirvet. Planen re-

dovisar dirfér den slutliga kost-
naden for forvirvet.

Kapitalkostnaderna grundas
pa en kalkylrinta som vil mot-
svarar gillande marknadsniva.

Driftskostnaderna ar basera-
de pd en analys av den nuvarande
fastighetsigarens faktiska kost-
nader och intagna offerter.

[ framlidggandet av denna
ckonomiska plan har styrelsen
noga 6vervigt ett balanserat for-
hallande mellan insats och arsav-
gift i syfte att ge medlemmarna
ett langsiktigt tryggt boende.

Tomtrittens mycket centrala
lage, insatsens och avgiftens stor-
lek samt avsittningar till repara-
tioner och underhall borgar for
en god framtida utveckling bade
for foreningen men i synnerhet
tor dess medlemmar.

Upplatelse av bostadsritter-
na sker under mars/april 2008 da
fastigheten tillerdtts.

Inflyttningen har skett.

Planens offentlighet

3 kap. 5§ BRL Styrelsen ska
halla en registrerad ekono-
misk plan tillginglig for var
och en som vill ta del av pla-
nen.

Vy frin Kaptensgatan

Nyckeltal
Snittpris per kvm: 14 823:-
Avgift per kvm och &r: 568:-

Genomsnittlig 6kning av
boendekostnaden ar 1 med
full belaning och rinteav-
drag: +9%



2. Beskrivning av fastigheten



Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Naktergalen 18, Malm6 kommun

Upplatelseform Tomtratt

Adress Lugna gatan 70-76, (78)
21159 Malmo

Tomtareal 2 474kvm

Area 6 010 kvm bostadsarea

Byggnadsutformning P& tomten finns 1 hyreshusenhet. Totalt
finns det 71 hyreslagenheter fordelade pa 2
trappuppgangar med 6 vaningar och 2 trap-
puppgangar 7 vaningar. Hiss i samtliga
trappuppgangar. Under gardsplanen finns 30
garageplatser.

Byggnadsar 1978

Servitut/nyttjanderatt | Se utdrag ur Fastighetsdata under rubriken
Bilagor

Forsakringar Fastighetsagarnas forsakringsbolag

Taxeringsvarde 69 060 Tkr varav markvarde 24 000 Tkr

Typkod 321

Gemensamma utrym-
men och anordningar

Sop- och pappersavfallsrum

Flakt- och hissmaskinrum dver tak
Kallare: el-central, forrad, tvattstuga och
skyddsrum

4 Trapphus

Kabel-TV

Garage under gardsplanen

Kortfattad byggnads-
beskrivning

Undergrund: grus

Grundmurar: betong

Stomme: betong

Bjalklag: tra/betong

Fasad: tegel morkrott

Tak: platt, traregelstomme, gummiduk, 10
cm sjosten

Fonster: 1+2-glas

Entréplan: marmorkrossgolv, klinker/kakel
pa vaggar, malat tak

Trapphus: linoleumgolvplattor, monster- och
strukturmalade vaggar, malat tak, betong-
trappor med terrazzobelaggning
Uppvarmning: fjarrvarme

Ventilation: franluftsystem, sjalvdrag
Garage: 30 platser
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Vy frin Kaptensgatan



Kortfattad beskrivning av
lagenheternas inre stan-
dard

Kok: elspis, kyl, frys, flakt, malade koks-
skap (1970-tal). Malad vav pa vaggar och
malade tak.

Badrum: delkaklat med badkar eller
dusch, tvattstall och WC-stol. Torkslingor.
Golv PVC.

Invandigt golv: parkett, laminat, klinker
eller plastmatta.

Invandiga tak: malade.

Invandiga vaggar: kakel, malad vav.




3. Fastighetens skick



Fastighetens skick

Byggnaden har kontinuerligt un-
der dren genomgatt [6pande un-
derhall d3 tak, fasader, fonster,
tvattstuga, trappor, portar, vissa
stamledningar samt en del plat-
detaljer som rinnor och rér ater-
stallts till nyskick. Det nuvarande
skicket méste anses som accepta-
belt. Fastigheten avviker varken
positivt eller negativt i detta avse-
ende frin ovriga fastigheter i om-
radet.

Fastigheten har 2008-01-08
besiktigats avseende fastighetens
overgripande skick — byggnads-,
el- och VVS-tekniskt. Ansvarig
for besiktningen har varit pro-
jektledare Jan Johansson, Midroc
Engineering AB. Se bilagda pro-
tokoll under rubriken Besikz-
ningsprotokoll.

Vidstiende sammanstillning
har upprittas pa s sitt att det
som avser atgirder beldpande pa
de fem forsta aren har upptagits i
reparationsfonden. Vad avser at-
girder belopande pa tio ars sikt
finns en arlig avsdttning till den
yttre underhallsfonden.

Atgirder avseende det inre
underhillet; reparationer, stan-
dardhdjning ankommer den en-
skilde bostadsrittshavaren och
har darfor ej medtagits. Viss sir-

skild avvikelse kan foreligga i det
enskilda fallet.

I de avseende dir det vid be-
siktningen framkommit flera al-
ternativa atgirder har det alter-
nativ valts som besiktningsman-
nen forordat.

Efter genomforda dtgirder
kommer byggnaden att fi ett
skick som bor rubriceras som
mycket gott.

Vy fran innergirden

Niktergalens holk -



Sammanstillning av reparationsbehovet i féreningen

Alternativ 1. Reparation av fonster

Ar 1 2-5 10
Bygg 815000 760000 111000
El 450000 150000 0
VVS 50000 685200 2180000
+moms 328750 398800 572500
Totalt 1643750 1994000 2862500
Alternativ 2. Byte av fonster

Ar 1 2-5 10
Bygg 1365000 1310000 110000
El 450000 150000 0
VVS 50000 685200 2180000
+moms 466250 536300 572500
Totalt 2331250 2681500 2862500

Denna ekonomiska plan ir upp-
rittad med att alternativ 1 ge-
nomfors. Om alternativ 2 (byte
av fonster) genomfors medfor det
en hojning av arsavgiften med
ungefdr 11:-/kvm.

I denna ekonomiska plan
finns kostnad f6r renovering av
stamledning ("lining”) medtaget.
Skulle filmningen av ledningarna
visa att renovering ej behévs, kan
avsittningen till underhall mins-
kas med dtminstone 150 000:-
per ar. Det innebir i genomsnitt
en sinkning av drsavgiften med
c:a25:-/kvm.

Fran och med 2010 kravs in-
nergrind och nédtelefon i hiss,
kostnad for installation av detta
finns medtaget i reparationsfon-
den.



4. Beraknade kostnader for forvirv & finansieringsplan



Forvirvskostnader och Finansiering

Sammanstillning kostnader &
finansiering (Se bilaga denna

punke)

Lanebindningstid

Styrelsen har for avsikt att binda
lanen med 1/3 pd 10 ar, 1/3 pa 3
ar — samt 1/3 rérligt. Denna pla-
ceringsstrategi anser styrelsen an-
svarsfull och syftar till att ge f6-
reningen ekonomisk stabilitet de
nirmaste kommande aren.

Verklig rintekostnad och
kassaflode

Den verkliga rintekostnaden blir
avseviart mindre 4n kalkylerat di
lanedelen for renoveringen inte
kommer att lyftas omedelbart.
Om sé sker 6ver en 3 ars period
minskar rintebelastningen arli-

gen med ca 115 000:-.

Tomtrittsavgald
Tomtrittsavgilden har upptagits
till 625 040:- vilken forst utgar
under 2009. 2008 ars tomtratts-
avgild ir 248 078:-. Overskottet
pa c:a 250 000:- overfors till dis-
positionsfonden.

Fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa
bostader har avskaffats och er-
satts av en kommunal fastighets-

avgift. Den kommunala fastig-
hetsavgiften dr 85 200:-.

Hyresritt kontra Bostadsritt
En viss initial kostnadsokning
kan ske om ett storre antal med-
lemmar viljer att inte omvandla

sin hyresritt till bostadsrite (se
tabellen Anslutningsgrad under Vy frin Lugna gatan
rubriken Ekonomisk prognos &
Kinslighetsanalys). Detta borde

mer in vl kompenseras av kom-

mande hyreshojningar, vilket

aven Hyresgistforeningen befarar

som sannolikt. Dartill kommer

aven ett dolt dvervirde férening-

en tillgodo vilket kan realiseras

genom forsiljning nir respektive

hyresavtal upphor.

Arsavgiften

Trots dessa positiva avvikelser
fran grundkalkylen har styrelsen
beslutat att fran dag 1 uttaxera
ménadsavgiften i enlighet med

grundkalkylen.

Ovriga kostnader

Initiala kostnader for forenings-
bildning, lagfart och pantbrevs-
kostnad ir av engingskaraktir
och uppgir till c:a 1 120 000:-.



Kostnader for forvirv av tomtritten till fastigheten Niktergalen

18 samt dess finansiering

Anskaffningskostnad
Kf)pcskiﬂing 109 000 000
Féreningsbildning 312500
Lagfart 1,5 % Tax. virde 608 680 *
Dispositionsfond 250 000
Reparationsbehov 3637750
Pantbrev 200 000
Totalt 114 008 930
Finansieringsplan
Lan1 Rinta
For bostiderna 24922 000 4,75%

24922 000
Insatser 89086930
Totalt 114 008 930
Taxeringsvirde

%

Bostider 68 000 000 98,5
Lokaler 1060000 1.5

Summa taxeringsvirde

Rinta kr
1183795
1183795

Amortering
75536
75536

Mark Byggnad
24 000 000 44 000 000
0 1060000 1,0%

69060 000 100,0 24000000 45060000

*Vid likvidavrikning pé tilltridesdagen betalar/belastas siljaren, enligt sarskild

overenskommelse, mellanskillnaden (428 220:-) mellan verklig (1 036 900:-) och hir uppgiven

lagfartskostnad (608 680:-)



5. Berikning av foreningens arliga intakter & kostnader



Berikning av foreningens arliga intikter och kostnader

Intakter 2008
Bostider Lokaler Hela Huset
Garage (30 st 47200 kr) 216000 216000
Hyror lagenheter 0 0
Manadsavgift ligenheter restpost 3416527 3416527
Rinteintikter 25000 0 25000
Intikter totalt 3441527 216 000 3657527
Driftkostnader inkl moms
Uppvirmning 606 207 0 606207
Elférbrukning 199 036 0 199 036
Vattenforbrukning 157 104 0 157 104
Renhallning (Sophimtning) 141 809 0 141 809
Forsakringar 35026 0 35026
Trappstidning 30 000 0 30 000
Kabel-TV 42 600 0 42 600
Forvaltning 129 038 0 129038
Ovriga driftskostnader 50 000 0 50 000
Tomtrittsavgald 625 040 0 625 040
Underhillskostnader
Avsittning till yttre underhéllsfond:
enligt underhallsplan 286 536 0] 286536
Summa driftkostnader 2302396 0 2302396 383
kr/kvm
Kvar till kapitalet och skatter 1139131 216000 1355131
Kapitalkostnader
Rintekostnader fastighetslan 1183795 0 1183795
Amorteringar/avskrivning 75536 0 75536
Summa kapitalkostnader 1259331 0 1259331
Vinst fore skatter -120 200 216 000 95 800
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift (71 4 1200kr) 85200 0 85200
Fastighetsskatt lokaler 0 10 600 10600
Summa fastighetsskatt/avgift 85200 10600 95 800
Kostnader totalt 3646927 10600 3657527
Intikter./.Kostnader = vinst -205 400 205 400 0



6. Fordelningsgrunder avseende insatser & arsavgifter



Fordelningsgrunder avseende insatser och arsav-

gifter

Insatser

Frigan om differentiering av in-
satser har varit foremal for en in-
giende och djup diskussion. Pa-
rametrar har bl.a. varit ligenhets-
storlek, belagenhet i fastigheten,
storningseffekter etc. Efter flera
forslag har styrelsen beslutat om
nedanstaende differentiering:

1 Hojningar och sinkningar av
insatsen ska ta ut varandra ef-
tersom den totala insatsen
for samtliga ligenheterna e
ska andras.

2 De lagenheter som ligger ne-
danfor vaningsplan 4 erhéller
en sinkning av insatsen. Ni-
vaerna ligger ungefirligen pa
-0,5 % for vining 3, -1 % for
vaning 2 och -1,5 % for vé-
ning 1.

3 De ldgenheter som ligger
ovanfor vaningsplan 4 erhal-
ler en hojning av insatsen.
Vining 5 far en hojning med
c:a 0,7 %, vining 6 med c:a
1,3 % och vaning 7 med un-
gefar 2 %.

4 Balkong kontra inte balkong

ska ej paverka insatsen.

Arsavgifter

Frigan om andelstalsbestim-
ningen har varit foremal for en
mycket ingdende diskussion. Ex-
pertis har konsulterats och refe-
renspersoner utanfor styrelsen
har fatt limna synpunkter pa oli-
ka alternativ.

Hyresnivéerna i fastigheten
har mycket stora differenser. Ett
andelstalsystem grundat pa kva-
dratmeter skulle ge o6nskade ef-
fekter med stora boendekost-
nadsokningar respektive minsk-
ningar. Detta skulle framforallt fa
langtgiende effekter pa de en-
skilda hyresgisterna. For att
dimpa dessa effekter har styrel-
sen dirfor beslutat att andelstals-
berikningen for driftskostnader
skall baseras pa de nuvarande hy-
resnivierna for att sedan under
en 3-arsperiod stegvis 6verga till
ett andelstalsystem baserat pa l4-
genhetsyta.

I 6vrigt har styrelsen inte be-
slutat om négra differentieringar.




7. Insatser & Boendekostnader



Insatser och Boendekostnader

7:1 Insatser och Boende-

kostnader

Visar forenklat insatser, manads-
avgifter och boendekostnader i
forhillande till nuvarande hyres-
niva. Obs! jimférelsen mellan
2008 érs hyresniva sker mot i pla-
nen faststilld manadsavgift och
ranteinbetalning vid 100 %-ig be-
laning och 30% rinteavdrag.
Kalkylrintan ir 4,75 %.

Slutligen visas dven den ut-
jimnade boendekostnaden for
samtliga bostadsrittshavare.

For att mildra effekten av
overgang fran hyresritt till bo-
stadsritt har styrelsen beslutat att
stegvis infora full rsavgift. Ar1
far samtliga en niva pa sina arsav-
gifter si att boendekostnaderna
ligger 9 % over tidigare hyra. Ar 2
forandras drsavgiften s att boen-
dekostnaden ligger halvvigs mel-
lan boendekostnaden for ar 1 och
boendekostnad med full arsav-
gift. Ar 3 infors den fulla arsavgif-

ten.

7:2 Diagram 6ver hyreskont-

ra bostadsrittsinnehav
Visar utvecklingen over tiden
mellan hyres- och bostadsritts-
formen under angivna forutsitt-
ningar.

Diagrammet visar att en ini-
tialnettokostnadsokning om 9 %

utjimnas inom 2-3 ar av kom-
mande hyreshojningar. Direfter
kommer boendekostnaden i bo-
stadsrittsformen att understiga
motsvarande kostnad i upplatel-
seformen hyresritt.

7:3 Detaljerad ligenhetsre-
dovisning

En detaljerad redovisning av in-
satser, andelstal och differentie-
ringar mm.

Nyckeltal:
Snittpris per kvm: 14 823:-
Avgift per kvm och &r: 568:-

Genomsnittlig 6kning av
boendekostnad 4r 1 med full
belining och rinteavdrag:
+9%



Insatser och Boendekostnader

BRF Niktergalen 18

7:1

Nettoboendekostnad/méan

Namn Kvm  Insats  Minads- Boende- Minads- Forindrad Min Utjimnad kostnad
kronor avgift  kostnad byra kostnad % Ar1 Ar2 Ar3
2008
Tove Davidsen 91 1328670 4311 7992 7210 782 11 7 830 7911 7992
Jill Rudell/Moa Nellbring 98 1430875 4643 8 607 7550 1058 14 8199 8403 8 607
Sylvia Vadja 76 1109658 3600 6675 6191 484 8 6723 6699 6675
Lars Johannesen 111 1628912 5258 9772 8609 1163 14 9350 9561 9772
Cindy Deak Holm 98 1438139 4643 8627 7926 701 9 8 608 8618 8627
Britt-Marie Nilsson 76 1115291 3600 6691 6284 406 6 6825 6758 6691
Miguel Robaina 111 1637139 5258 9795 8614 1181 14 9354 9575 9795
Hékan Wiberg 98 1445402 4643 8 648 7926 722 9 8 608 8628 8 648
Martin Petersen 76 1120924 3600 6706 6425 281 4 6978 6842 6706
Ola Johansson 111 1645366 5258 9817 8617 1201 14 9358 9588 9817
Elsa Kinell 98 1452665 4643 8 668 7929 738 9 8611 8639 8 668
Peter Almqvist 76 1126557 3600 6722 6421 301 S 6973 6848 6722
Martin Ritesel 111 1656156 5258 9 847 8613 1234 14 9354 9601 9 847
Ellen Aurelius 98 1462192 4643 8 694 7929 765 10 8611 8653 8 694
Edith Mendez 76 1133945 3600 6742 6434 308 5 6987 6865 6742
Thomas Bjerborn 111 1666946 5258 9877 8 607 1270 15 9347 9612 9877
Maria Csonidisz 98 1471718 4643 8720 7929 791 10 8611 8 666 8720
Catarina don Santos 76 1141333 3600 6763 6284 479 8 6825 679% 6763
Jonas Nirfalk 111 1677737 5258 9907 8617 1290 15 9358 9633 9907
Bertil Hallberg 98 1481245 4643 8747 7923 824 10 8 604 8676 8 747
Mia Lovgren 76 1148721 3600 6783 6284 499 8 6825 6 804 6783
Jan-Erik Johansson 79 1153461 3742 6938 6324 614 10 6868 6903 6938
Milica Pisanjuk 46 671635 2179 4040 4086 46 -1 4437 4239 4040
Hosseini Seid Ali 79 1159316 3742 6955 6487 468 7 7 045 7 000 6955
Peter Fuxby 62 909 843 2937 5458 S 383 75 1 5 846 5652 5458
Anette Wickman 79 1165171 3742 6971 6639 332 S 7210 7090 6971
Kjell-Inge Nilsson 62 914438 2937 5471 5524 530 -1 5999 5735 5471
Ruth Tengroth 79 1171026 3742 6987 6639 348 S 7210 7099 6987
Mona Alexandersson 62 919033 2937 5484 5533 49 -1 6009 5746 5484
Vakant 79 1178706 3742 7008 6629 379 6 7199 7 104 7008
Gianfranco Maggi 62 925 060 2937 5500 S 383 117 2 5 846 5673 5500
Stefan Gustavsson 79 1186385 3742 7030 6634 395 6 7205 7117 7030
Agne Broberg 62 931087 2937 5517 5520 30 5994 5756 5517
Helen Gronwall 79 1194065 3742 7051 6629 422 6 7199 7125 7051
Vakant 76 1148721 3600 6783 6407 376 6 6958 6871 6783
Catia Hansen 83 1211864 3932 7290 6501 789 12 7 060 7175 7290
Marianne Henriksson 66 963651 3127 5797 5399 397 7 5864 5830 5797
Harry Olsson 77 1124259 3648 6763 6205 558 9 6739 6751 6763
Susanna Nilsson 100 1467489 4737 8803 7 822 982 13 8 495 8 649 8803
Greta Hikansson 66 968542 3127 5810 5777 34 1 6274 6042 5810
Jeanette Demerstrom 77 1129966 3648 6779 6578 201 3 7 144 6961 6779
Lenita Sjoberg 100 1474900 4737 8 824 7 850 974 12 8525 8675 8824
Bjérn Lundgren 66 973434 3127 5824 5777 47 1 6274 6049 5824
Anette Persson 77 1135673 3648 679% 6581 213 3 7 147 6971 679%
Bo Rénnberg 100 1482312 4737 8 845 7 834 1011 13 8508 8676 8 845
Ulla Browne 66 978 326 3127 5837 5627 210 4 6111 5974 5837
Mikael Axnér 77 1141380 3648 6810 6581 229 3 7 147 6979 6810
Lisa Fors 100 1492033 4737 8871 7 834 1038 13 8508 8 690 8871
Signe Andersson 66 984742 3127 5855 5777 78 1 6274 6064 5855
Kiriaki Apostolidou 77 1148865 3648 6831 6432 399 6 6985 6908 6831
Marton Balog 100 1501754 4737 8898 7 831 1068 14 8504 8701 8 898




Insatser och Boendekostnader

7:1

Namn Kvm  Insats  Mdinads- Boende- Minads- Forindrad Min Utjimnad kostnad

kronor avgift  kostnad byra kostnad % Ar1 Ar2 Ar3

2008
Linnea Nilsson 66 991157 3127 5873 5777 9% 2 6274 6073 5873
Olof Lennartsson 77 1156350 3648 6852 6432 420 7 6985 6918 6852
Martin Kruszynski 82 1197263 3885 7202 6483 719 11 7 040 7121 7202
Johan Avendal 93 1357872 4406 8168 7 154 1014 14 7769 7 969 8168
Anniiki Liliengren 79 1153461 3742 6938 6264 675 11 6802 6870 6938
Erik Grundtman 82 1203341 3885 7219 6706 513 8 7283 7251 7219
Matilda Davidsson 93 1364764 4406 8187 7 381 807 11 8015 8101 8187
Sven-Olof Johansson 96 1408789 4548 8451 7 608 843 11 8263 8357 8451
Tommy Bjérkman 82 1209418 3885 7236 6856 380 6 7 445 7 341 7236
Maj Stein 93 1371657 4406 8206 7530 676 9 8178 8192 8206
Alexandra Aidoukovitch 96 1415904 4548 8471 7618 853 11 8273 8372 8471
Birthe Danielsen 82 1215496 3885 7253 6706 547 8 7283 7268 7253
Anna-Stina Strom 93 1378550 4406 8225 7 381 845 11 8015 8120 8225
Ada Hernandez 96 1423019 4548 8491 7 466 1024 14 8108 8300 8491
Christin Marani 82 1223467 3885 7275 6706 569 8 7283 7279 7275
Lisbeth Winge 93 1387590 4406 8250 7 381 870 12 8015 8133 8250
Bertil Hikansson 96 1432351 4548 8517 7613 904 12 8267 8392 8517
Fredrik Svensson 82 1231438 3885 7297 6852 444 6 7 442 7 369 7297
Vakant 93 1396631 4406 8276 7 381 895 12 8015 8 145 8276
Lennart Lydeen 96 1441683 4548 8542 7618 924 12 8273 8408 8542
Totalt: 6010 89086930 531556 9% 531556 531556 531556
Nyckeltal: 14 823 568 9%
kr/kvm  kr/kvm

och ar




7:2

Diagram 6ver hyres- kontra bostadsrittsinnehav

2008 2009 2010 2011 2012 2013
Hyresniva 977 1026 1077 1131 1188 1247
Boendkostnad 1061 1083 1104 1126 1149 1172
1350
1300
1250 /
1200
€ 1150 // iva
2 / —+— Hyresniva
S 11 00 / —=—Boendkostnad
1050 //
1000 —
950
900
2008 2009 2010 2011 2012 2013

Genomsnittlig hyresniva 2008:
977:-/kvm

Genomsnittlig boendekostnad
vid kop: 1 061:-/kvm = en ge-
nomsnittlig hjning med c:a 9 %
jamfort med dagens hyresniva.

Ovanstiende graf symboliserar
prognostiserade kostnader for
fortsatt hyresritt kontra bostads-
riatt. Under den nirmsta 5-
arsperioden spés en hojning av
hyrorna pa ungefir 25-40 %. Vi
har varit nagot forsiktiga och
kalkylerat en hojning med 25 %
under S ar, inklusive en index-
hojning (inflationen) pd 2 % per
ar.

Avgiften for bostadsritterna
har riknats upp med en infla-
tionstake pa 2 % per r.

[ ovanstiende graf ser man
att efter 2-3 &r nar man en bryt-
punkt dir kostnaden for hyres-
ritten passerar bostadsritten.
Dessa kurvor visar aven att av-
stindet mellan boendeformerna
fortsitter att oka ar efter ar.



Detaljerad ligenhetsredovisning

BRF Niktergalen 18
Lgh Namn Kvm Antal Andel  Insats  Ber.Ars Ber.Min Rta/ir  Rta/ir  B-kost Kr Ber.Min Arshyra Hyra Minads-
rum % kronor avgift avgift 4,75% 70% netto  /kvm  kostnad 2008  /kvm byra
/dr 2008
7011 Tove Davidsen 91 4 1,51 1328670 51731 4311 63112 44178 95909 1054 7992 86524 951 7210
7012 Jill Rudell/Moa Nellbring 98 4 1,63 1430875 55710 4643 67967 47577 103287 1054 8607 90597 924 7550
7013 Sylvia Vadja 76 3 1,26 1109658 43204 3600 52709 36896 80100 1054 6675 74291 978 6191
7021 Lars Johannesen 111 5 1,85 1628912 63101 5258 77 373 54161 117262 1056 9772 103311 931 8609
7022 Cindy Deak Holm 98 4 1,63 1438139 55710 4643 68312 47 818 103529 1056 8627 95111 971 7926
7023 Britt-Marie Nilsson 76 3 1,26 1115291 43204 3600 52976 37083 80287 1056 6691 75411 992 6284
7031 Miguel Robaina 111 5 1,85 1637139 63101 5258 77 764 54 435 117535 1059 9795 103 362 931 8614
7032 Hékan Wiberg 98 4 1,63 1445402 55710 4643 68 657 48 060 103770 1059 8648 95111 971 7926
7033 Martin Petersen 76 3 1,26 1120924 43204 3600 53 244 37271 80475 1059 6706 77102 1015 6425
7041 Ola Johansson 111 5 1,85 1645366 63101 5258 78 155 54708 117809 1061 9817 103 402 932 8617
7042 Elsa Kinell 98 4 1,63 1452665 55710 4643 69 002 48301 104012 1061 8668 95152 971 7929
7043 Peter Almqvist 76 3 1,26 1126557 43204 3600 53511 37458 80662 1061 6722 77 051 1014 6421
7051 Martin Ritesel 111 5 1,85 1656156 63101 5258 78 667 55 067 118168 1065 9 847 103 358 931 8613
7052 Ellen Aurelius 98 4 1,63 1462192 55710 4643 69 454 48618 104328 1065 8694 95152 971 7929
7053 Edith Mendez 76 5 1,26 1133945 43204 3600 53 862 37704 80908 1065 6742 77 207 1016 6434
7061 Thomas Bjerborn 111 5 1,85 1666946 63101 5258 79 180 55 426 118527 1068 9877 103 284 930 8607
7062 Maria Csonidisz 98 4 1,63 1471718 55710 4643 69907 48935 104645 1068 8720 95152 971 7929
7063 Catarina don Santos 76 3 1,26 1141333 43204 3600 54213 37 949 81153 1068 6763 75411 992 6284
7071 Jonas Nirfalk 111 5 1,85 1677737 63101 5258 79 692 55785 118885 1071 9907 103 402 932 8617
7072 Bertil Hallberg 98 4 1,63 1481245 55710 4643 70359 49251 104962 1071 8747 95073 970 7923
7073 Mia Lovgren 76 3 1,26 1148721 43204 3600 54 564 38 195 81399 1071 6783 75411 992 6284
7211 Jan-Erik Johansson 79 3 1,31 1153461 44909 3742 54789 38353 83262 1054 6938 75 892 961 6324
7212 Milica Pisanjuk 46 1 0,77 671635 26150 2179 31903 22332 48482 1054 4040 49032 1066 4086
7221 Hosseini Seid Ali 79 3 1,31 1159316 44909 3742 55 068 38 547 83457 1056 6955 77 845 985 6487
7222 Peter Fuxby 62 2 1,03 909843 35245 2937 43218 30252 65498 1056 5458 64597 1042 5383
7231 Anette Wickman 79 3 1,31 1165171 44909 3742 55 346 38742 83651 1059 6971 79 666 1008 6639
7232 Kjell-Inge Nilsson 62 2 1,03 914438 35245 2937 43 436 30 405 65650 1059 5471 66289 1069 5524
7241 Ruth Tengroth 79 3 1,31 1171026 44909 3742 55 624 38937 83846 1061 6987 79 666 1008 6639
7242 Mona Alexandersson 62 2 1,03 919033 35245 2937 43 654 30558 65803 1061 5484 66392 1071 5533
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Detaljerad ligenhetsredovisning

Lgh Namn Kvm Antal Andel  Insats  Ber.Ars Ber.Min Rta/ir  Rta/ir  B-kost Kr Ber.Min Arshyra Hyra Minads-
rum % kronor avgift avgift 4,75% 70% netto  /kvm  kostnad 2008 /kvm byra
/dr 2008
7251 Vakant 79 3 1,31 1178706 44909 3742 55989 39192 84101 1065 7008 79 548 1007 6629
7252 Gianfranco Maggi 62 2 1,03 925060 35245 2937 43940 30758 66004 1065 5500 64597 1042 5383
7261 Stefan Gustavsson 79 3 1,31 1186385 44909 3742 56353 39 447 84357 1068 7030 79613 1008 6634
7262 Agne Broberg 62 2 1,03 931087 35245 2937 44227 30959 66204 1068 5517 66235 1068 5520
7271 Helen Gronwall 79 3 1,31 1194065 44909 3742 56718 39703 84612 1071 7051 79 548 1007 6629
7272 Vakant 76 3 1,26 1148721 43204 3600 54 564 38195 81399 1071 6783 76881 1012 6407
7411 Catia Hansen 83 3 1,38 1211864 47183 3932 57 564 40294 87478 1054 7290 78013 940 6501
7412 Marianne Henriksson 66 2 1,10 963651 37519 3127 45773 32 041 69561 1054 5797 64791 982 5399
7413 Harry Olsson 77 3 1,28 1124259 43772 3648 53 402 37382 81154 1054 6763 74461 967 6205
7421 Susanna Nilsson 100 4 1,66 1467489 56847 4737 69706 48794 105641 1056 8803 93 863 939 7822
7422 Greta Hikansson 66 2 1,10 968542 37519 3127 46006 32204 69723 1056 5810 69 320 1050 5777
7423 Jeanette Demerstrom 77 3 1,28 1129966 43772 3648 53673 37571 81344 1056 6779 78937 1025 6578
7431 Lenita Sjoberg 100 4 1,66 1474900 56847 4737 70058 49 040 105 888 1059 8 824 94201 942 7850
7432 Bjorn Lundgren 66 3 1,10 973434 37519 3127 46238 32367 69886 1059 5824 69 320 1050 5777
7433 Anette Persson 77 3 1,28 1135673 43772 3648 53 944 37761 81534 1059 679% 78976 1026 6581
7441 Bo Ronnberg 100 4 1,66 1482312 56847 4737 70410 49287 106 134 1061 8 845 94 006 940 7834
7442 Ulla Browne 66 2 1,10 978326 37519 3127 46 470 32529 70049 1061 S 837 67525 1023 5627
7443 Mikael Axnér 77 3 1,28 1141380 43772 3648 54216 37951 81723 1061 6810 78976 1026 6581
7451 Lisa Fors 100 4 1,66 1492033 56847 4737 70 872 49 610 106 457 1065 8871 94006 940 7834
7452 Signe Andersson 66 2 1,10 984742 37519 3127 46775 32743 70262 1065 5855 69 320 1050 5777
7453 Kiriaki Apostolidou 77 3 1,28 1148865 43772 3648 54571 38200 81972 1065 6831 77 180 1002 6432
7461 Marton Balog 100 4 1,66 1501754 56847 4737 71333 49933 106781 1068 8898 93968 940 7831
7462 Linnea Nilsson 66 2 1,10 991157 37519 3127 47 080 32956 70475 1068 5873 69 320 1050 5777
7463 Olof Lennartsson 77 3 1,28 1156350 43772 3648 54927 38 449 82221 1068 6852 77 180 1002 6432
7611 Martin Kruszynski 82 3 1,36 1197263 46615 3885 56 870 39809 86424 1054 7202 77792 949 6483
7612 Johan Avendal 93 3 1,55 1357872 52868 4406 64499 45 149 98017 1054 8168 85 847 923 7154
7613 Anniiki Liliengren 79 3 1,31 1153461 44909 3742 54789 38353 83262 1054 6938 75163 951 6264
7621 Erik Grundtman 82 3 1,36 1203341 46615 3885 57 159 40011 86626 1056 7219 80472 981 6706
7622 Matilda Davidsson 93 3 1,55 1364764 52868 4406 64 826 45378 98246 1056 8187 88 567 952 7381
7623 Sven-Olof Johansson 96 2 1,60 1408789 54573 4548 66917 46 842 101416 1056 8451 91 300 951 7608
7631 Tommy Bjérkman 82 3 1,36 1209418 46615 3885 57 447 40213 86828 1059 7236 82269 1003 6856
7632 Maj Stein 93 3 1,55 1371657 52868 4406 65 154 45 608 98476 1059 8206 90 363 972 7530
7633 Alexandra Aidoukovitch 96 3 1,60 1415904 54573 4548 67255 47 079 101652 1059 8471 91416 952 7618

7:3



Detaljerad ligenhetsredovisning

Lgh Namn Kvm Antal Andel  Insats  Ber.Ars Ber.Min Rta/ir  Rta/ir  B-kost Kr Ber.Min Arshyra Hyra Minads-
rum % kronor avgift avgift 4,75% 70% netto  /kvm  kostnad 2008  /kvm byra
/dr 2008
7641 Birthe Danielsen 82 3 1,36 1215496 46615 3885 57736 40415 87030 1061 7253 80472 981 6706
7642 Anna-Stina Strom 93 3 1,55 1378550 52868 4406 65481 45 837 98705 1061 8225 88567 952 7381
7643 AdaHernandez 96 3 1,60 1423019 54573 4548 67593 47 315 101889 1061 8491 89595 933 7466
7651 Christin Marani 82 3 1,36 1223467 46615 3885 58115 40 680 87295 1065 7275 80472 981 6706
7652 Lisbeth Winge 93 3 1,55 1387590 52868 4406 65911 46137 99005 1065 8250 88567 952 7381
7653 Bertil Hakansson 96 3 1,60 1432351 54573 4548 68037 47 626 102199 1065 8517 91352 952 7613
7661 Fredrik Svensson 82 3 1,36 1231438 46615 3885 58493 40 945 87560 1068 7297 82229 1003 6852
7662 Vakant 93 3 1,55 1396631 52868 4406 66 340 46438 99306 1068 8276 88567 952 7381
7663 Lennart Lydeen 96 3 1,60 1441683 54573 4548 68 480 47936 102509 1068 8542 91416 952 7618
Totalt: 6010 100,0 89086930 3416527 284711 4231629 2962140 6378667 1061 531556 5873473 977 489 456
Nyckeltal: 14 823 568
kr/kvm  kr/kvm

och ar
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8. Ekonomisk prognos & Kinslighetsanalys



Ekonomisk prognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10 Ar11
kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr

Kapitalkostnader
Rintekostnader 1183795 1180207 1176619 1173031 1169 443 1165 855 1162267 1158679 1155091 1151503 1147915
Amorteringar 75536 75536 75536 75536 75536 75536 75536 75536 75536 75536 75536
Driftskostnader 2015 860 2056 177 2097 301 2139247 2182032 2225672 2270186 2315589 2361901 2 409 139 2457 322
Underbillskostnader
Yttre underhillsfond enligt underhéllsplan 286536 292267 298112 304 074 310156 316359 322686 329 140 335723 342 437 349286
Ovriga kostnader
Fastighetsavgifter 85200 86904 88 642 90 415 92223 94 068 95 949 97 868 99 825 101 822 103 858
Fastighctsskatt lokaler 10 600 10812 11028 11249 11 474 11703 11937 12176 12 420 12 668 12921
Summa Kostnader (I6pande) 3657527 3691091 3736210 3782303 3829 390 3877 490 3926 624 3976813 4028077 4080438 4133918
Intikter exklusive drsavgifter
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rinteintikter 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25000 25 000
Garage 216000 220320 224726 229221 233 805 238 481 243251 248116 253078 258 140 263 303
Afrs;zvgz’ﬁer
Lépande penningvirde totalt 3416527 3445771 3486484 3528082 3570585 3614009 3658373 3703696 3749998 3797298 3845615
Lopande penningvirde/kvm 568 573 580 587 594 601 609 616 624 632 640
Fast penningv'zirde totalt 3349536 3311967 3285391 3259403 3233988 3209 136 3184 834 3161069 3137831 3115107 3092 886
Fast penningvirde/kvm 557 551 547 542 538 534 530 526 522 518 515
Summa Intikter (Iopande) 3657527 3691091 3736210 3782303 3829 390 3877 490 3926 624 3976813 4028077 4080438 4133918

Riinteantagande: 4,75%
Inflationsantagande: 2 %
Prognosen beriknas pa heldr, 1/1-31/12



Kinslighetsanalys

Fast penningvirde

Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10 Arl11
Arsavgift kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
Enligt ekonomisk prognos 3349536 3311967 3285391 3259403 3233988 3209136 3184834 3161069 3137831 3115107 3092886
Enligt ekonomisk prognos
men med
Rinteniva +1% 3614654 3540392 3533298 3505967 3479172 3452902 3427147 3401897 3377143 3352873 3329080
Rinteniva +2% 3838203 3784109 3772237 3740220 3708832 3678059 3647889 3618311 3589313 3560884 3533012
Rinteniva -1% 3105203 3065481 3067700 3049498 3031653 3014158 2997006 2980191 2963705 2947542 2931696
Rinteniva -2% 2860870 2825939 2832854 2819257 2805927 2792858 2780045 2767484 2755169 2743095 2731258
Enligt ekonomisk prognos
men med
Inflationsnivd +1% 3317017 3278023 3240264 3203701 3168295 3134011 3100812 3068666 3037538 3007398 2978212
Inflationsnivd -1% 3382700 3366838 3351167 3335686 3320393 3305284 3290359 3275615 3261049 3246660 3232446
Inflationsnivd +2% 3285122 3235232 3187388 3141507 3097509 3055316 3014856 2976056 2938849 2903171 2868958
Inflationsnivd -2% 3416527 3412939 3409351 3405763 3402175 3398587 3394999 3391411 3387823 3384235 3380647

Analysen avser heldr, 1/1-31/12



Anslutningsgrad

Andel hyresgister som koper

100% 90% 80% 70%
Okade rintekostnader (kr) 0 423163 846326 1269489
Okade hyresintikrer (kr) 0 245 809 491618 737 427
Okat kostnadsnetto (kr) 0 177 354 354708 532 062
Arsavgift (kr/kvm och ar) 568 601 642 694

Observera!

Om 80 % av hyresgiasterna ansluter sig blir drsavgiften teoretiskt 642 kr/kvm och ar f6r de anslutna hyresgisterna.

Detta behover dock inte betyda att drsavgiften hamnar pa denna niva eftersom styrelsen beslutar med hinsyn tagen till totala kassaflodesnettot.
Kassanettot paverkas positivt av icke utnyttjade avsittningar till reparationer, hyreshéjningar, forsiljningar av tomma lagenheter etc.

En analys av kassaflodet ger vid hand att ndgon hojning av den i planen faststallda arsavgiften ej ska behovas vid en 80 %-ig anslutning.



9. Sarskilda forhallanden



Sarskilda forhallanden

e Medlem som innehar bostadsritt
skall erligga arsavgift med belopp
som anges i planen utvisande an-
delstabell eller som styrelsen annor-
ledes beslutar.

e Det iligger styrelsen att bevaka for-
andringar i kostnadsliget som bor
krava hojningar av rsavgifter for
att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

e Deidennackonomiska plan lim-
nade uppgifter angiende beriknade
kostnader och intikter m.m. hinfor
sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar.

e Bostadsrittsinnehavaren svarar for
att pa egen bekostnad halla ligenhe-
tens inre i gott skick. Respektive bo-
stadsrittsinnehavare skall ha ett
eget abonnemang for hushallsel.

e Forvirvet kommer att ske genom
att foreningen forvirvar aktiebola-
get, Fundirent AB, av Intercast AB
innehillande endast tomtritten
Malmo Nikeergalen 18 jamte bola-
gets kassa. Direfter overlites tomt-
ratten frin bolaget till féreningen
for dess bokforda virde. Lagfart
kommer dock att utga pa fastighe-
tens taxeringsvarde. Aktieforvirvet
och fastighetens bokforda virde
kommer totalt att uppga till den i
denna plan beridknade kopeskilling-
en. Uppskrivning av fastigheten
mots av nedskrivning av aktier. Bo-
laget kommer direfter att likvide-
ras. Siljaren — Intercast AB — lim-
nar sidana garantier att foreningen
inte drabbas av kostnader for for-

virvet annat in vad som redovisats i
denna plan.

Inom féreningen skall foljande
fonder bildas:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

I enlighet med vad som framgér av
rubriken Besiktningsprotokoll bland
bilagorna har omedelbar avsittning
till renovering skett med 3 637
750:- for de forsta 5 drens uppgra-
dering av fastigheternas skick. Dir-
utover gors avsattning 165 000:- +
121 536:- arligen for reparationer
och underh3ll. Detta torde vil svara
mot behovet. Dessutom finns en
dispositionsfond om 250 000:-.

Tomtrittsavgilden har upptagits
till 625 040:- vilken forst utgar un-
der 2009. 2008 ars tomtrittsavgald
ar 248 078:-. Overskottet 6verfores
till dispositionsfonden. M.a.o. dr
avgiften for ar 2008 nagot hogre dn
erforderligt.

Likviditeten och kassaflodet kom-
mer att vara mycket gott bl.a. bero-
ende pa ovanstiende tva punkter
och att den avsatta reparations-
kostnaden ¢j kommer rintebelastas
forran dtgirden vidtagits och lanet

upptagits.

Medlemmar i bostadsrittsforening-
en skall vidmakthalla féreningens
bestand.



[ 6vrige hiinvisas till foreningens stadgar av vilka der framgir bla. vad som giller
vid foreningens upplasning och likvidartion

Malmé i mars 2008

Styrelsen fir Bostadsriacesforeningen Nikrergalen 18
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Tove Christin Marani

1 Berril Hallberg Johan Nilsson



10. Intyg



Ml svefa

INTYG

Undertecknade, som fiir det éindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614)
granskat den ekonomiska planen {tr Bostadsidtisforeningen Naktergalen 18, org nr. 769618-
0046, Malmd kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Enligt planen finns 1 stycken hus innehéllande sammanlagt 71 stycken ldgenheter avsedda att
upplitas med bostadsrétt.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och 1 dvrigt med férhallanden som #r kiinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda beridkningar éir vederhiftiga och framstar som hallbara for oss.

Férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi &r uppfylida.
Handlingar som bl a varit tillgiingliga {6r oss dr stadgar, registreringsbevis, finansieringskalkyl,
underhéllsplan, besilitningsprotokoll, ekonomisk prognos, kiinslighetsanalys, allmén

fastighetsinformation och information fran Fastighetsdatasystemet (FDS).

P4 grund av den firetagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omdome uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Malmao 2008-03-19 Malmé 2008-03-19
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Lennart Bjdrnsson Per Wieslander
NAI Svefa NAI Svefa
Box 17122 Box 17122
200 10 Malmd 200 10 Malma

Av Boverket utsetts behoriga, avseende hela riket, aft utfirda intyg angiende ekonomiska planer.

Svela AB

Stidra Langgalan 25

Box 17122, 200 10 Matmi
Tel Q40-660 81 40

Fax 040-660 58 40

W Naisvaia.se

rg nr; 556514-3434
Builel on the power of our natwork.™ Over 300 offices worldwide. www.naigiobal.cam Slyrelsens sale Stockholm



11. Bilagor

Registreringsbevis
Fastighetsutdrag
Stadgar
Besiktningsprotokoll
Ligenbetsplaner
Kontaktlista Brf-styrelse



REGISTRERINGSBEVIS

s Bola gsve rket BOSTADSRATTSFORENING
Okjokiots ragistroringsdatum Muvarands fismas rag.dal.
2007-12-14 2007-12-14
Utskrittsdatum/tid Sida
2008-02-29, 19.36 1
Org.nummer: 769618-0046
Firma: Bostadsrédttsférening Ndktergalen 18
Adress: c/o Johan Nilsson

REEV1A ZDD4-D7

Lugna gatan 70
211 53 MALMO

Sate: Skdne l&n, Malm&é kommun
Registreringslén: Skane l&n

Anmérkning:

STYRELSELEDAMOTER

480925-3083 Davidsen, Tove Rytter, Lugna gatan 70, 211 59 MALMO )
450506-3356 Hallberg, Bertil S&lve Ingvar, Lugna gatan 70, 211 59 @hLMG
420305-3329 Marani, Christin Elisabet, Lugna Gatan 76, 211 59 MALMO

800407-4079 Nilsson, Johan Christoffer, Lugna gatan 70, 211 59 MALMO
640417-4341 Nirfalk, Jenny Nora Margareta, Lugna gatan 70, 211 59 MALMO

REVISOR(ER) :
690405-9281 Zimmerman, Nathalie, Lugna Gatan 76 bv, 211 59 MALMO

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvda i forening av
ledamdterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hogst 5 ledamiiter
med hégst 2 suppleanter.

STADGAR
SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2007-12-14, 2007-12-18

ANDAMAL

Foreningen har till dndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléata l&genheter &t
medlemmarna for nyttjande utan begrédnsning i tiden.

En medlems r&tt 1 fdreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsrdtt.

En medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

FORTS



REGISTRERINGSBEVIS

3,8 Bolagsverket BOSTADSRATTSFORENING
ORG.NUMMER: 769618-0046
Objeklots reglstratingadetum MNuvarands firmas rog.dal
2007-12-14 2007-12-14
Utskiftndatum/Mtid Sida
2008-02-29, 19.36 2
RAKENSKAPSAR
0101 = 1231

TID FOR STAMMA
Ordinarie féreningsstdmma skall hdllas inom sex manader efter

rdkenskapsdrets utgang.

KALLELSE

Kallelse till féreningsstédmma skall utfdrdas tidigast fyra vechkor
fére stdmman och senast tva veckor fére ordinarie och senast

en vecka fére extra st&mma.

Kallelse till fdreningsstédmma skall utfdrdas genom en personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med
posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lédmplig plats inom
foreningens fastigheter eller skickas ut som brev.

kxkkk%%** Qvanstdende registreringsbevis dr utfdrdat av ****kx**
Bolagsverket

2004-07

REEV2A



FastighetSok Malmo Niktergalen 18 Page 1 of 2

Allman fastighetsinformation, Taxeringsinformation
17 Mars 2008
Fastighet

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
Malmo Niktergalen 18 allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 120037571 1988-05-06 2008-01-09 2008-03-14
Fastigheten dr upplaten med tomtritt

Férsamling

Malmé Sankt Pauli

Adress
Adress

Lugna Gatan 70-76, (78)
211 59 Malmo

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM)E (SWEREF 99 TM)N (SWEREF 99 13 30)E (SWEREF 99 13 30)Registerkarta
1 6163204.8 374326.8 6163976.2 118824.5 MALMO
Areal
Omrade Totalareal Déarav landareal Déarav vattenareal
Totalt 2 474 kv 2 474 kvm
Tomtrattsinnehav
Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
556465-9927 1/1 1994-04-07 10587

Fastighets AB Fundirent

Volframg 14

213 64 Malmo

Koép: 1994-03-22

Kopeskilling: 26.500.000 SEK, avser hela tomtritten.

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt Upplatelsedag

1977-02-23 201 1977-02-01

Andamal Avgild

Bostadsbebyggelse 248.078 SEK

Avgaldsperiod Perioddatum fran

21 ar 1978-01-01

Tidigaste uppsdgningsdatum Efterféljande uppsagningsperiod

2041-01-01 40 ar

Anmitkning: Avgildsperiod Fran 1999-01-01:10 ar, ny avgild 625.040 kr fr o m 2009-01-01 enl anm 08/580
Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

212000-1124 1/1 1887-05-02 59

Malmé Kommun

205 80 Malmo

Kop: 1887-04-23

Ingen képeskilling redovisad.

Anmirkning: Ovr fing 50/184, 52/14, 52/277, 54/197, 55/358, 55/499, 56/55, 56/56, 56/189, 56/441, 56/442,
56/443, 56/455, 57/31, 57/138, 57/248, 58/702, 59/811, 60/17, 63/435, 65/317, 65/500, 65/501, 66/55, 66/178,
66/557, 67/895, 68/881, 69/161, 69/273, 69/491, 69/492, 69/579, 69/580, 69/807, 69/1113, 69/1114, 71/743,
71/745,73/507, 74/23,74/55, 74/84,74/370, 74/379, 74/476, 74/659, 74/702, 75/343, 75/1308, 76/18, anm
81/93, idnr kompl 94/6307

Anteckningar och Inskrivningar
Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning eller inskrivning.

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 14.922.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 8.995.000 SEK 1979-12-19 13198
2 1.927.000 SEK 1979-12-19 13199
3 78.000 SEK 1979-12-19 13200
4 1.922.000 SEK 1980-02-13 1177
5 2.000.000 SEK 1989-12-22 39369

Planer, bestammelser och fornlamningar

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servlet/fastighetsok 2008-03-17



FastighetSok Malmo Niktergalen 18 Page 2 of 2

Planer Datum Akt
Stadsplan 1886 1280K-PL11
Plananmirkning: Genomférandetiden har utgatt

Anmirkning: Se karta 8R

Stadsplan 1976-08-24 1280K-PL1315
Plananmirkning: Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider (320) 101033-4 2007 2007
Omfattar hel registerfastighet

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

69.060.000 SEK 45.060.000 SEK 24.000.000 SEK

Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556465-9927 1/1 Ovriga aktiebolag Tomtritt

Fastighets AB Fundirent

Volframg 14

213 64 Malmo

Véarderingsenhet bostadsmark 001898257.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade

24.000.000 SEK 1280026

Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsratt Riktvarde byggratt

7 512 kvm Uppgift saknas 3.200 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 001896257.

Taxeringsvéarde Bostadsyta

44.000.000 SEK 6010 kvm

Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
5.737.000 SEK/4r Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1978 1978

Véarderingsenhet lokaler 001897257.

Taxeringsvarde Lokalyta

1.060.000 SEK 787 kvin

Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
186.000 SEK/4r Nej

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1978 1978

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanldaggningar
Malmé Innerstaden GA:38

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1976-12-02 1280K-160/1976
Ursprung

Malmé Innerstaden 6:142
Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Malmé Sédra Forstaden Naktergalen 18 1982-03-01 1280K-1/1982
© Lantmaéteriet 2008

http://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servlet/fastighetsok 2008-03-17



374370/07

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Niiktergalen 18
Antagna den 07 november 2007

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma (foreningsnamn) ér Bostadsrittsforeningen Niiktergalen 18.

§ 2 Andamél och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter & medlemmarna for nyttjande utan begriinsning i tiden. En
medlems riitt i foreningen, pd grund av en sédan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Malmé kommun, Skine lin.

§ 4 Riikenskapsar och drsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fire
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en érsredovisning till revisorerna. Denna
ska besté av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberiittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstiithma ska innehélla en uppgift
om de drenden som ska forekomma, Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fore och
senast tva veckor fire ordinare foreningsstiimma och senast en vecka fire extra
fGreningsstimma.

Kallelse ska ntfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd ldmplig plats inom foreningens fastigheter
eller skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pi ordinarie féreningsstimma
pé ordinarie foreningsstimma ska filjande drenden behandlas:
1. val av ordftirande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollfGrare.
godkénnande av rostlingden
val av en eller tva justeringsmén
frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning
faststéllande ay dagordningen
styrelsens drsredovisning och revisorberdittelse
beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras.
8. beslut om ansvarfrihet at styrelseledaméterna och revisorerna
9. fripan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter
13. val-av valberedning

N s W
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14. dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstéimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar,

§ 7 Medlems rist
vid foreningsstémma har varje medlem en rost. Om flera innehar en bostadritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett &r fifdn det att den utfirdades. Ett
ombud far bara forefriida en medlem. En medlem fir ta med hégst ett bitride pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller endast en annan medlen eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fir vara bitriide eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst fem styrelseledaméter med ligst inga och hogst tvd
styrelsesuppleanter. -
Styrelseledaméter och styrelseledaméter viljs drligen for tiden fram till slutet av néista
ordinarie [Greningstimma,

§ 9 Insats och frsavgift
Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ligenhet, Om en insats ska findras miste
alltid beslut fattas av en foreningsstimma,

Arsavgiften for en ligenhet berdknas s att den, i forhdllande till ligenhetens levin, kommer
att biira sin del av fSreningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder.
Arsavgifien betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fire varje ny ménads
hérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av 4rsavgiften som avser ersitining for varje |dgenhets
vérme, varmvatten, elekirisk strém, renhdllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning eller yta.

§ 10 Revisor

For granskning av fireningens drsredovisning limte réikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tvd revisorer med hdgts tvé revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden till slutet av nésta ordinarie fireningstimma.

§ 11 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, néir
bostadritten upplits forsta gAngen.

For arbete vid dvergéngen av en bostadrétt for foreningen av bostadriittshavaren tas ut en

verlételseavgift med ett belopp motsvarande hiigst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmiin forsikring,

SBR — Svensk Bostadsriittshildning 2007-11-08
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Fior arbete vid pantsitining av bostadsréitt fir féreningen av bostadriittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Féreningen fir i Hvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgiirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning,

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan f6r genomforande av underhallet av foreningens hus
och érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgifiens storlek och
sakerstéilla behGvliga medel for att trygga underhéllet av fireningens hus samt varje r
besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yitre underhdll och en dispositionsfond. Avsitining till
fonden fOr yitre underhall ska ske i enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 12. De
Gverskott som kan uppsta pa foreningen ska avsiittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadriittshavarens ansvar
Bostadrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhdrande
Gvriga utrymmen i goft skick. Med ansvaret foljer bide underhdlls- och reparationsskyldighet,
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar fven mark, om sidan ingfr i uppldtelsen. Han &r ocks
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken, Féreningen svarar i
ovrigt for husets underhéll,
Till det inre riknas:

* rummens viggar, golv och tak

= inredning i kok, badrum och &vriga som hér till ligenheten

= glas i fonster och dorrar

= ladgenriittens ytter- och innerdérrar

Bostadrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bigar och karmar, med inte
1or mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna och ytterfinster och inte heller fir annat
underhéll an mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som fBreningen forsett ligenheten med.
Bostadriittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet, vatien och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer
in en ligenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadriittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vérdsléshet eller forsummelse av
néigon som hor till hans underhdll eller géistar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som déir utfir arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om
det forekommer ohyra i léigenheten.

I friga om brandskada som bostadrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagt nu endast
om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iaktagit.

Bostadrattsforeningen fir ata sig att utfora sidana underhillsitgirder, som bostadrittshavaren
ska svara for, Beslut om detta ska fattas pa forningsstimma och fir endast avse atgérder som
utfors i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berbr
bostadriitishavarens ldgenhet.
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§ 15 Foriindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstdnd , i ligenheten, géra ingrepp 1 birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan
visentlig foréndring av ligenheten, Styrelsen fir inte viigra att ge tillstdnd om inte dtgiirden #r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 16 Upplésning av féreningen
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande il
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfatiningar.
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MIDROC

Engineering Bilaga 1 bygg
Sida 1/4

7

Utlatande 6ver utford statusbesiktning Malmoé Néktergalen 18 infor
ekonomisk plan.

Noteringar vid besiktning 2008-01-08

Bestillare

Brf Naktergalen 18
c/o Johan Nilsson
Lugna gatan 70
211 59 Malmo

Forvaltare

Jénssons Fastighetsservice
Scheelegatan 9

212 28 Malmé

Fastighetsdgare
Fastighets AB Fundirent
Volframgatan 14

213 64 Malmé

Statusbesiktning bygg
Jan Johansson

Midroc Engineering AB
Skeppsgatan 11

211 19 Malmé

Bitradande besiktningsman
Ake Sandahl, Orestads VVS-Byra, VVS
Bert Andersson, Elprojekt i Malmé, El

Datum fér besiktning
Besiktning har pabdrjats 2008-01-08 och avslutats samma dag.

Narvarande vid syn

Jan Johansson, Midroc Engineering.
Ake Sandahl, VVS besiktningsman
Bert Andersson, El besiktningsman
Ingemar Bjerkborn, SBR

Bertil Hallberg, Brf Naktergalen 18
Lasse, Jonssons Fastighetsservice

S:\Uppdrag\1408 SBR\101333 Niktergalen 18\Status 2008-01-08 bil.doc



MIDROC

Engineering Bilaga 1 bygg
Sida 2/4

7

Omfattning

Okularbesiktning av byggnaderna ut och invandigt for att faststélla statusen/konditionen. Nagon
provtagning har ej utforts.

Tradgardsanldggningens standard och kvalitet har bedémts

Handlingar
Vid besiktning féreligger féljande handlingar:

a) Uppgifter fran Lantméteriverket, fastighetsutdrag.
b) Registreringsbevis Brf Naktergalen 18
c) Skriftliga synpunkter fran Igh 7653

Fel och brister

Fel och brister antecknas

Kostnader for att atgarda dessa till godtagbar standard har varderats.

Viss standard pa fastigheten har ej beaktats ekonomiskt da det kan anses vara normalt for en
byggnad med motsvarande alder eller lage.

Ovrigt

Byggnadens standard och kvalitet

Byggnaderna fardigstélldes 1978. 71 lagenheter i 4 trapphus, 2 trapphus i 7 plan och 2 i 6 plan.
Kallare under hela huset med lagenhetsforrad, tvattstuga, undercentraler och skyddsrum, samt
garage under gardsplan. Platt tak pa uppstolpad traregelstomme med ytskikt gummiduk och
darover ett ca 10 cm tjockt lager av sjosten. Flaktrum och hissmaskinrum &ver tak. Fasad av
morkrdd tegel.

Stomme av betong

Garden ar delvis belagt med plattor, rik véxtlighet, spaljéer, cykelstall med tak samt staket och
lasta grindar med porttelefon fran trottoar.

Liknande byggnader finns i ytterligare 2 "kvarter”

71 st lagenheter pa totalt 5984 m2 boa

Fjarrvdrme uppvarmda radiatorer. Malade trafénster med kopplade bagar 1+2-glas isolerruta
Platbeslag av koppar pa tak och fasad. Delvis platkladda bursprak.

Balkonger med betongplatta och murade skarmar, flertalet inglasade

Flertal lackage och problem med tak

Ytterbage pa fonster fargslapp och mérkare omalat tra

Status lagenheter

Nagra lagenheter valdes ut av Brf Naktergalen som typiska lagenheter for att bestdmma status
pa standard ytskikt och installationer.

Golv: Parkett, laminat, klinker och plastmatta

S:\Uppdrag\1408 SBR\101333 Niktergalen 18\Status 2008-01-08 bil.doc



/I MIDROC
Engineering Bilaga 1 bygg
Sida 3/4
Véggar: Tapeter, malad vav och kakel
Tak: Malade
Inredning:  Malade kdksskap fran 70-talet, utbytta vitvaror

Ovrigt:

Alla lagenheterna uppvisade liknande standard

Ovriga utrymmen
Entréplan: Marmorkrossgolv
Klinker/kakel pa vaggar
Malat tak
Stort vindfang av aluminiumpartier med lasta inner och ytterdérrar

Trapphus: Linoleum plattor pa golv
Monster och struktur malade vaggar
Malat tak
Betongtrappor med terrazzo belaggning och plattstalsracke/handledare

Kallare: Malade betonggolv
Malade vaggar och tegelvaggar
Malade tak

Tvattstuga: Klinker eller plastmatta pa golv
Malad vav eller kakel pa vagg
Malad vav i tak
Maskiner och utrustning av varierade alder och kvalitet

Skyddsrum/férrad: Malade betonggolv
Malade betongvéaggar
Malat betongtak
Forradsvaggar av staltradsnat

Garage: Obehandlat betonggolv

Malade véggar
Traullsplattor i tak
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MIDROC
Engmeermg

7

Atgirdsbehov inom
Notering

Omlaggning med nytt tatskikt pa tak

Rivning och lagning av fukt skadade delar pa "vind”
Malning och rep av ytterbagar pa fonster

Alt. Byte av ytterbagar (ingar ej i summa nedan)
Lackage i garage

Omfogning av mjukfog i fasad

Komplettering kopparplatssockel flakthusvagg
Lagning sprickor i balkongskarm

Lagning balkongframkant vid betongspréngning
Luddlada

Fuktskador i en del badrum

Fukt i kallarvaggar, malning silikatfarg

Halften vitvaror behdver bytas inom 10 ar

Koksskap slitha och med lag standard bytes inom 10 ar
Byggnadsarbeten i samband med elinstallationer
Byggnadsarbeten i samband med vvs installationer

SUMMA

Distribution

1ar

300 000
100 000
150 000
700 000
50 000
40 000
30 000
10 000
50 000
5000
20 000
20 000

900 000
10 000
30 000

1715000

Besiktningsutlatandet kommer att tillstallas parterna enligt nedan.

Ingemar Bjerkborn 1 original

Malmdé 2008-01-08
Midroc Engineering AB

Jan Johansson
Besiktningsman
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100 000
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300 000 300 000

1600 000 1000 000
20 000

30 000 50 000

2660000 1410000



ELPROJEKT I MALMO AB

Niktergalen 18 , Malmo, EL, Tele, Hiss

BESIKTNINGSOBJEKT
Naktergalen 18
Malmo

Bestiillare

Brf Naktergalen
Lugna Gatan 70
21159 Malmo

ANTECKNING VID STATUSBESIKTNING 2008-01-08

Tillhandahallna handlingar och uppgifter:
Byggnadsér 1976

Installationerna renoverade delvis efter hand i delar.
Dokumentation finnes i form av forfragningsunderlag
Antal lagenheter 71st

Antal lokaler 0
Garage
Nitigare

El E.on

Kabel TV (Uppgift saknas)

Kortfattad beskrivning av installationerna:
3 st lagenheter och allménna utrymmen besokta.

Elinstallationer.
Elservis indragen i elrum mot Lugna Gatan
Huvudcentral 4r typ i platcentral.

Elenergi i lagenheter méites ver en 3-fasmitare for varje plac nisch i kéllartrapppor

Elenergi for fastigheten métes over elmétare i elrum

2429050 Sid 1(3)

Huvudledningar till 1dgenheter och lokaler forlagda i kéllaren och vertikalt i ror 1 vaningarna.

Separata huvudledningar till lagenheter.
Installation utford plastisolerade ledningar.

Allméinna utrymmen

Installationer 1 allménna utrymmen &r ej renoverade.
Lag belysningsniva i allménna utrymmen.

Glodljus 1 korridorer.

Lysror 1 garage och trappor.

Glober och kapor saknas pad minga armaturer.

Adress Telefon Telefax Bankgiro
Vinstorpsviagen 74 040-41 13 40 040-41 13 62 5783-7817
234 41 Lomma

Postgiro
413 8778-8

Org.nr
556441-4869



ELPROJEKT I MALMO AB

Niktergalen 18 , Malmo, EL, Tele, Hiss 2429050 Sid 2(3)

Lagenheter
I lagenheter &r installationerna &r 3-fasigt anslutna.

Elstandarden i ldgenheterna 4r i nivd med byggnadsperioden.
Elcentral med géngsédkringar i utanpaliggande platcentral.
Jordfelsbrytare finns e;j.

Infdllda ledningar och viggapparater.

Elspis .

Ojordad installation.

Teleinstallationer

Telejack indraget i hall.

Porttelefon. Fabr. Rito. Fran byggnadsaret
Centralantenn, kabel TV.

Elektriskt portlas.

Bredband saknas.

Hiss

Linhiss for 6 personer, 500 kg 1 varje trapphus.
Grind 1 korg och nodtelefon erfordras 2010.
Plan noggranhet vid stannplan behover justeras.

Ovrigt
Reperationer utférda efter hand pé delar av installationema.
Ingen totalomfattande renovering &r utford.

Forslag till underhall

Killare, trappor, garage
Renovering av belysning utfores.

Elservis och huvudcentral
Fastighetens automation moderniseras.

Lagenheter
Standarden hojes med jordfelsbrytare,

Hiss

Hisskompletteras med automatisk dorr och nodtelefon inne 1 korg.

Kostnadsbedomning, underhall:
Eventuella byggnadsarbeten &r ej inrdknade.

Underhéllsbehov 0-2 ar

Reparation av installation i kéllare, garage 100 000:-
Adress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro Org.nr
Vinstorpsviagen 74 040-41 13 40 040-41 13 62 5783-7817 413 8778-8 556441-4869

234 41 Lomma



ELPROJEKT I MALMO AB

Niktergalen 18 , Malmo, EL, Tele, Hiss 2429050 Sid 3(3)
Grind 1 hissar och nddtelefon 200 000:-

Porttelefon 150 000:-

Underhallsbehov inom 5 ar:

Komplettering av installation i ldgenheter 100 000:-

Installation i trappor 50 000:-

Underhallsbehov inom 10 ar:

Malmoé och Lomma 2008-01-08

ELPROJEKT I MALMO AB

Bert Andersson

Adress Telefon Telefax Bankgiro Postgiro Org.nr
Vinstorpsviagen 74 040-41 13 40 040-41 13 62 5783-7817 413 8778-8 556441-4869

234 41 Lomma



Orestads VVS-byra AB Arb nr 08003
Brf. Naktergalen 18

I ST

Brf. Néktergalen 18

Malmé

STATUSBESIKTNING

Tid for syn Besiktning har pabdrjats 2008-01-08 och avslutats samma dag.

Omfattning Besiktningen avser att faststélla konditionen pa fastighetens VVS-system.
Uppdraget omfattar &ven en grov kostnadsbedémning fér att uppdatera
systemen.

Bestillare Bostadsrattsféreningen Naktergalen 18

c¢/o Johan Nilsson
Lugna gatan 70
211 64 MALMO

Syneforrattare Ake Sandanhl
Orestads VVS-byra AB
Rosenlundsgatan 5
214 30 MALMO

Ovriga
narvarande Ingemar Bjerkborn, Bostadsrattsbildning SBR
Kent Sylsj6é, Bostadsrattsbildning SBR
Jan Johansson, Byggbesiktningsman, Midroc Engineering
Michael Wiltford, Midroc Engineering
Axel Sturesson, Midroc Engineering
Bert Andersson, Elbesiktningsman, El-Projekt AB
Bertil Hallberg, Styrelsemedlem, Brf Néktergalen 18
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Byggnadsar 1978.
Fastigheten innehaller ca 6000 m? yta férdelat pa 71 1Agenheter och biutrymmen.

Kallvatten- och avloppsritning for kéllare finns hos VA-verket och hos Byggnads-
nadmnd. Varme- och sanitetsritningar saknas i évrigt.
Ventilationsritningar f6r byggnaden finns pa Byggnadsnadmndens arkiv.

Senaste OVK &r utférd 2005-06-28.

Fran byggnadsaret i de lagenheter som besotktes.

Kall- och varmvattenledningar ar gjorda av cu-rér. Vattenmétare 2 x 2,5 m3 ar
placerade i undercentral kallare. Huvudavsténgningar for Igh finns i kallare.
Tappvattenvarmevéxlare finns i undercentral kéllare.

VVC-pump finns i undercentral kéllare.

VVC-torkslingor finns i badrum.

Det finns en férhojd risk for legionellabakterier i systemet eftersom torkslingor kan
stingas av. Atgard bor utféras sa att inte dessa kan stingas av.

Isolering saknas delvis pa vvc-ror.

Avloppsroren som ar atkomliga for yttre inspektion uppvisar korrosionsangrepp.
For att konstatera hur mycket godstjocklek som finns kvar i réren, féreslas att tva
provbitar kapas bort och skickas foér analys.

Som alternativ till utbyte kan avloppsréren rengéras och infordras invandigt.

Filmning av ledningar under kallargolv bér utféras for att undersdka status. Enligt
ritningar ar ledningar utférda av gjutjarnsror.

Badkarsbrunnar ligger generellt innanfér badkar med ett inloppsrér fran badkars-
utlopp. Badkarsfronter ar avtagbara.

Lagenheter uppvarmes med radiatorer. Termostatventiler & monterade i Igh.
Cirkulationspump fér primarvarmevatten till shuntgrupper ar placerad i
undercentral kéllare.

Styrutrustning ar av fabrikat TA aldre modell fran byggaret.
Fjarrvarmevéxlare finns i undercentral kéllare.

Franluftsystem i lagenheter.

Springventiler ovan fénster i respektive lagenhet. En del ar 6vertejpade. Kanal
fran kok och bad i respektive lagenhet till franluftsflakt pa vind FF1 resp. FF2.
Flaktar och volymkapor fran byggnadsaret.

Styrutrustning &r av fabrikat TA, &ldre modell fran byggaret.

4 lagenheter har besokts for att f& en uppfattning om skick och status pa
installationer vilket sammanfattas nedan.

| en av lagenheterna upplevde innehavaren att det samlades mycket damm kring
franluftsventiler och i kdkskapans fettfilter.

Kok

Volymkapa ansluten till centralt franluftssystem.
Spjallreglage i en av lagenheterna verkar vara sénder.
Diskmaskin insatt i nagra lagenheter.
2-greppsblandare utbytta i ngra lagenheter.
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Badrum/WC/duschar
Badkarsbrunn placerad under badkar bakom demonterbar front.
Tvattstall utbytta i nagra lagenheter.
Vattenklosett utbytta i nagra lagenheter.
Torkslingor anslutna till VVC-ledningar i badrum.
Fuktskada i tak pa ett WC pa plan 5, trappa 76.
Ingen utbkning efter att man lagat 1ackage pa yttertak (kan mojligen dven vara
skada fran vattenklosett pa vaningen 6ver).
Ventilation
Vissa springventiler for uteluft 6vertejpade av innehavare.
Vadringsluckor i fénster.
Franluftsventil i bad/wc/dusch.
Franluftsventil i spiskapa kok.
KALLARE
Tvattstuga 1 2 st tvattmaskiner W75MP fran 1995
1 st torktumlare TT166 fran 1998
1 st torkskap TS121 fran 1995/98
Tvattstuga 2 1 st tvattmaskin W75MP fran 1995
1 st tvattmaskin W465H fran 2007
1 st torktumlare T4190 fran 2007
1 st torkskap TS 4121 fran 2007
Avlopp fran tvattmaskiner till luddlador utan filter.
Fastighetsservice Utrymme for fastighetsskétare finns i kallare.
Skyddsrum Skyddsrum finns i kéllare.
Garage 2 st pumpgropar samt slam- och bensinavskiljare.
Spolplats.
Tilluftsaggregat TA1 med luftvdrmebatteri anslutet till primarvarmesystem via
shuntanordning.
Franluftsflakt FF3 placerad pa vind. Flaktrum trappa 76.
Kallare 6vrigt Ett antal avloppsstammar visade bérjan till sprickbildning, bér undersékas
narmare.
Trapphus Radiator i bottenplan.
Sopschakten ar anslutna till franluftsflakt pa vind FF1 resp. FF2.
Tilluftsaggregat med luftvarmebatteri i vardera trapphuset (4 st) anslutna till
primarvarmesystem via shuntanordning.
Overluft via dvertryck till Iagenheter, sopschakt och hiss.
Vind
Sopanlaggningar Befintliga sopschakt (4 st) ar anslutna till central i vacuumsugsopanlaggning inom

Lugnet.
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Underhallsbehov- ]
Kostnader Atgarder som bor laggas in i underhallsplanering.
Nedanstaende belopp exkl. mervardeskatt.
Inom 0-2 ar
Varmvattencirkulation
Isolering av ledningar bitvis dar isolering &r trasig 10.000:-
Tvattstugor
Luddlador komplettering 5.000:-
Atgarder VVC-system torkslingor 35.000:-
Inom 2-5 ar
Ventilation
Rensning av kanaler, iordningstallande av luftintag 100.000:-
Utbyte av volymkapor 300.000:-
Utbyte av reglerutrustning 200.000:-
Utbyte av termostatventiler 300:-/st

Underhallsplan

Avloppssystem,
Hoégtrycksspolning och filmning av stammar for att bestamma 50.000:-

aterstaende livslangd i kombination med analys av godstjocklek.
En invéndig behandling kostar ca 25-35.000:- per Igh.

Ovanstaende kostnadsuppgifter ar exklusive mervardeskatt.
Malmé den 18 januari 2008
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Bostader:
Fran en tvéa pa 62

h 1pite ns L!HH]]

ar valjer du -
lin I8genhet

Pa den hiir skissen ser du var 1
huset de olika lagenheterna
ligger. Pa de andra skisserna ser
du hur de ir disponerade och
férslag till méblering.

1. 2 rum och kiik, 62 m*
G%numgﬁende tvaa med norr-sider-ldge och balkong i
stider, |

2. 2 rum och kok, 66 m*

K6k och sovrum vetter ut moi Kaptensgatan i dster
och ligger alltsa shyddade mot sol stérre delen av
dagen.

3. 3 rum och kok, 82 m-
Den stirsta trerummaren, med Ost- vistligt lage och
balkong 1 véster i anslutning till kéket. Finns dven i
variant om 77 m* och samma principlésning.

4. 4 rum och kék, 98 m*
Sovrum och kik mot norr, vardags-
rum och matrum (eller sovrum) mot
viister, At viister vetter ocksd
ballcongen, som alltza har efter-
middagssol, Gisttoalett med dusch,
liksom 1 &vriga fyrarummare och
astorre.



bé Lugnet:
2 tillen fernma pa 114

5. 3 rum och kik, 79 m~
{zenom Eﬁende trerumsligen-
het med balkong mot séder,
Finns ocksa i en variant om
T8 m? (stora sovirummet mot
norr nagot mindre). Bagge
har gésttoalett, liksom dvriga
ligenheter i fastigheten om
tre rum och kik eller stérre.
Z

o

6. 3 rum och kik, 96 m"
En trerummare som kan

oras om Lill en berarums-
dgenhet! Hela ligenheten
med visterlige, Finns ocksi i
variant om 93 m® mot dster,

7

7 5 rum och kék, 111 m”
Fastighetens stérsta [dgen-
het, med utrymmen for hob-
bies eller representation.
Hela lagenheten dir placerad i
stderlage.

™

i

8. 4 rum och kék, 100 m*
En fyra med solbelyst balkong
at soder, Trevligt vardagsrum
i winkel, med mangs mijlig-
heter till spinnande mible.
ring.

Utom de hiir angivna ligen-
hetsalternativen finns ocksa
: ' enstaka ligenheter om 1 rum
[ T T T T T T i och kak, ldgenheter med ter
1 2 3 4 & B Tm rass i bottenviningen os v,

1 meter: 7.5 mm




Bostadsrattforeningen Naktergalen 18, Lugna gatan 70 — 76

Ring gdrna oss i Styrelsen om du har nagra fragor!

Christin Marani, Lugna gatan 76, Tfn 040-97 22 26, Mobil 070-940 88 26
lenny Nirfalk, Lugna gatan 70, Tfn 040-97 85 83, Mobil 0707-14 20 54
Tove Davidsen, Lugna gatan 70, Tfn 040-23 55 13

Johan Nilsson, Lugna gatan 70, Tfn 040-97 91 25, Mobil 0705-53 41 74

Bertil Hallberg, Lugna gatan 70, Mobil 073-030 19 70

Revisor: Nathalie Zimmerman, Lugna gatan 76, Tfn 040-66 70 408 , Mobil 0709-30 15 63



