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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplatelse fir dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innchas med &ganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2022-03-30 och dérpd pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
f6ljande sammanséttning;

Vald till stimman

Thomas Larsson Ordforande 2024
Fredrika Blom Vice ordf6rande 2024
Fredrik Gustavsson Sekreterare 2023
Margareta Hermansson Ordférande 2023
Anja Visti Suppleant 2023

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Jan Virking och Gerhard Béhm.
Foreningsstdmman reserverade 48 300 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Magna 1 Viésterds,Vasterds kommun. Bostadshuset innehéller 23 ldgenheter och 1
lokal fordelade enligt f6ljande:

4st 3 rum och kok
3 st 2 1/2 rum och kok

13st 2 rum och kok
3st 1 rum och kok3
1 st lokal

Nybyggnadsar enligt fastighetstaxeringen ar 1929 och vérdedr efter ombyggnad &r 1987. Verkligt
nybyggnadsar for den dldre husbyggnaden &r 1909.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt. Lokalen hyrs ut.

Total yta dr 1 811 m?, varav bostdder 1 711 m* och lokal 100 m?. Lokalen hyrs ut till en yta av 58 m?.

Under rakenskapsaret har 5 st bostadsritter dverlatits,

Féreningens fastighet 4r forsiakrad till fullvdrde i Lansforsakringar. Fastighetsforsakringen innefattar brand,
vattenskada, inbrott och ansvarighet. Dessutom ingér fullserviceavtal inklusive husbocksforsikring.

I fastighetsforsékringen ingér dven bostadsréttstillagg for foreningens medlemmar.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,
Foreningen har tecknat ett avtal med Mark S6dergren och Flink AB om lokalvard och fastighetsskétsel.
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Visentliga hindelser under rédkenskapsaret
Visentliga hiindelser under 2022

Omléggning 1&n. Det storre av de tre 1dn ( 5,6 MSEK) vi har hos SwedBank frfoll och lades om med 16ptid pa
ett ar. Réntehdjning fran 0,96% till 2.205%.

Stamspolning. Swoosh stamspolade avloppsledningarna. Kostnad c:a 35.000:-

Ny porttelefon. Det gamla porttelefonsystemet byttes till ett nytt. Kostnad totalt 108.000:-

Fel i vattensystemet. En lickande blandare krévde fels6kning och atgérder i trapphus A. Kostnad c:a 25.000:-
Tvittstugan. Byte av maskiner och omléggning av golv. Kostnad totalt 325.000:-

Fonsterbyten. Byte av fénster mot Stora Gatan och Viéstmannagatan. 14 av 20 ligenheter atgirdades fére
&rsskiftet. Resterande lagenheter samt restarbeten, fonsterbleck och markiser, genomférs efter &rsskiftet. Total
kostnad c:a 1,4 MSEK fén vilken ett kommunalt bidrag pa 0,2 MSEK skall dras bort.

Héindelser 2023, planering

Avgiftshéning med 5,4%

Omlaggning av 1an. Lanet pd 1,7 MSEK och rédnta 1,47% skall liiggas om i mars.
OVK. Obligatorisk Ventilations-och Klimatkontroll skall ske under 2023

Energibesparing. Som ett led i att fi ner energikostnaden planeras termostatbyten pa alla element 1 alla
ldgenheter.
En konsultinsatsplaneras for att undersdka och ge forslag till energispardtgirder.

Elkostnader. Lagenheternas och féreningens huvudsakringar kommer att bytas till ett ligre vérde i syfte att fa
ned nétkostnaden for dessa ndtanslutningar.

Balkongdérrar. Flera balkongddrrar visar dlderstecken och behGver atgirdas.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 1342684 1334684 1332684 1332684
Resultat efter finansiella poster kr -254 283 230374 -18 222 126 694
Soliditet % 16 19 17 17
Likviditet % 218 732 709 656
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 752 752 752 752
Skuldséttning per kvm kr 5248 5320 5373 5462
Energikostnad per kvm kr 178 183 162 165
Réntekénslighet % 7,2 7,3 7,4 7,5
Sparande per kvm kr 278 272 276 283

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Fond for yttre
Insatser underhall
Ingéende balans 129 000 1104 892
Reservering till yttre fond 200 000
lanspréktagande av yttre fond -
Balansering av foregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 129 000 1304 892

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat d&ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

Balanserat
resultat
750 693
-200 000

230374

4(14)

Arets

resultat
230 374

-230 374
-254 283

781 067

781 067
-254 283

526 784

200 000
-494 886
821670

526 784

-254 283
294 886

40 603

1010 006

~254 283
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for ytire underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2022-01-01
-2022-12-31

1342 684
1 342 684
-613 514
-494 886
-87015
-58 868
-251 119
-1 505 402
-162 718
47 208
-138 773
-91 565
-254 283

-254 283

-254 283
494 886

-200 000

40 603

5(14)

2021-01-01
-2021-12-31

1334 684
1334 684
-650 769
0

=77 226
-58 038
-251119
-1037 152
297532
35997
-103 155
-67 158
230374

230374

230374
0

-200 000

30374
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagéende nyanliggningar och férskott avseende materiella
anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfiristiga fordringar

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

10

2022-12-31

8789 155
737 500

9526 655

2300

2300

9 528 955

7 666
39999
2 885 964

2933629

2933 629

12 462 584

6(14)

2021-12-31

9040 274
0

9040 274

2 300

2 300

9042 574

10 391
29 819
2 805 133

2845343

2 845 343

11 887 917
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11,12

11

13

2022-12-31

129 000
1304 892

1433892

781 067
-254 283

526 784

1960 676

1934010
1934 010
7350 120
985926
25054
206 798

8 567 898

12 462 584

7(14)

2021-12-31

129 000
1104 892

1233892

750 693
230374

981 067

2214959

3684130
3684130
5726120
50150
24 688
187 870

5988 828

11 887 917
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justermg for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Erhéllen rénta
Erhélina utdelningar
Erlagd rénta

(?kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning / minskning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-162 718
251119

11739
35469
-138773

-3 164
-7 455
935776
19 294

944 451

14 =737 500

~737 500

-126 120
-126 120

80 831
2 805 133

2 885 964

8(14)

2021-01-01
-2021-12-31
297 532
251 119

12 997

23 000
103 155

481 493
126

12 522
36 528

530 669

-94 590

-94 590

436 079
2 369 054

2 805133
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre féretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom Sverfdring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna &ér oférandrade jAmfort med féregiende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbéttringar Skar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad, slutavskriven 2057 60 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Likviditet berdknas som omsattningstillgéngar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvintas
forlangas ér inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beréiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsratt i féreningen.

Skuldséttning per kvm beréiknas som de totala rédntebérande skulderna 1 forh&llande till den totala ytan 1
f6reningen.

Energikostnad per kvm beréiknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekdnslighet beréiknas som foreningens réntebdrande skulder i férhéllande till intékter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur minga procent som avgiften méste héjas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i fSreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostéder 1285 884 1285884
Ovriga hyresintékier 46 800 46 800
Ovriga intdkter 10 000 2000
Brutto 1 342 684 1334684
Summa nettoomsiittning 1342 684 1334 684

=
=
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetssk&tsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Fastighetsspolning
Tvéttmaskiner

Installation tvattutrustning
Installation porttelefon
Rep. WC-stol

Summa periodiskt underhéll

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Foérbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Féreningsmd&ten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och f6reningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

81 143
50 689
57919
214 608
4] 492
40 608
46 300
39871
3527
37 357

613 514

2022-01-01

-2022-12-31

37 344
229 600
97 500
106 263
24179

494 886

2022-01-01

-2022-12-31

540
7061
0
15270
16 000
1469
38 675
7 400
600

87 015

10(14)

2021-01-01
-2021-12-31

76 789
117 934
57 506
221125
45 521
21926
43 575
29812
1964
34617

650 769

2021-01-01

-2021-12-31

o | 0O o OO

2021-01-01

-2021-12-31

339

0

369
11760
14 900
4981
36740
7537
600

77 226
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Not 6 Arxvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenlgt virde

Mark

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2022-01-01

-2022-12-31

48 300
10568
0

58 868

2022-01-01

-2022-12-31

11 713
26

27 600
7 869

47 208

2022-12-31

12 972 000
12 972 000

-3931 726
-251 119

-4 182 845

8 789 155

8 789 155

11(14)

2021-01-01

-2021-12-31

47 600
10413
25

58 038

2021-01-01

-2021-12-31

12978
19
23 000
0

35997

2021-12-31

12 972 000
12 972 000

-3 680 607
-251 119

-3 931726

9040274

9040274
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2022-12-31

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad 19 442 000
Taxeringsvérde mark § 000 000

27 442 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6hande:
Bostider 27 200 000
Lokaler 242 000

27 442 000
Not 9 PAagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgngar

2022-12-31
Fonsterbyte 737 500
Utgédende anskaffningsvérden 737 500
Redovisat varde 737 500
Not 10 Ovriga fordringar

2022-12-31
Skattekontot 33
Skattefordringar 7633
Summa Svriga kortfristiga fordringar 7 666

12(14)
2021-12-31
13 706 000
7 600 000
21 306 000

21200 000
106 000

21 306 000

2021-12-31

oo | o

2021-12-3]1

18
10373

10 391
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta %
Swedbank Hypotek 2,205
Swedbank Hypotek 1,470
Swedbank Hypotek 1,080

Summa skulder till kreditinstitut

Réntan &r Lanebelopp
bunden t.o.m. vid rets utging

2023-05-24 5 600 000
2023-03-24 1 684 000
2024-12-20 2000130

9284130

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser ldn som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem
kvarstd en skuld om

Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

-126 120
-7 224 000
1934010
ar
8 653 530

2022-12-31

12 662 000

12 662 000

13(14)

2021-12-31

12 662 000

12 662 000

(4K
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Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder

Not 14 Agarintressen i 6vriga foretag

Utgdende anskaffningsvarden

Utgéende nedskrivningar

Redovisat virde

Vésterés& - Q_?:-_ _0:9’

7,
(A ﬁ;w?

Thomas Larsson
Ordforande

T

!‘,ﬂ"“

Fredrik Gustavsson

Var revisionsberittelse har limnats XO%3_- Q? - /3.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Elisabeth Husdal
Auktoriserad revisor

2022-12-31

14 488
10 566

25 054

2022-12-31

T B

Fredrika Blom

14(14)

2021-12-31

14277
10 411

24 688

2021-12-31

k=

gt Yforn
¢

Margareta Hermansson
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Vasastaden 9, org.nr 716419-1798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for BostadsrattsfGreningen Vasastaden 9 for ir 2022,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for Aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s3 dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att fortsitia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. K2 - Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

VAra mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh8ller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst& p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutorn:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifréin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsAtgarder som ar lampliga med h&nsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi impligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osaKerhetsfaktor som avser sidana handelser eller fdrhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, méste vi
i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser eller férhllanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsritisforeningen
Vasastaden g for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grand for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfribet, ir att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nfgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e ph nigot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f61lust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sfdana atgérder, omrdden och forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds den 13 februari 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Elisabeth Husdal

Auktoriserad revisor
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