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Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Métpinnen 1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisféreningen Matpinnen 1, organisationshnummer 769637-1579, i Stockholms kommun
har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-01-28,

Fastighetségaren till fastigheten Métpinnen 1 i Stockholms kommun har erbjudit foreningen att
férvarva namnda fastighet med adress Skrakgrand 1 och 3 i Farsta, nedan kallad fastigheten.

Husen ligger | sddant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
fdljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Vid framtagandet har styrelsen noga
dvervigt ett balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berdkning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens uppréattande kénda férhallanden. Taxebundna kostnader
bygger pa faktisk férbrukning, 6vriga driftskostnader ar uppskattade till vad som anses vara

marknadsmaéssigt.

Byggnadernas skick och reparationshehov har faststéllts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvarvet

samt reparationsbehovet de kommande tio &ren.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar foreningen pa extra foreningsstdmma beslutat att férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresrétt till bostadsratt och denna plan registrerats hos

Bolagsverket.

Upplatelse och tillirade planeras till andra halvaret 2021.

Teknisk besikining har utférts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset, 2020-05-28.
Besiktningspraotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.
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Ekonomisk plan - Bostadsréttsféreningen Matpinnen 1

BESKRIVNING AY FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsar:

Véardear:

Antal bostadslagenheter:
Lagenhetsarea:

Antal lokaler:
Lokalarea:

Total area:

Antal p-platser:

Antal garage:

Byggnader:

Stockholm Matpinnen 1
Skrakgrand 1 och 3
Aganderatt

4744 m?

1961

1961

60 st

4 869 m?

4 st

82 m?

4 951 m?

27 st

16 st

Areorna ovan dr uppgivna och &f kontroflerade.

Tva hyreshus med kéllare, bottenvaning, sju vaningar och vind
med bostéder ach lokaler. Typkod 321. En enplans

komplementbyggnad fér sophantering.

Gallande planer, inskrivningar m.m.

Plannamn Flantyp Beslutsdatum
Del av stadsdelen Fagersj6 Stadsplan 1960-06-17
Matpinnen T 1-2 Tomtindelning 1960-09-17
Métpinnen 1 och 2 (férslag) Detaljplan 2015-10-15
Inskrivningar Inskrivningsdag
Avialsservitut fjarrvarmeledningar (last) 2003-03-17

2020-07-01

Avtalsservitut tillfart (last)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/aviopp:

Anslutet till kommunens néat.

Uppvarmning/vérmedistribution:  Anslutet till fiarrvarme.
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Undercentral;

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Skyddsrum:

Tomt/mark:

Tvattstugor:

Kabel-TV/bredband:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

PCB:

Asbest:

Ekonomisk plan - Bostadsrétisféreningen Méatpinnen 1

Utrustning i fiarrvarmeundercentral fran 2002 vad avser
varmevéxlare, styr- och reglerutrustning och de flesta pumpar.
Nagot styrdon utbytt senare. Expansionskarlen &r ca 5 &r gamia.
Inget atgardsbehov pa mer an 10 ar.

Meakanisk till- och franluft med varmevéxling och
luftbehandlingsaggregat installerade 2011 respektive 2013.
Franluftskanaler anslutna till kontrollventiler i kdk, badrum,
separata WC:ar och klddkammare. Tilluftsdon finns | sovrum och
vardagsrum. 1 dvrigt finns ocksa franlufisfidktar som betjanar
tvattstugorna samt vissa 6vriga ytor.

Utvandiga behallare samt miljdstuga.

Fastighetens servis och serviscentral ar fran byggnadsaret.
Huvudledningar fram till méatarblock fran byggnadséret,
anslutningar fran matarblock till Agenhetscentralerna utbytta.

| byggnaden finns ett aktivt skyddsrum. Det &r inte ként nar
senaste skyddsrumsbesikthing genomférdes.

Hardgjorda ytor till entréer, till garagen och pa parkeringsplatser
m.m. | dvrigt grasmatta, planteringar samt viss naturmark.

Tva tvattstugor med totalt fem tvattmaskiner, tvé torktumlare, tva
torksskap och tva manglar. Maskinpark i huvudsak fran 2013.
Klinkergolv, malade vaggar och undertak.

Finns installerat.

OVK #r godkénd fér alla system (besiktningsdatum 2020-09-09).
Godkannanden loper till april 2023.

Energideklarationen utférdes senast 2020 med [6ptid till juni

. 2030.

Radonmétningar uiférdes senast maj 2014 med utfall vasentligt
under godk&nda gridnsvarden.

PCB finns med tanke pa att fonster och entrépartier bytts ut samt
fasader och balkonger renoverats med stor sannolikhet inte i

byggnaderna.

Asbest finns i vérmerorsisoleringar i kéllarplanet, men troligen
inte pa nagon annan plats. Provtagningar har inte utforts i
samband med besikiningen.
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Ekonomisk plan - Bostadsraitsféreningen Matpinnen 1

Kortfattad byggnadsbeskrivning (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Kéllare:

Vind:

Antal vaningar:
Grundlaggning:

Stomme:

Fasadbehandling:

Yttertak:

Balkanger:

Fénster;

Portar/dorrar:

Trapphus:

Driftsutrymmen och forrad.

Hissmaskinrum, flaktrum, forrad och dvre del av bostéder i
etage.

Kéllare, bottenvaning, sju vaningar och vind.
Grundmurar av betong till berg.

Betong. Trastomme pa komplementbyggnaden.
Betongsockel. Tilldggsisolerad puts i vaningsplanen.

Asfaltpapp. Invandig takavvattning. Sk&rmtak dver entréer.
Betongtakplattor pa miljobyggnaden.

Balkongplatta, aluminiumricke och sk&rm.

3-glas fonster och fénsterddrrar med kopplade bagar. Innerbage
med isolerglas (tribage) samt separat ytterbage av aluminium,

Lackat trd med glas. Kodlés, Aptus,

Betongmosaikgolv, malade vaggar och malade tak.
Smideshandledare. Naturstengolv i vilplan.

Kortfattad [Agenhetsbeskrivning (avvikelser férekommer)

Inv. vggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Forvaring:

Mélade och tapetserade.
Méalade tak.

Parkett i vardagsrum.
Plastmatta i de flesta Gvriga rum.
Vissa avvikelser férekommer mellan lgenheterna.

Diskbink, elspis, spiskapa, kyl- och frys. Skapinredning och
kéksutrustning av varierande alder. Egeninstallerade
diskmaskiner i vissa.

Klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak, WC-stol, tvattstali,
duschplats, duschvéggar eller badkar. Férberett for tvattmaskin.
Egeninstallerad tvattmaskin i vissa. Vattenradiatorer. Alla badrum
ar ombyggda/renaverade.

Kladkammare eller forrad.
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Métpinnen 1

FASTIGHETENS SKICK

Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1961. Under senare ar har VA-stambyten och
badrumsrenoveringar genomforts, elinstallationer i lagenheterna bytts ut, fasad och balkonger
renoverats, yitertaken renoverats, fénster och fénsterddrrar bytts ut, ventilationssystemen bytts ut,

hissarna moderniserats, maskinpark i tvattstugor bytts ut samt i Svrigt I6pande underhéll
genomforts. Byggnaderna 8r i generellt fillfredstéllande skick. De brister som finns i
sammanstéliningen &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhaill.

Inom néra framtid &r underhallsbehovet patagligt begransat. Den stérsta posten &r utbyte av

elservis, centraler och huvudledningar.

Fastighetens underhallsbehov (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Enligt Boverkets allménna rad for upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos fér de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska

skuld faststillas.

Sammanstallning:

fnom 3 ar 580 000 kr
Mellan 4-11 ar 2 420 000 kr
Totalt (ca) 3 000 000 kr

! Av beslkiningsmannen angivna koslnader inkluderar entreprenad, hyggherrekostnader, finansiella kostnader och mervéirdesskatt.

Den tekniska besikining som tagits fram infor beslut om kép av fastigheten fér ombildning till
bostadsratt omfattar ett tgardsbehov motsvarande ca 3 000 000 kr. Beddmd kostnad for

anordnande av nytt lassystem har lagts in i kosthadssammanstélliningen ovan.

Fdreningen tar utdver detta ut arsavgift for avskrivning samt avséattning till yttre underhall
motsvarande ca 460 000 kr per ar.

P& langre sikt kan styrelsen upprétta en underhallsplan for att sékerstélla fastighetens skick.

TAXERINGSVARDE/FASTIGHETSSKATT

Typkod: 321 Hyreshusenhet, bostider och lokaler

Taxeringsvirde

Totalt Bostad Lokal
Mark 32 145 000 kr 32 000 000 kr 145 000 kr
Byggnad 39 275 000 kr 39 000 000 kr 275 000 kr
Summa 71 420 000 kr 71 000 000 kr 420 000 kr
Beraknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt
Antal lagenheter 60 st 1 459 kr per lagenhet, 2021 87 540 kr
Taxeringsvérde, lokaler 420 000 kr (beskattas 1 % fastighetsskatt) 4200 kr
Summa 91 740 kr
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Ekonomisk plan - Bostadsréatisforeningen Méatpinnen 1

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

139 000 000 kr

Koépeskilling
Lagfarts- och juristkostnader ' 2 100 000 kr
Pantbrevskostnader 2 1 740 000 kr
Ombildningskostnad 4 780 000 kr
Upplaggningsavgift 870 000 kr
Separationskostnad lassystem 100 000 kr
Ersattning fiberinstallation/fastighetsnét 41 000 kr
Erséttning vakanser till séljare 2 312 000 kr
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 148 943 000 kr
Renoveringsfond ° 3 000 000 kr
Kassa 200 000 kr
3 200 000 kr

Summa fonder och kassa

Summa anskaffningskostnad, fonder och kassa

152 143 000 kr

! Lagfartskostnad utgar med 1,5 % av kdpaskillingan pa temtréiten. Expeditionsavgift tillkormmer.

2 Da képaren ersétter sélfaren fir existerande pantbrev med 2 %, sa tas pantbrevskosinad fér hela féreningstanet upp.
3 Ombildningskostnader innefattar bl.a. teknisk besikining, intygsgivning av ekonomisk plan (Boverket) och dvriga omkosinader |

samband med ombildningen Hll bostadsrétl.

* | det fall det finns vakanta/uppsagda ligenheter pa tilllrddesdagen kommer séljaren ait kompensera sig fr den vinst féreningen gor
med 1 969 kr/m? lgenhetsyta, Vid tidpunkten fér uppréitandet av den ekonomiska planen fanns tva vakanser om totait 158 m? for vilka

fdreningen skall erldgga sadan ersétining pa tilllrddesdagen.
8 Renoveringsfonden técker dat av besiktningsmannen beddmda renoveringshehovet de kommande 10 dren.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta (%) Rénta (SEK)
Ny belaning i kreditinstitut 2,00% 1178 060 kr
Uteblivna insatser 2,00% 558 600 kr
Summa lan 1736 660 kr

Medlemmars insatser
Summa insatser

Belopp (SEK)

58 903 000 kr
27 930 000 kr

86 833 000 kr

65 310 000 kr

65 310 000 kr

Summa finansiering

152 143 000 kr

Finansieringen &r baserad pa att cirka 70 % (41 st, 3 406 m?) av antalet lgenheter férvarvas
sasom bostadsrétt samt att cirka 30 % (19 st, 1 463 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan

kamma att féréndras.

Sakerhet fér lanen kommer att utgdras av pantbrev. Fdreningen ska ersatta saljaren for uttagna
pantbrev med 2 % av dess belopp, varvid pantbrevskostnad tagits upp for hela fanebeloppet.
Inskrivningsmyndigheten kan komma att bedéma pantbreven sasom s.k. rétisligt fastighetstillbehor
till fastigheten och stémpelskatt kan komma att utgé pa erséttningen for uttagna pantbrev, varvid
utrymme for sadan eventuell merkostnad reserverats inom posten lagfartskostnad. Vid tidpunkten
for denna ekonomiska plans upprattande fanns pantbrev om 13,3 miljoner kronaor uttagna.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsrénta (2,0 %, vilket

dverstiger rantenivan fér av langivare offererad bindningstid). Kredittid ar 5 ar.
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Méatpinnen 1

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 1 736 660 kr
Summa kapitalkostnader 1736 660 kr
Driftskostnader
Administration 100 000 kr
Fastighetsskdtsel, bygghad och mark 280 000 kr
Lépande underhall och reparationer 160 000 kr
Fastighetsforsékring 78 000 kr
Energianvandning, fiarrvérme 680 000 kr
Elférbrukning, exkl. hushallsel 150 000 kr
Vattenfdérbrukning 180 000 kr
Sophantering 80 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 80 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 57 000 kr
Styrelsearvode 15 000 kr
Ovrigt 20 000 kr
Summa driftskostnader 1880 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 91 740 kr
Summa skatterfavgifter 91 740 kr
Avskrivningar/amorteringar
Avskrivning 387 966 kr
Fond yttre underhall (0,10 % taxv) 71420 kr
Summa avskrivningar/famorteringar 459 386 kr
Summa kostnader 4 167 786 kr
Intéikter
Hyresintakter, lokaler 46 628 kr
Hyresintakter, bostéader 1 591 380 kr
Hyresintékter, p-platser 99 660 kr
Hyresintékter, garage 158 052 kr
Summa hyresintékter/fastighetsskatt lokaler 1895 720 kr
Arsavgifter medlemmar 2 272 066 kr
Summa intdkter 4 167 786 kr
5209 980 kr

Kostnad for lan per 3 ar
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Ekonomisk plan - Bostadsréitsféreningen Méatpinnen 1

OVRIGA UPPLYSNINGAR KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avsittning fond yttre underhall
Efter Bokforingsndmndens kiargérande ar progressiv avskrivning inte tillimpbar fér avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tilldmpa linjér avskrivning.

Bostadsréttsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvarde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Foéreningen avser att ta ut
Arsavgift for att fullt ut ticka dessa avskrivningar. Foreningen gdr avskrivningar med 0,5 % av
byggnadsvardet (ca 388 000 ki/ar), da inre underhall dligger bostadsratishavarna samt att
fastigheten |6pande renoveras genom avséttningar och ianspraktagande av renoveringsfond.
Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10).

Till fonden fér yttre underhéll ska foreningen avsatta belopp enligt uppréttad underhéllsplan. Om
féreningen inte uppréattat underhallsplan ska arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1 %
av taxeringsvardet, vilket minskas med avséttning i form av avskrivningar, Féreningen tar ut
arsavgift for avskrivningar och avsitining yttre fond motsvarande ca 0,64 % av taxeringsvardet.

Arsavgifter
Bostadsrattsféreningens beréknade arsavgift kommer att tdcka fdreningens I6pande utbetalningar

for drift, laneréntor, avskrivningar samt avséttning till renoveringsfond.

Foreningens lan
Om féreningen lanar vtterligare 1 miljon kronor motsvarar det en 6kning av manadsavgiften pa

44 krimanad for en ldgenhet pa 76 m? vid oféréndrad anslutning.

Féreningen avser att amortera I6pande pa sina lan, Féreningen tar ut arsavgift for avskrivning samt
avsattning till yttre underhall motsvarande ca 460 000 kr per ar. Skulle réntenivierna éndras i
framtiden kan amorteringarna komma att &ka eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens 1&n kan ske da féreningen upplater i&genheter som
bostadsratt. Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Réantedverskott
Féreningen har erbjudits bankrantor under vad som antagits i planen. Av langivare offererad

genomsnittlig ranta ar ca 1,76 % istallet for budgeterade 2,00 %.

Féreningens réntetverskott ar 1 beréiknas darmed bli ca 212 000 kr, med vilket féreningen kan
amortera pé féreningens lan utdver redan planerad amortering eller anvénda som avséttning il

framtida underhall.

Kvarvarande hyresratter
Enligt planen berdknas foreningen fa 19 hyresratter (ca 1 463 m?). Hyresrétterna utgdr en dold

tillgang i féreningen vars samlade vérde uppskattas till ca 40 miljonet kronor.

Om anslutning blir enligt ekonomisk plan och féreningen succesivt tillgodogdr sig samt amorterar
med dessa 40 miljoner kronor s& skulle féreningens belaning uppga till ca 9 459 kr/m?.

AN
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Ekonomisk plan - Bostadsréttsforeningen Métpinnen 1

Vakanser

| det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter pa tilltradesdagen kommer séljaren att kompensera

sig for en del av den vinst féreningen gor i form av en sérskild képeskilling om

1 969 kr/m? lagenhetsyta enligt hyresavtal. Stampelskait kan komma att utga fér den sarskilda
képeskillingen fér vakanta ldgenheter. Kvarvarande del av upplételseavgiften, vilken tillfaller
fareningen, beddms técka eventuella tillkommande kostnader for stdmpelskait, pantbrev m.m.

Forsakring

Fastigheten kommer fran och med tilliradesdagen att vara férsakrad till fullvérde. | férsakringen

ingar styrelseforsékring.,

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA+LOA)

Anskaffningskosinad inklusive fonder och kassa (BOA+LOA)

Total insats/upplatelseavgift (BOA)

Belaning ar 1 (BOA+LOA)

Arsavgift &r 1 (BOA)

Driftskostnader ar 1 (BOA+LOA)

Kassafldde kronor per kvadratmeter total lagenhetsarea ar 1 (BOA+LOA)

Avsattning till underhalisfond samt avskrivningar ar 1 (BOA+LOA)

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

30 083 kr/m?
30 730 kr/m?*
19 150 kri/m?
17 538 krfm?
667 krim?
380 kr/m*

0 kr/m?

93 kir/m?
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Ekonomisk plan - Bostadsrattsféreningen Matpinnen 1

LAGENHETSFORTECKNING

Area.. . - . .|Adres ek L B e

1 63 m?|Skrakgrand 1 1190 000 kr 1,2763% 1,0885% 35 355 kr|

2 79 m#|Skrakgrénd 1 1 4060 000 kr 1,5015% 1,6225% 52 699 kr

3 76 m?|Skrakgréind 1 1 417 500 kr| 1,5203% 1,5609% 50 698 kr

4 75 m?|Skrakgrénd 1 1 417 500 kr 1,5203% 1,5404% 50 031 kr

5 75 m?|Skrakgrénd 1 1417 500 kr 1,5203% 1,5404% 50 031 kr

6 76 m?|Skrakgrand 1 1417 500 kr 1,5203% 1,5609% 50 698 kr

7 76 m?|Skrakgréind 1 1 435 000 kr 1,5390% 1,6609% 50 698 kr

8 75 m?|Skrakgrénd 1 1435 000 kr 1,5390% 1,5404% 50 031 kr

9 75 m?}Skrakgrand 1 1435000 kr 1,5390% 1,5404% 50031 kr
10 76 m?|Skrakgrand 1 1435 000 kr 1,5390% 1,5609% 50 698 kr
11 76 m?|Skrakgrand 1 1 452 500 kr, 1,5578% 1,5608% 50 698 kr
i2 75 m?|Skrakgrind 1 1 452 500 kr 1,6578% 1,5404% 50 031 kr
13 75 m?|Skrakgrdnd 1 1452 500 kr 1,5578% 1,5404% 50 031 kr
14 76 m3{Skrakagrénd 1 1 452 500 kr 1,5578% 1,5609% 50 698 kr|
15 76 m*|Skrakgrand 1 1 470 000 kr 1,5766% 1,6609% 50 698 kr
16 75 m?|Skrakgrénd 1 1470 000 kr 1,5766% 1,5404% 50 031 kr
17 75 m?|Skrakgrénd 1 1470 000 kr 1,5766% 1,5404% 50 031 kr
18 76 m?|Skrakgrénd 1 1 470 000 kr 1,56766% 1,5609% 60 698 kr
19 76 m?|Skrakgrand 1 1 487 500 kr 1,6953% 1,5609% 50 698 kr
20 75 m?|Skrakgrénd 1 1 487 500 kr 1,5953% 1,5404% 50 031 kr
21 75 m?|Skrakgrénd 1 1 487 500 Xr, 1,5953% 1,5404% 50 031 kr
22 76 m?|Skrakgrand 1 1487 500 kr 1,5953% 1,5609% 50 698 kr
23 76 m?|Skrakgrénd 1 1 505 000 kr 1,6141% 1,5608% 50698 kr
24 75 m?|Skrakgrénd 1 1 505 000 kr 1,6141% 1,5404% 50 031 kr
25 75 m?Skrakgrénd 1 1 505 000 kr 1,6141% 1,5404% 50 031 kr
26 76 m?|Skrakgrand 1 1 505 000 kr 1,6141% 1,56609% 50 698 kr,
27 121 m?|Skrakgrand 1 2 240 000 kr 2,4024% 2,4851% 80 716 kr|
28 123 m?|Skrakgrénd 1 2 240 000 kr 2,4024% 2,5262% B2 051 kr
29 123 m?|Skrakgrénd 1 2 240 000 kr 2,4024% 2,5262% 82 051 kr
30 122 m?|Skrakgrand 1 2 240 000 kr 2,4024% 2,5056% 81 383 kr
31 82 m?|Skrakgrénd 3 1 400 000 kr| 1,5015% 1,6841% 54 700 kr
32 53 m*|Skrakgrédnd 3 1190000 kr| 1,2763% 1,0885% 35 355 kr
33 76 m?{Skrakgrénd 3 1417 500 kr 1,5203% 1,6609% 50 698 kr
34 75 m?|Skrakgrénd 3 1417 500 kr 1,5203% 1,5404% 50 031 kr,
35 75 m*|Skrakgrénd 3 1 417 500 kr 1,56203% 1,5404% 50 031 kr|
36 76 m?|Skrakgréind 3 1417 500 kr| 1,5203% 1,5609% 50 698 kr|
7 76 m?|Skrakgrénd 3 1 435 000 kr 1,6390% 1,5609% 50 698 kr|
38 75 m*|Skrakgriind 3 1 435 000 kr 1,5390% 1,5404% 50 031 kr|
39 75 m?| Skrakgrénd 3 1 435 000 kr 1,5390% 1,5404% 50 031 kr|
40 76 m?|Skrakgriind 3 1 435 000 kr 1,5390% 1,5609% 50 698 kr
41 76 m2|Skrakgrénd 3 1 4582 500 kr 1,5578% 1,6609% 50 698 kr
42 75 m?|Skrakgrénd 3 1 452 500 kr 1,5578% 1,5404% 50 031 kr
43 75 m*|Skrakgrand 3 1 452 500 kr 1,5578% 1,5404% 50 031 kr
44 76 m?}Skrakgrand 3 1 452 500 kr 1,6578% 1,5609% 50 698 Kr|
45 76 m?|Skrakgrénd 3 1 470 000 kr 1,5766% 1,5609% 50 698 kr
46 75 m?{Skrakgrand 3 1 470 000 kr 1,6766% 1,5404% 50031 kr
47 75 m?[Skrakgrand 3 1 470 000 kr 1,6766% 1,56404% 50031 kr
48 76 m*|Skrakgrand 3 1 470 000 kr 1,6766% 1,5609% 50 698 kr
49 76 m?|Skrakgrand 3 1 487 500 kr 1,5953% 1,5609% 50 698 kr|
50 75 m?|Skrakgrénd 3 1 487 500 kr 1,5953% 1,5404% 50 031 kr
51 75 m?|Skrakgréind 3 1 487 500 kr 1,5953% 1,5404% 50 031 kr
52 76 m?|Skrakgrand 3 1 487 500 kr 1,5953% 1,5609% 50 698 kr
53 76 m?|Skrakgréind 3 1 505 000 kr, 1,6141% 1,6609% 50 698 kr

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Ekonomisk plan - Bostadsréttsfdreningen Méatpinnen 1

54 76 m?|Skrakgrand 3 1505 000 kr 1,6141% 1,5404% 50 031 kr
55 75 m?|Skrakgrénd 3 1505 000 kr 1,6141% 1,5404% 50 031 kr
56 76 m?|Skrakgrand 3 1 505 000 kr 1,6141% 1,5609% 50 698 kr
57 121 m?|Skrakgrénd 3 2 240 000 kr| 2,4024% 2,4851% 80 716 kr
58 123 m?[Skrakgrénd 3 2 240 000 kr 2,4024% 2,5262% 82 051 kr
59 123 m?|Skrakgrénd 3 2 240 000 kr 2,4024% 2,5262% 82 051 kr
60 122 m?|8krakgrind 3 2 240 000 kr 2,4024% 2,5056% 81 383 kr

4 869 m* 93 240 000 kr 100,00% 100,00% 3 248 000 kr

Nér lagenheterna képs med bostadsratt far de ett andelstal. Andelstalen kommer att foréndras i takt

med anslutningsgraden tills alla ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt, dvs. 100 %.

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade. Enligt med vad som foreskrivs i

fareningens stadgar skall arsavgiften fordelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkomma for bostadsrattshavaren ar hushéallsel, hemforsakring med

bostadsrattstillagg, kabel-TV, internetanslutning, garage/p-plats m.m.

LOKALFORTECKNING
1|Forrad 4 m? 3216 kr
2|Forréd 4 m? 2 592 ke
3|Forrad 19 m? 13 5396 kr
4|Lokal 55 m? 27 224 kr
82 m* 46 628 kr

Féreningen avser att hyra ut de outhyrda lokalerna da efterfragan bedéms som stor. Intakter for
dessa finns med i kalkylen och en buffert fér vakans har lagts in i anskaffningskostnaden som del

av kassan,

Detkta dokumentet har signerats genom digitala signeringsyjansten GetAccept,
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Ekonomisk plan - Bostadsréattsféreningen Méatpinnen 1

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsratt | foreningens hus betalas dessutom, pé
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs s att den |
forhéllande till 1agenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Upplatelseavgift kan uitagas efter beslut av styrelsen.

De | denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beraknade kostnader och
intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda férutsétiningar. | det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hdgre &n berdknat kan féreningen komma att
héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skatteméassigt bli ett sa kallat odkia
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett s& kallat &kta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsréttstilldgg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushéllsel. Uppskattad arskostnad for hemférsékring och hushalisel for en
lagenhet om 76 m? &r ca 8 000 kr/ar, varav kostnad fér hemférsakring utgér ca 3 000 kr/ar och
hushaélisel ca 5 000 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa egen forbrukning.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka det bl.a. framgar vad som géiler vid foreningens
uppldsning eller likvidation. '

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Métpinnen 1

Ort och datum enligt digital signering

Ziwar Ibrahim Abdulamir al Genaby

Danijef Kljakic

A
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Mitpinnen I med organisationsnummer 769637-1579.

Vi avger hdrmed féljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 60 bostider. Bostiderna ir placerade s att dndamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen dr
diirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer Sverens med innehéllet
i de handlingar som ir tillgingliga och i dvrigt med férhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ir gjorda i planen #r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Véar bedomning avser slutlig kostnad. Det &r vér beddmning att bostadsrétterna kan
upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbes6k har inte gjorts i
samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka [6pande kostnader,
riintor, amorteringar och avséttning for framtida underhall, Skulle de l6pande kostnaderna, réntorna
eller amorteringarna foréndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasd foréndras
foreningens kostnader om man skulle hoja avsiittningen for framtida underhdll. Om avgifterna mte
fullt ut técker upp beriknade avskrivningar kommer det uppstd bokféringsméssiga underskott, Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D féreningen gor avsdttningar for framtida underhéll
och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi planen som héallbar. Vért intyg bygger pa
en képeskilling for fastigheten pa 139 000 000 kr.

Efter den genomfirda granskningen dr vért generella omddme att planen enligt vér uppfattning ér
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- BEkonomisk plan fér Brf Mitpinnen 1, daterad 2021-06-24.

- Stadgar for Brf Métpinnen 1, registrerade hos Bolagsverket 2019-01-28.

- Registreringsbevis for Brf Mitpinnen 1, daterat 2019-01-28,

- Utdrag Tantmiiteriets fastighetsregister fir Stockholm Métpinnen 1, daterat 2021-05-27.
- Virdeutlatande fér Stockholm Métpinnen 1, daterat 2020-05-18.

- Utkast kopeavtal, odaterat,

- Protokoll fi&n teknisk statusbesikining, daterad 2020-05-28.

- Offert finansiering, daterad 2021-06-14.

- Hyresgistlista, odaterad.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms komimun, daterad 2021-06-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjir Civilekonom

Av Boverket behiriga att i heta Sverige utfirda intyg angiende ekonomiska planer. Intygsgivama har
ansvarsforsikring,
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Stockholm Miitpinnen 1 - Besiktningsutlatande

Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av byggnadernas kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatia kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna &ver tiden. I nedanstéende utlatande
har i huvudsak beaktats sédana atgédrder som Bostadstéttforeningen har under-
héllsansvar for enligt stadgarna.

Uppdragsgivare

Brf Métpinnen 1 genom Restate

Besiktningen

Besiktningen utfordes 28 maj 2020 och bestod i en okulér Sversyn av nedan be- ‘
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfordes inga mat-
ningar med instrument eller genomfordes ndgon forstdrande provtagning.

K#nnedom om byggnaden har ocksé erhallits genom ritningsstudier samt viss till-
handahéllen skriftlig information.

Platsbesok utfordes i 2 ligenheter samt i huvuddelen av byggnadens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Hissmaskinrummen var inte tillgdngliga och inte
heller nigot av garagen. Vid besiktningstidpunkten var det soligt och ca + 15 gra-~
der C.

Vid besiktningen nérvarade:

-~ Ziwar Ibrahim, boende (del av tid)

- Abdulamir Al Genaby, boende

- UIf Gustavsson, Familjebostdder AB

- Jonny Ohlander, Restate

-~ Asa Stromstedt, Projektledarhuset AB

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Besiktningen #r inte av sadan omfattning att den kan ldggas till grund for talan
enligt Jordabalken.
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Objektet

Fastighetsbeteckning: Stockholm Métpinnen 1

Adresser: Skrakgrind 1 & 3

Kommun: Stockholm

Agandeform: Aganderitt

Markareal: 6 509 m?

Byggnader: 2 st Hyreshus méd kéllare, bottenvaning, 7 van-
ingar och vind med bostéder och lokaler, typkod
32}. 1 enplans komplementbyggnad for sophan-
tering,.

Byggnadsér: 1961

Areor: Bostider 4 869 m?
Lokaler (exkl garage) 82 m?
Totalt 4951 m?

Ligenheter: 60 st; Flertalet &r 3 rok

Lokaler: 1 hyreskontrakt

Garage: 16 st

Utvandig parkering: ca 40 platser

Byggnadsbeskrivning:

Kéllare: Driftsuttymmen, forrad

Bottenvaning: Garage, vissa forrad, bostédder

Vaningsplan: Bostéder

Vind: Hissmaskinrum, fliktrum, forrad, dvre del av
bostéder.

Undergrund: Berg

Grundldggning: Grundmurar av betong till berg

Stomme: Betong. Trastomme pa komplementbyggnaden.

S
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Ytterviggar:

Bjalklag:

Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster / fonsterdérrar:

Gemensamma utrymmen:

Trapphus:

Entréer;

Tviéttstugor (2 st):

Installationsutrymmen:

Forrad:

Sophantering:

Entréparti:

Ovriga dorrar:

Sannolikt murad 14ttbetong som bérande stomme
for fasadputsen.

Armerad betong.

Asfaltpapp. Invéndig takavvattning. Skdrmtak &v-
er entréer. Betongtakpannor pé miljobyggnaden.

Betongsockel. Tilldggsisolerad puts i vanings-
planen,

Puts pa komplementbyggnaden.
Betongplatta, aluminiumrécke, skfrm.
3-glas fonster och fénsterddrrar med kopplade

béagar. Innerbige med isolerglas (tribge) samt
separat ytterbage av aluminium.

Betongmosaikgolv, mélade vaggar och malat tak.
Smideshandledare.

Naturstensgolv i vilplan. Malade vaggar och
malat tak.

Naturstensgolv. Malade viggar och tegelvéiggar
samt malat tak.

Totalt 5 TM, 2 TT, 2 TS, 2 manglar. Maskinpark
i huvudsak fran 2013. Klinkergolv, mélade vigg-
ar, undertak.

Malat golv, malade viggar och malat tak.

Mélade viggar, malat golv och malat tak. Galler-
viggar runt forraden.

Utvindiga behallare samt miljostuga.
Betonggolv i miljostugan samt skivviggar.

Lackat trd med glas. Kodlés. Aptus.

Killardorrar av stal.
Staldorrar till installationsutrymmen.

Lgh-dérrar av sékerhetstyp. Lﬂb@
s

Garagedorrar av plét.
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Ligenheter:
Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Kéksinredning:

Badrum:

Separata we:ar:

Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

Meilade, tapetserade.
Malade tak

Parkett i vardagsrum

Plastmatta i de flesta Svriga rum.

Vissa avvikelser forekommer mellan ldigenhet-
erna

Diskbink, elspis, spisképa, kyl- och frys, skip-
inredning och kéksutrustning av varierande &lder,
Egeninstallerad DM i vissa.

Klinker p4 golv, kakel pa véigg, mélade tak, we-
stol, tvittstill, duschplats, duschviggar eller bad-
kar. Forberett f6r TM. Egeninstallerad TM i vis-
sa. Vattenradiator. Alla badrum 4r ombyggda /
renoverade,

Klinkergolv och klinkersockel, méalade viggar
och mélade tak. WC-stol och tvéttstill.

Anslutet till fjdrrvarme. Utrustning i fjérrvdrme-
undercentraler fran 2002 vad avser virmeviixlare,
styr- och reglerutrustning, pumpar, stilldon mm.
Expansionskérlen utbytta for ca 4-5 ar sedan.

Vattenradiatoter och vérmestammar i huvudsak
fran byggnadséret, men virmestammar och radia-
torer 1 badrummen #r utbytta.

2-rérssystem pé virmekretsen.

Vérmestrak fran byggnadséret.

Radiatorventilerna #r generellt utbytta.

Stamregleringsventiler for viirme &r generellt ut-
bytta,

Mekanisk till- och franluft med virmeviixling
med luftbehandlingsaggregat placerade i kiillar-
planen. Franluftskanaler anslutna till kontroll-

e
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VA-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmiint:
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ventiler i k6k, badrum, separata wc:ar och
klddkammare,

Tilluftsdon finns 1 sovium och vardagsrum.

I vrigt finns ocksé franluftsflikiar som betjénar
tvéttstugorna samt vissa ovriga ytor.

Avlopp 1 huvudsak av plast. Ma-t6r och till viss
del dven av gjutjdm. Kall- och varmvattenin-
stallationer av plast och koppar (flertalet synliga
delar). Vissa enheter i1 kéllarplanen &r outbytta.

Fastighetens servis och serviscentral &r fran bygg-
nadséret. Huvudledningar fram till métarblock
(finns pa varje viningsplan) fran byggnadsaret,
anslutningar fran métarblocken till ldgenhetscen-
tralerna utbytta.

Installationer i allménna och gemensamma ut-
rymmen av blandade aldrar.

Installation mellan huskropparna &r utbytt.

1-fas elinstallationer till ligenheterna, Utbytta
jordade installationer inne i ldgenheterna.

2 linhissar f6r 5 personer, 400 kg. Hissmaskin-
rummen var inte tillgéngliga vid platsbestket,
men enligt tillgéinglig dokumentation &r hissarna
ombyggda 2010. Besiktigade till mars 2021.

Hardgjorda ytor till entréer, till garagen och pa
parkeringsplatser mm. I 6vrigt gréismatta, plante-
ringar och viss naturmark.

Byggnader ursprungligen uppfrda 1961.

Under byggnadernas livslidngd har fasaderna put-
sats om och tilldggsisolerats, balkongerna renove-
rats, fonster och fonsterdorrar bytts ut, VA-in-
stallationer bytts ut, badrum och we:ar renoverats,
elinstallationer i ligenheter och vissa allménna
utrymmen bytts ut, nya luftbehandlingssystem
skapats, hissarna moderniserats, yttertakens papp
bytts ut, tvéitistugor renoverats och maskinpark




-----

OVK-status:

Energideklaration:

Radon;

Asbest:

PCB:

Ovrig miljépaverkan:

Skyddsrum:

bytts ut, virmeinstallationer bytts ut, entrépartier
bytts ut samt i 6vrigt 16pande underhall utfsrts.

Kvarvarande underhéllsbehov &r i nuldget forhatl-
andevis begrénsat, men uppstar inom nagra r av-
seende dterstdende dldre el-installationer samt
vissa betong- och trikarmsskador i anslutning till
garageddrrarna.

OVK’s loptid gick ut april 2020. Det forutsitts att
nuvarande fastighetsdgare utfor nya besiktningar
och 6verldmnar fastigheten med godkiind OVK:
OVK-periodiciteten &r 3 &r.

Energideklaration utférdes senast 2020 med
16ptid till juni 2030,

Radonmétningar med utfall visentligt under god-
kénda grinsvérden utfordes senast maj 2014,

Asbest finns 1 vérmerdrsisoleringar i kdllarplanet,
men troligen inte ndgon annanstans. Inga prov-
tagningar utférdes i samband med besiktningen.
Finns med tanke p3 att fonster bytts ut, entréparti-
er bytts ut, fasader och balkonger renoverats med
stor sannolikhet inte i byggnaden.

Bedoms som patagligt 1ag.

I byggnaden finns ett aktivt skyddsrum. Det &r
inte ként nér senaste skyddsrumsbesiktning ge-

nomfordes.
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Grundlagt med kéllare med grundmurar av betong direkt mot berg. Komplement-
byggnaden #r grundlagd med betongplatta pd mark.

Ingen fukt kunde noteras i tillgéingliga delar av kéllarytterviiggar och inte heller

négon fuktdoft. Det ir inte kiint om ndgon omdrénering utfrts och inte heller be-
démningsbart om néir eller ens om det behdver utforas. Inget atgéirdsbehov.

Inga sittningar noterades under kéllargolv och inte heller i omkringliggande mark.
Hardgjorda ytor i gott skick. Inget dtgérdsbehov.

Killartrappor av betong 1 normalt skick. Inget néra forestdende tekniskt tgérds-
behov.

Finplanering i tillfredsstéllande skick. Inget atgdrdsbehov utdver normalt perio-
diskt underhall,

Stomme
Birande viggar och bjélklag av betong.

I praktiken obefintlig sprickbildning noterades i avsynade birande konstruktioner.

Likaledes férekommer mycket begriinsad och helt normal sprickbildning i icke
bérande véggar bade i ldgenheter och i allménna utrymmen.

Inget atgéirdsbehov.

Fasad
Sockel i normalt skick. Inget atgiirdsbehov. I anslutning till garagen finns betong-
pelare som har karbonatiseringsskador. Bor renoveras / repareras inom négra ér.

Puts i vaningsplanen som renoverats och tilldggsisolerats for mindre &n 10 ar sed-
an (troligen 2013). Generellt gott skick, men det forekommer ett antal mekaniska
skador i putsen i markplan.

Putsad fasad pa komplementbyggnaden i normalt skick. Inget néira forestiende at-
gérdsbehov.

Tak / takavvatining
Yittertak belagda med asfaltpapp. Invéndig takavvattning. Pappen ér omlagd for
mindre &n 10 &r sedan, Troligen parallellt med att fasadrenoveringarna utférdes.

Gott skick. Inget Atgirdsbehov pa vésentligt mer &n 10 ar. ’W
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5.1e

5.1f

5.1g

Takavvattning 1 bedomt tillfredsstéllande skick. Inget atgéirdsbehov.
Platbekléidda skérmtak 6ver entréerna i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Komplementbyggnadens tak #r belagd med betongtakpannor. Yttertaket &r frdn
komplementbyggnadens byggnadsar som bedoms till ca 1990. Yttertaket dr i gott
skick, Inget atgirdsbehov.

Balkonger
Balkonger med betongplatta och aluminiumrécke. Balkongerna har reparerats i

anshatning till fasadrenoveringen och &r i gott skick.

Nedersta balkong i varje vertikal balkongrad &r konstruktionsmissigt en terrass
(underbyggd med bruksarea; totalt 8 st). Ingen sadan enhet bestktes, men det far
forutséttas att titskiktet i dessa renoverades vid de generella balkongreparationer-
na. Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Fonster / fonsterdorrar
3-glas tri- / aluminiumfbnster och fénsterdorrar med kopplade bagar. Fonstren &r
utbytta 2013 och i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Gemensamma utrymmen

Entréer och vilplan:

Naturstensgolv, malade viiggar och malat tak. Tillfredsstéillande skick. Inget at-
gérdsbehov.

Trapphus:
Betongmosaikgolv, mélade véggar och malat tak i normalt skick. Inget atgéirds-
behov. Handledare / ricke i tillfredsstéllande skick. Inget atgérdsbehov.,

Entrépartier:
Entrépartier av lackat tré med glas som &r utbytta troligen samtidigt med fasad-
renoveringen i gott skick. Aptus-system. Inget néra forestdende atgérdsbehov.

Ovriga dorrar:
Utvindiga dorrar till killare etc i tillfredsstédllande skick. Inget dtgérdsbehov.

Garagedorrar av plat i normalt skick. Trékarmar till garageddrrarna i néra foresta-
ende behov av renovering. I samband med karmrenoveringarna genomfors ocksé
eventuell erforderlig justering av garageportarna.

Med erfarenhet fran andra objekt &r det troligt att byggnaderna kommer kopplas
bort ur Aptus-systemet i samband med ett forvérv. Dérigenom kommer utbyten av
lassystemen behdva utforas.

rios
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Tyittstugor:

En i respektive byggnad. Totalt 5 TM (varav en stor), 2 TT, 2 TS och 2 manglar,
Maskinparken r i all huvudsak fran 2013. Normal teknisk livsldngd for fastig-
hetsmaskiner (TM och TT) dr ca eller lite drygt 15 &r. Torkské&p och manglar har
normalt léngre livsldngder. Eit utbyte av maskiner kan séledes forvintas behdva

paborjas om knappt 10 ar.

Yiskikt i genomgaende gott skick. Inget dtgéirdsbehov.

Forrad:

Forrad i kéllare och pa §versta vaningsplan i normalt skick. Inget tekniskt néd-

vindigt atgdrdsbehov.

Ovrigt:
Installationsutrymmen i normalt till gott skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

Gemensamma kéllarutrymmen i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Sophantering:
Utviindig sophantering med Moloker med bedémt god funktion. Inget &tgirdsbe-
hov.

Grovsopshantering i miljostugan 1 normalt skick och med bedémt god funktion.
Inget néra forestaende tekniskt atgirdsbehov,

5.1h Ligenheter
2 lagenbeter bestktes i samband med platsbestket.

Samtliga badrum / we-rum har renoverats. Exakt tidpunkt for n4r entreprenaderna
utférdes dr inte kéind, men bedémningsvis for ca 5-6 ar sedan. Gott skick.

Elinstallationerna inne i ligenheterna #r utbytta, Arbetena har sannolikt utforts
samtidigt med va-stambytet. Gott skick. Inget atgérdsbehov. 1-fas el till ligen-
heterna.

Alla ldgenheter har fitt nya sikerhetsdorrar.

Yitskikt, inredning och utrustning inne i lgenheterna i varierande skick, Inre
underhéllsansvaret for detta aligger respektive Bostadsrittshavare.

5.1i Lokaler
Enligt tillgdngliga handlingar finns en mindre hyreslokal i byggnaderna. Lokalen
har inte besokts i samband med platsbesdket.

Garage:
16 garage. Inget av dessa bestktes. Utéver vad som ovan sagts om portarna ovan

finns sannolikt inget tekniskt atgirdsbehov.
ﬂ%@
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5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvérme. Utrustning i fjérrvirmeundercentralerna sdsom véxlare,
styr- och reglerutrustningar och de flesta pumpar fran 2002. Nagot styrdon &r ut-
bytt senare. Expansionskrlen #r ca 5 ar gamla. Normal teknisk livslingd ligger pa
ca 30 4r for utrustningarna. Inget atgéirdsbehov pa mer &n 10 ar.

5.2b Virmedistribution
Vattenradiatorer och virmestammar i stor utstrickning frén byggnadséret. Enheter

som betjénar badrummen har bytts ut.

Viérmesystem har normalt visentligt mycket ldngre teknisk livsldngd &n andra in-
stallationer. Over 100 ar &r inte ovanligt. Saledes rimligen vésentlig aterstdende

teknisk livslangd.

Radiatorventilerna beddms generellt ha bytts ut. Utbytena har bedémningsvis ut-
forts parallellt med VA-stambytena. Gott skick. Inget &tgérdsbehov.

Stamregleringsventilerna i kiillarplanet har likaledes bytts ut. Inget atgérdsbehov.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:
Avloppen, bortsett bottenaviopp och delar av dagvattenavloppen dr utbytta, Byten

har utforts ca 2015 (beddmd tidpunkt). Gott skick. Inget atgérdsbehov,

Bottenavloppen har rimligtvis mer &n 10 ars dterstdende teknisk livslidngd.

Spolning / rensning av spillvattenavloppen rekommenderas utféras om 5-6 ar som
ett led i normalt fastighetsunderhall.

Dagvattenavloppen rekommenderas re-linas i samband med nésta takpappsutbyte,
dvs om mer &n 10 &r.

Vatten:
Vatteninstallationerna #r utbytta i samma utstréckning som avloppen.

Gott skick. Inget &tgérdsbehov.
5.2d Ventilation
Mekanisk till- och franluft med virmevixling med aggregat installerade 2011 res-
pektive 2013. Gott skick. Inget atgérdsbehov.
I bestkta ligenheter beddmdes funktionen / luftomsétiningen vara god.

Loptiden for godkinnande av de senaste redovisade OVK-besiktningarna har
passerats. Det forutsiitts att nuvarande fastighetstigare utfor och bekostar nya be-
siktningar med godként utfall.

[
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5.3 El-installation

Inkommande servis, serviscentral, fastighetscentraler samt flertalet huvudledning-
ar &r frén byggnadsaret. Utbyten rekommenderas inom hogst 4-5 ar. Déremot ir
kabeln mellan huskropparna utbytt.

Matarblock for ldgenheterna finns pa varje vaningsplan. Huvudledningar fram till
métarblocken #r gamla, medan ledningarna fran métarblocken in till ldgenheterna
inklusive ligenhetscentralerna har bytts ut. 1-fas till ldgenheterna.

Huvudledningarna fram till mitarblocken likvél som 6vrig kvarvarande dldre fas-
tighetsel rekommenderas bytas ut inom hogst 5 &r.

Inne i ligenheterna har installationerna genomgaende bytts ut. Utbytet utférdes ca
2015. Generellt gott skick. Inget atgérdsbehov.

Boende framforde synpunkter p att enskilda grupper i ldgenheterna ofta blir Gver-
belastade. Respektive grupp &r idag uppsikrade till 10 A, vilket innebér en méjlig
maxbelastning av ca 2,3 kW.

5.4 Hissinstallationer

2 linhissar for 5 personer, 400 kg.

Hissmaskinrummen var inte tillgingliga vid platsbestket, men baserat pd erhéllen
dokumentation framgar att hissarna moderniserats 2010. Inget generellt tgérdsbe-

hov pa mer dn 10 ar.

Hissarna #r besiktigade och godkénda till mars 2021.

Z:https:fprof ektledarhuset sharepoint.com/siles/hiflartruuberg-projekt/delade dok /general/matpi 1 ekplanbes.doc 12
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige augusti 2020)
(angivna kostnader avser entreprenad, byggherrekostnader samt mervérdeskatt)

6.1 Byggnad

6.1c Fasad
Reparation av betong vid garageddirar, ca 2021 beddmt 150 kkr
(avser alla 32 enheter)

6.1g Gemensamma utrymnten

Utbyte 5 TM och 2 TT, ca 2028-30 ca 400 kkr
Anordnande nytt lassystem, ca 2021 beddmt 350 kkr
(variation i kostnad beroende p valt 18ssystem)

Renovering av trdkarmar vid garageportar, ca 2021 ca 80 kkr

6.2 VVS-installationer

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avlopp, bedémt 2025 ca 120 kkr

6.2d Ventilation
OVK-besiktningar, varje 3:e ar, 1:a 2023 ca 100 kkr / gang
6.3 Elinstallationer

Utbyte servis, centraler och huvudledningar, ca 2024 ca 1 600 kkr

Z:hups://projektledachuser.sh int.com/sites/hillariruuberg-projekt/delade dokument/general/méipinnen 1 ekplanbes.doc 1 3

P




Z:https://projekiledarhuset.sharepoint.com/sites/hillartruuberg-projekt/delade dokument/general/métpinnen 1 ekplanbes.doc

Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppforda 1961,

Under senare &r har VA-stambyten och badrumsrenoveringar genomfbrts, elinstalla-
tioner i ldgenheterna bytts ut, fasad och balkonger renoverats, yttertaken renoverats,
fonster och fonsterdorrar bytts ut, ventilationssystemen bytts ut, hissarna modernise-
rats, maskinpark i tvéttstugor bytts ut samt i Svrigt 16pande underhall genomforts.

Inom néra framtid &r underhéllsbehovet patagligt begrénsat.

Byggnaderna &r i generellt tillfredsstiillande skick. De brister som finns i sammanstill-
ningen &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Om det efter forvérvet aterstar ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida &rlig
underhallsavséttning for sadana gbras med ca 2-3 000:- / ligenhet.

Beddmt totalt underhillsbehov:

Inom 3 ar: ca 580 000:-
Mellan 4 och 11 ar: ca 2 420 000:-
Totalt; ca 3 000 000:-

I summeringen ovan har kostnaden for de 3 kommande OVK-besiktningarna inrfknats.
Byggnaderna &r 1 nuldget anslutna till Familjebostiders Aptus-system. Det #r sannolikt
att ett nytt lassystem kommer behdva monteras i samband med ett forviry. En beddmd

kostnad for anordnande av nytt lassystem har lagts in i kostnadssammanstéliningen ov-
an.

Protokoll frén senast utforda skyddsrumsbesiktningar har inte varit tillgéingliga, Det ér

rimligt att en besiktning genomfors av sakkunnig innan ett forvérv,
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