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Stadgar

Brf. Rotegardarnas stadgar

Nedanstdende stadgar har antagits vid féreningsstamma den 6 Maj 2008 och extra
stamma den 10 Juni 2008. Stadgarna har darefter reviderats pa stamma den 24 april
2019 Maj och extrastdmma den 8 Maj 2019 angdende §14 sista stycket.

'|  §1 Foreningens firma, andamal och site

Féreningens firma ar bostadsrattsféreningen Rotegardarna.

Féreningens dndamal &r att tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna for
permanent boende och utan tidsbegransning.

Medlems rétt i foreningen efter sddan upplatelse kallas bostadsrétt.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens styrelse har sitt sate i Uppsala.

§2 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2
kap 10 § i bostadsrattslagen.

1\

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att
skriftlig ansdkan kom in, avgéra fragan om medlemskap.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt éverlatits till inte antas
till medlem.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting far vagras intréde i
féreningen.

Medlem far inte uttrdda ur féreningen sa lange han innehar bostadsratt i
féreningen.

=4 §3 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar ska omfatta ett kalenderar.
6 veckor fore ordinarie stamma ska styrelsen till revisorerna lamna



)

(")

Sida2av13

arsredovisning som omfattar resultatrakning, balansrakning och
verksamhetsberattelse.

§4 Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma halls arligen fére maj manads utgang.

Extra stdmma ska utlysas da styrelsen finner skal till det eller nar en
revisor eller minst en tiondel av samtliga réstberéattigade skriftligen begart
det hos styrelsen med angivande av det drende som énskas behandlat.

§5 Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska tydligt ange de arenden
som ska forekomma pa stamman.

Kallelsen utfardas genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelsen utfardas senast tva veckor fére ordinarie och extra stdmma, dock
tidigast sex veckor fore stamman.

§6 Motionsratt

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid stimman ska skriftligen
lamna sin begaran till styrelsen i s8 god tid att drendet kan tas upp i
kallelsen till stamman.

§7 Rostning, ombud och bitrade

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har
en bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rdstberattigade ar endast de medlemmar som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Medlems rostratt vid féreningsstamman utdvas personligen eller av den
som ar stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud, som
kan vara annan medlem i féreningen eller maka/make, sambo, syskon,
foralder eller barn. Ombud ska ldmna skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hégst ett ar fran utfiardandet. Ombud far endast
foretrada en medlem.

Medlem far vid foreningsstdmma medféra hdgst ett bitrade.

Omrostning vid foreningsstamma ska ske 6ppet om inte narvarande
rostberattigade begar sluten omrdstning.

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften
av de avgivna rdsterna.
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De fall, t ex frdga om &ndring av stadgar, dar sarskild rostévervikt fordras
behandlas i kap 9 16 § p 1, 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen.

Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor géller den
mening som bitrads av ordféranden.

§8 Dagordning
Pa ordinarie féreningsstimma ska féljande drenden finnas:

1. Stdmman 6ppnas

2. Godkannande av dagordning

3. Val av ordférande for stdmman

4. Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

5. Anmalan av ordférandens val av protokollférare

6. Férteckning av ndrvarande medlemmar samt faststdllande av réstlangd
7. Fréga om stamman &r behorigt utlyst

8. Styrelsens verksamhetsberattelse

9. Revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut pa fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleant samt revisor och suppleant
15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt inlamnade motioner

17. Ovriga frégor
18. Stamman avslutas
P& extrastdamma ska arenden, férutom §§ 1-7 ovan, endast férekomma de

arenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§9 Protokoll

Protokoll vid féreningsstamman ska féras av den som ordféranden utsett
till detta. I fraga om protokollets innehall géller:

- att rostlangden bildgges protokollet,
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- att stammans beslut férs in i protokollet samt

- att om omrdstning skett resultatet tas med i protokollet.

Justerat protokoll frdn stdmman ska hallas tillganglig for medlemmarna
senast tre veckor efter stdmman. Stammoprotokoll ska férvaras pa ett
sakert satt.

§10 Styrelse, konstituering och firmateckning

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledaméter och hogst en
suppleant.

Ledaméter valjs vid ordinarie féreningsstdmma till en mandatperiod av tva
ar. Valbar ar endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsesuppleant valjs vid ordinarie stdmma till en mandatperiod av ett
ar.

Foreningens styrelse konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas av tva ledaméter tillsammans eller som
styrelsen bestammer.

Styrelsens sammantraden ska protokollféras och protokollet justeras av
ordféranden. Protokoll ska foras i nummerféljd och forvaras pa
betryggande satt.

§11 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen:

- att redovisa féreningens forvaltning genom att Idmna arsredovisning som
ska innehadlla verksamhetsberattelse samt ekonomisk redovisning genom
resultatrakning och balansrdakning

- att uppratta budget och faststélla rsavgifter for det kommande
rakenskapsaret.

- att minst en g&ng arligen, innan arsredovisningen ska lamnas, besiktiga
féreningens hus och &vriga tillgdngar samt i verksamhetsberattelsen
redovisa gjorda iakttagelser av sarskild vikt.

- att minst sex veckor fére arsstimman till revisorerna ldmna
arsredovisningen for det gdngna aret.
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Styrelsen ar beslutfor nar fler an halften av hela antalet ledamoter ar
narvarande. Som styrelsens beslut gdller den mening de flesta réstande
enar sig om och vid lika réstetal den mening som ordféranden intar, dock
fordras enhet for giltigt beslut nar minsta antalet ledamdter ar narvarande.

§12 Meddelanden

Meddelanden till medlemmarna anslds p& l&mplig plats inom fastigheten
eller lamnas genom brev.

§13 Revisorer
Det ska finnas en revisor och en suppleant.

Revisionsuppdraget kan delas upp till en internrevisor att granska protokoll
och administration samt en revisionsbyra att granska den ekonomiska
férvaltningen.

Revisorer och suppleant véljs av arsstdamman for tiden fram till nésta
arsstamma.

Det aligger revisor
- att verkstélla revision av foreningens arsredovisning éver rékenskaper
och styrelsens férvaltning av verksamheten samt

- att senast tre veckor fore arsstdmman lamna revisionsberattelse till
styrelsen.

§14 Avgifter till foreningen

Bostadsrattens insats och ﬁrsavgiﬂ: faststalls av styrelsen. Om beslutet
innebar dndring av ndgon insats som medfér rubbning av det inbérdes
forhdllandet mellan insatserna ska samtliga bostadsrattshavare som berors
av dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de berrda bostadsrattshavarna
gatt med pa beslutet och det dessutom godkants av hyresnamnden.

Om beslutet innebar en 8kning av samtliga insatser utan att férhallandet
mellan de inbdrdes insatserna rubbas ska alla bostadsrattshavare ha gatt
med pa beslutet. Om enighet inte uppnas blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande gatt med pa beslutet och det
dessutom godkdants av hyresnamnden. (Bostadsrattslagen kap 9§ 16 p 1
och 1A).

f\rsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.
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f\rsavgiften betalas kvartals-/manadsvis i forskott senast sista vardagen
fére varje kvartals/manads bérjan.

Om arsavgiften inte betalas i ratt tid uttas en dréjsmalsrénta som faststalls
av styrelsen.

Overldtelse- och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overldtelseavgift, hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allman forsakring, kan tas ut av saljaren.

Pantsattningsavgift, hogst 1% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allman férsakring, kan tas ut av bostadsrattshavaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Avgiften far arligen uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om
en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hdgsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten &r upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.

§15 Avyttring, om- och tillbyggnad

Beslut som innebar vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark
ska fattas pa en féreningsstamma.

Styrelsen/firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
forenings fasta egendom.

§16 Fonder

Inom féreningen ska finnas fond fér yttre underhall.

Avséttning till denna fond ska arligen géras med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av bygg-kostnaden fér foreningens hus.

Styrelsen kan besluta om andra fonder som ocksa ska redovisas i varje
bokslut.

Overskott/underskott som redovisas i bokslutet ska balanseras i ny
rakning.
§17 Andring av stadgar

Vid andring av foéreningens stadgar hanvisas till kap 9, § 23-25 i
bostadsrattslagen.
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23 § Ett beslut om andring av en bostadsrattsférenings stadgar ar giltigt
om samtliga rostberattigade i foreningen ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra féljande foreningsstammor
och minst tva tredjedelar av de réstande pd den senare stamman gatt med
pa beslutet. Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka
arsavgifter skall beréknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de
rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet. Om beslutet
innebér att en medlems ratt till féreningens behallna tillgdngar vid dess
upplésning inskranks, fordras att samtliga réstande pa den senare
stdmman gatt med pd beslutet. Ett beslut som innebar att en medlems ratt
att dverlata sin bostadsratt inskranks eller att férbehall enligt 6 kap. 9 §
infors, ar giltigt endast om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av
andringen gatt med pa beslutet.

24 § Om det i stadgarna har tagits in nagot villkor utéver vad som féljer av
23 § for andring av stadgarna, galler aven det. Om det finns en foreskrift i
stadgarna om att en viss bestdmmelse inte far &ndras utan regeringens
tillstand, far inte heller féreskriften &ndras utan regeringens tillstand, om
den har tagits in i stadgarna pa grund av lag eller annan fdrfattning eller
efter regeringens medgivande.

25 § Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmalas fér
registrering. Beslutet far inte verkstéllas férrén registreringen har skett.

§18 Overlatelse av bostadsratt

Bostadsrattshavare, som vill verlata sin bostadsrétt, ska uppratta en
dverldtelsehandling som ska undertecknas av bade képare och séljare.

I avtalet ska sta vilken ldgenhet som éverlatelsen géller samt
képeskillingen. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Ett exemplar av det undertecknade dverldtelseavtalet samt ansékan om
intrade i foreningen ska overlamnas till styrelsen.

N&r en bostadsratt har dvergatt till ny dgare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r medlem i féreningen.

Dodsbo efter avliden medlem far utan hinder utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet far féoreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader efter uppmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller dverlatelse
pabdrijats.
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Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforséaljas for dodsboets rakning.

§19 Andrahandsuthyrning av bostadsratt (total
sublokation)

En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan
for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Ansékan till andrahandsuthyrning ska ske skriftligt. Bostadsrattshavaren
har ratt att lamna utdrag ur lagenhetsfdorteckningen rérande den lagenhet
som han innehar med bostadsrétt. Utdraget ska innehalla
lagenhetsbeteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
bostadsrattshavarens namn och aktuella adress

Se utférliga anvisningar i "Regler fér andrahandsuthyrning av
bostadsrattslagenhet, Brf Rotegardarna".

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren anda upplata sin ldgenhet i andra hand, om
hyresnamnden ldmnar tillstand till uppldtelsen. Tillstand ska |[dmnas om
bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan féljas av olika villkor.

Styrelsens tillstand kravs inte om lagenheten ar avsedd fér permanent
boende och innehas av en kommun eller landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatelsen.

§20 Andrahandsuthyrning av del av bostadsratt
(partiell sublokation)

En annan form av andrahandsuthyrning ar att hyra ut en del av
ldgenheten, tex. till en inneboende. Ett eller flera rum kan hyras ut utan
féreningens tillstand.

Forutsattningar ar att inte alla rum &r uthyrda, agaren har kontroll éver
l&dgenheten och uthyrningen inte medfér men for férening eller andra
medlemmar.

Bostadsrattshavaren ska disponera minst ett rum och ha del i kok. Om de
inneboende helt sjalvstandigt disponerar lagenheten, aven med ett rum
|&st av bostadsrattshavaren, évergar den partiella uthyrningen till att gélla
total uthyrning och tillstand kravs enligt § 19.
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Vid alla former av andrahandsuthyrning galler att bostadsrattshavaren
betalar arsavgiften till féreningen och i sin tur tar ut ev. hyra av de
inneboende.

§21 Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick
och svara fér lagenhetens samtliga funktioner.

Bostadsrattshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhallet
utom vad avser reparation av de s.k. stamledningar for avlopp, varme, el,
vatten samt ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten med
och som tjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavaren ansvar for lagenhetens underhdll som omfattar bl.a.:
- egna installationer.
- ytskiktet av rummens vaggar, tak och golv.

- inredning och utrustning i kék, badrum, évriga rum och utrymmen som
tillhoér ldgenheten.

- glas i lagenhetens fonster och dorrar.
- lagenhetens ytter- och innerdérrar.

- renhallning och snéskottning av lagenhetens balkonger.

Bostadsrattshavaren svarar for:

- malning av innersidor av fénsterbagar och karmar, men inte fér malning
av utifran synliga delar av yttersidorna pa fénster och ytterdérrar och inte
heller fér annat &n malning av radiatorer och vattenarmatur eller av de
anordningar for avlopp, varme, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett Idgenheten med.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsldshet/férsummelse av nagon som hor till hans hushall,
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gastar honom, bor i lagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning.
Bostadsrattslagen (kap 7 12 §) innehdller bestdmmelser och begransningar
i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar ingrepp i barande konstruktion, andring av befintliga
ledningar fér avlopp, varme, vatten, annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han/hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan
vara skadliga fér hélsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé sa att det
inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevaras sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han/hon ska ratta sig efter
de sarskilda regler som féreningen meddelar.

Foretradare for foreningen har laglig ratt att f& komma in i ldgenheten néar
det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for
eller har ratt att utféra enligt kap 7 12a § i bostadsrattslagen. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt kap 4 11 § eller
nar bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt kap 8, &r bostadsrattshavaren
skyldig att |3ta ldgenheten visas pa |dmplig tid. Bostadsrattshavaren ska
inte drabbas av storre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i
nyttjanderétten som féranleds av nédvéndiga atgarder fér att utrota ohyra
i huset eller pa marken, dven om ldgenheten inte besvéras av ohyra. I
sadant fall tillampas kap 7 5 § bostadsréattslagen.

Om inte tilltréde till lagenheten |&mnas nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§22 Forverkandeanledningar

Nyttjanderatten till en lagenhet med bostadsratt som tilltratts kan
forverkas och féreningen berattigad att saga upp bostadsrattshavaren till
flyttning:

- om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgiften, mer &n en
vecka efter forfallodagen.
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- om bostadsrattshavaren utan behorigt samtycke uppldter lagenheten i
andra hand.

- om bostadsrattshavaren anvander |dgenheten till annat andamal &n som
permanent bostad.

Bostadsrattshavaren far inte hysa utomstaende personer i lagenheten om
det kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i
féreningen.

- om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsldshet &r vallande till att det kommit ohyra i ldgenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan skaligt dréjsmal
underrattat styrelsen om ohyran i lagenheten och det bidrar till att ohyra
sprids i fastigheten.

- om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren
eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, brister i den tillsyn
som fordras for att bevara sundhet ordning och skick.

- om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till lagenheten och inte har
nagon giltig ursdkt fér detta da féreningen har rétt till tilltrade.

- om bostadsrattshavaren inte fullgér den skyldighet som han ska goéra
enligt bostadsrattslagen och som anses vara av stor vikt for féreningen.

- om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed liknande verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke
ovasentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréattshavaren
till last kan anses vara av ringa betydelse.

Om fdéreningen sager upp bostadsrattshavaren till flyttning, har féreningen
ratt till ersattning for skada.

§23 Forfarande vid forverkande

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande som avses i § 22
punkterna 2-3 eller 5-7, men rattelse sker innan féreningen gjort bruk av
sin ratt till uppsdgning, kan bostadsrattshavaren darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till
flyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pd det
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forhallande som avses i § 22 punkterna 5 eller 7.

Detsamma géaller om féreningen inte inom tva manader frén det féreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 22 punkt 2 sagt till
bostadsrattshavaren att ratta sig.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten pa grund av férhallande
som avses i § 22 punkt 8 endast om féreningen sagt upp
bostadsrattshavaren till flyttning inom tva manader fran det féreningen fick
reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har lett till atal eller
om férundersdkning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning till dess att tv@ manader har gatt fran det att domen
i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats.

Ar nyttjanderatten enligt § 22 punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning harav sagt upp
bostadsrattshavaren till flyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten om avgiften betalats senast tolfte dagen fran
uppsagningen.

I vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras
for att fa tillbaka nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas
forran efter fjorton vardagar fran den dag bostadsrattshavaren sades upp.

S&gs bostadsrattshavaren upp till flyttning av ndgon orsak som anges i §
22 punkterna 1, 3 eller 8, ar han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av § 21.

S&gs bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 22 upptagen orsak, far
han bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
frdn uppsédgningen, om inte ratten aldgger honom att flytta tidigare.

§24 Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning
i fall som avses i § 21, ska bostadsratten siljas pa offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda
borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer éverens om n%got
annat. Forséljningen far dock ansta till dess brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom férsaljningen far féreningen, sedan
ersattning till den for &ndamalet férordnade gode mannen tagits ut, behalla
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sa mycket som behdvs for att tacka féreningens fordran pa
bostadsrattshavaren.

§25 Ovriga bestimmelser

Foreningens uppldsning ska ske enligt 9 kap. 29 § i bostadsrattslagen.
Befintliga tillgdngar ska férdelas mellan bostadsrattshavarna efter
lagenheternas andelstal.

§26 Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen, lag om ekonomiska foreningar och andra
tillampliga lagar.



