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Forvaltningsberattelse 2022

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Sundbyberg Stataren 11. Fastigheten koptes den 17 mars 2004 fran
”Redarnas Omsesidiga Forsdkringsbolag, Finland” fér 70 miljoner kronor.

Fastigheten i vilken man upplater bostdder och lokaler byggdes 1962. Sedan kdpet har foreningen
renoverat fastigheten.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 129 medlemmar. Under aret har 17 medlemmar [amnat och 16
medlemmar tillkommit.

Styrelse

Leif Disinger Ordférande
Ann-Catrin Bergwall Sekreterare
Britt-Mari Mannbrink Ledamot

Per Volker Vice ordférande
Bengt Jedback Ledamot
Therese Nilsson Kassor

Feilicia Werthwein Svensson Suppleant

Styrelsen har under aret haft fyra protokollférda sammantraden samt arsstimma.

Revisor

Martin Feldtenborn, auktoriserad revisor, ABC Revision AB, har varit av féreningsstimman utsedd
revisor.

Valberedning

Maria Spanos

Lagenheter och lokaler

Foreningen hyr ut tre bostdder samt 13 lokaler. En lokal nyttjas av féreningen som samlingslokal.
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2022 | ARSREDOVISNING e etaaesy
| nedanstaende tabell specificeras bestandet:
Antal Bendamning Total yta kvm
86 Lagenheter 4 936,5
Forrad 169
Lokaler (hyresratt) 727
Lokaler (bostadsratt) 288,2

Totalytan ar 6 120,7 kvm, varav 4 396,5 kvm utgor bostader och 1 015,2 kvm lokaler. Taxeringsvardet
ar 118 669 000 kronor, varav byggnadsvardet ar 60 882 000 kronor.

Da ommatning av fastigheten har gjorts, sa skiljer sig totalarean i forvaltningsberattelsen med arean i
den ekonomiska planen.

Pa foreningens fastighet finns 15 st garageplatser och 27 st parkeringsplatser pa gardstomten.

Férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm, forvaltningsarvodet for 2022
uppgick till 235 612 kronor.

Kostnader for fastighetsskotsel och lokalvard uppgick till 301 468 kronor.

Styrelsearvode for 2021 har utbetalats, uppgick till 90 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens resultat enligt resultatrdkningen uppgar till -1 379 692 kronor.

Resultat och stillning

2020 2021 2022
Nettoomsattning, kr 4 855 704 4545118 4639 254
Rorelseresultat, kr - 931 386 -138 326 -1217 704
Resultat efter finansiella poster, kr -1142 235 -326 042 -1379692
Balansomslutning, kr 96 608 007 96424 393 95 900 800
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Forandring av Eget kapital

Insatser Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 57183052 36375477 0 -18 397 396 -326 042
Reservering till fond 2 039 868 - 2039 868
lanspraktagande av fond -1213703 1213703

Balanseras i ny rakning - 326042

Upplatelse lagenheter 611 251 3238749

Arets resultat -1379 692
Belopp vid arets slut 57794303 39614226 826 165 -19549603 -1379692

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Forutom I6pande underhall under aret, sa har féreningen renoverat klart och salt Iagenhet pa
Svalgrand 8 C. Renovering av ldgenhet pa Svalgrand 8 B har paborjats.

Under aret har dven stamspolning genomforts, viss tvattstugeutrustning har bytts ut samt att
radonmatning har genomforts.

Hemsida och information
Information fran foreningen och styrelsen laggs I6pande upp pa hemsida och pa de digitala
informationstavlorna.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna for bostadsratter och bostadsrattslokaler liamnades oférandrade 2022. Aven hyrorna
for hyresratter ar oférandrade 2022.

Ho6jning av arsavgifterna med 3 % sker fran 2023-01-01.

Rantekostnader

Foreningen har tva hypotekslan i Handelsbanken (Stadshypotek) som totalt uppgar till 17 miljoner
kronor.

10 miljoner kronor med en ranta pa 0,99% bundet fram till 2025-09-01.

7 miljoner kronor med en rdnta pa 0,88% bundet fram till 2024-03-30.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Framtida underhall

Ar 2021 anlitade styrelsen en konsult, som hjalpte foreningen med en underhallsplan for
fastigheterna. Denna arbetar nu styrelsen efter. For 2023 finns inga storre planerade
underhallsatgarder enligt planen.

Eventuellt kommer en del av taket pa Svalgrand 4 att atgardas.

Lagenhetsforsiljning
Upplatelse och forséljning av ldgenheten pa Svalgrand 8 B kommer att paborjas under kvartal 2 2023.
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -18723438
Arets resultat - 1379692
Reservering till underhallsfond - 2039 868
lansprakstagande av underhallsfond 1213703

-20 929 295

Stamman har att ta stallning till:
Balanserat i ny rakning -20929 295

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stallning finns i efterfoljande

Resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Stataren 11

Org.nr: 769609-3587

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under réakenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 639 254 4545 118
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 705 099 -3 571 317
Ovriga externa kostnader Not 3 -225 646 -182 945
Personalkostnader och arvoden Not 4 -104 492 -107 461
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -821 722 -821 722
Summa roérelsekostnader -5 856 958 -4 683 445
Rorelseresultat -1 217 704 -138 326
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3485 3066
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -165 473 -190 781
Summa finansiella poster -161 988 -187 715
Arets resultat -1 379 692 -326 042
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 88 842 858 89 664 580

P&gdende nyanlaggningar Not 8 354 050 0
89 196 908 89 664 580

Summa anldggningstillgdngar 89 196 908 89 664 580

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 754 59 231

Ovriga fordringar Not 9 2 364 069 6 126 258

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 493 739 206 695

2 871 563 6 392 184

Kassa och bank Not 11 3832 330 367 630

Summa omsattningstillgdngar 6 703 893 6 759 814

Summa tillgdngar 95 900 800 96 424 393
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 408 529 93 558 529
Yttre underhdlisfond 826 165 0
98 234 694 93 558 529
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 549 603 -18 397 396
Rrets resultat -1 379 692 -326 042
-20 929 295 -18 723 438
Summa eget kapital 77 305 399 74 835 091
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 17 002 672 10 000 000
17 002 672 10 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 10 400 000
Leverantorsskulder 575 711 286 971
Skatteskulder 21 138 14 139
Ovriga skulder Not 14 176 063 184 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 819 817 703 671
1592 729 11 589 302
Summa skulder 18 595 401 21 589 302
Summa eget kapital och skulder 95 900 800 96 424 393
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -1 379 692 -326 042
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 821 722 821 722
Kassaflode fran Iopande verksamhet -557 970 495 680
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -254 598 4 256 694
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 403 427 142 427
Kassaflode fran Iopande verksamhet -409 141 4 894 802
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -354 050 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -354 050 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -3 397 328 0
Inbetalda insatser 3 850 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 452 672 0
Arets kassaflode -310 519 4 894 802
Likvida medel vid 3rets borjan 6 470 572 1575 769
Likvida medel vid 3rets slut 6 160 053 6 470 571

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts till
120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,13% av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frén underhalisfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 435 117 kr.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter
Individuell méatning el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ranteintakter HSB placeringskonto

Ranteintakter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader
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3 046 244 3 011 465
235 662 224 360
1082 162 1108 008
318 674 231 900
4 682 742 4575733
-43 488 -30 349

0 -266

4 639 254 4 545 118
301 468 430 620
928 677 566 922
771914 645 044
280 220 267 796
243 152 214 929
242 692 225 557
141 909 136 292
92 939 93913
207 324 196 024
247 143 228 974
33 956 16 364
1213703 548 883
4 705 099 3571 317
15 395 6 921

12 144 12 439

72 703 80 553
25171 26 294
92 238 49 509

7 995 7 230
225 646 182 945
90 000 90 000

14 492 17 461
104 492 107 461
1545 2477
1459 422

42 0

438 167
3485 3 066
165 473 190 491

0 290
165473 190 781
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvdrde byggnader 65919 219 65919 219
Ingdende anskaffningsvarde mark 30 543 000 30 543 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 96 462 219 96 462 219
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -6 797 639 -5975917
Arets avskrivningar -821 722 -821 722
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 619 361 -6 797 639
Utgdende redovisat varde 88 842 858 89 664 580
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 54 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3882 000 3974 000
Taxeringsvarde mark - bostader 57 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 787 000 3 081 000
Summa taxeringsviarde 118669 000 114 055000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 354 050 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 354 050 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 346 23 316
Avrakningskonto HSB Stockholm 1903 996 5680 674
Placeringskonto HSB Stockholm 423 727 422 268
2 364 069 6 126 258
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 493 739 206 695
493 739 206 695
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 3832330 367 630
3832330 367 630

Transaktion 09222115557493843618
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars

L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 301893 0,99%  2025-09-01 10 000 000 0
Stadshypotek AB 357099 0,79%  2024-03-30 7 000 000 0
17 000 000 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 002 672

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 42 000 000 42 000 000

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 13ngfristig skuld 0 10 400 000
0 10 400 000
Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld 18 171 26 628
Inre fond 157 892 157 892
176 063 184 520

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 1383 5680
Forutbetalda hyror och avgifter 358 323 328 954
Ovriga upplupna kostnader 460 111 369 037
819 817 703 671

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Véasentliga handelser efter drets slut

Arsavgiften héjs med 3 %
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Ann-Cathrin Bergvall Bengt Jedback Britt-Marie Mannbrink

Leif Disinger Per Volker Therese Nilsson

Min revisionsberattelse ar elektronisk signerad av

Martin Feldternborn
ABC Revision

Transaktion 09222115557493843618 Signerat LD, TN, AB, BM, BJ, PV, MF




REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stataren 11
Org.nr 769609-3587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stataren 11 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillaimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557493968746

Signerat MF




REVISION

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &r 1ampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hédndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Stataren 11 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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REVISION

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm dag som elektronisk underskrift

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Stataren 11 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LEIF DISINGER i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 17:13:57

ANN-CATHRIN BERGVALL D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-06-01 ki. 19:30:13

BENGT JEDBACK e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 17:16:13

MARTIN FELDTENBORN P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kl. 09:32:28

THERESE NILSSON i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-31 kl. 13:29:01

BRITT-MARIE MANNBRINK i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-06-01 kl. 18:06:53

PER VOLKER D

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-06-01 ki. 15:11:23

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Stataren 11 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARTIN FELDTENBORN N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-06-02 kI. 09:33:30

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



