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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

INTECKNAREN

FIRMA, ANDAMAIL OCH SATE
18

Féreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Intecknaren. FOreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems r&dtt i féreningen p& grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsridttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lén.

MEDLEMSKAP QOCH OVERLATELSE AV BCSTADSRATT

2%

Nir en bostadsritt dverlatits eller &vergatt till ny innehavare far denne
utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits
till medlem i foreningen. Férvdrvaren skall ansdka om medlemskap i
féreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Styrelsen dr skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag fSr provningen har
foreningen ridtt att ta en kreditupplysning avseende sdkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person eller Jjuridisk person
som &vertar bostadsriatt i féreningens hus eller dr som hyresgaster i
fastighet vid ombildning till bostadsritt enligt reglerna i 2 kap
bostadsrattslagen om en bostadsrdtt har dvergatt till en fysisk person far
denne inte vagras medlemskap i1 foreningen om féreningen skialigen bér godta
denne som bostadsridttshavare. Juridisk person far dock vagras medlemskap,
om det kan antas att férvirvaren £or egen del inte permanent skall bosdtta
sig i bostadsridttsligenheten har féreningen riatt att végra medlemskap.
Medlemskap far inte vagras pd grund av ras, hudfarg, nationalitet eller
etniskt ursprung, religion, &vertygelse eller sexuell laggning,

En &verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt overlatits eller
dvergdtt till inte antagen medlem i fdreningen.

Godkandes av Bolagsverket 2018-10-23
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INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

45

Insats, arsavgift, upplatelseavgift cch avgift f8r andrahandsupplételse
faststdlls av styrelsen.

Féreningens lé&pande utgifter finansieras genom att bostadsrdttshavaren
betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsriattsliagenheterna i fdrhadllande till l&genheternas andelstal. Beslut
om adndring av grund f&r andelsberikningen skall fattas av féreningsstdmma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse fAr tas ut efter beslut av styrelsen.
dverlatelseavgiften far hégst uppgd till hogst 2,5%, pantsittningsavgiften
till hégst 1% samt avgiften f£ér andrahandsupplatelse till hégst 10% av
prisbasbeloppet som enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialfdrsidkringsbalken
(2010:110) .

Upplats en lidgenhet under del av 4r far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av férvidrvaren och pantsidttningsavgift betalas av
pantsiattaren samt avgiften f6r andrahandsuppléatelsen av
bostadsrittsinnehavaren.

Avgift for andrahandsupplatelse av léagenhet géller inte vid upplatelse till
familjemedlen.

Avgifterna skall betzlas pd det siltt styrelsen best&mmer.cm inte avgifterna
betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersdttning f£6r inkassokostnader.

BCSTADSRATTSHAVARENS UNDERHALLSANSVAR

58§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i
gott skick samt bekosta hemférsikring inkluderat bestadsrattstillagg. Detta
giller &ven mark, férrdd och andra lagenhetskomplement som kan ingd 1
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda £6r underh&dll och reparationer av bland
annat:

e Yibeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som kravs f8r att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamdssigt satt

e TIcke birande innervaggar

e Fonster. Férutom utvandig malning och kittning som fdreningen
ansvarar for svarar bostadsrattshavaren f£6r allt dvrigt som glas,
kasselter och bagar i savidl liagenhetens ytter- och innerfdénster med
tillhérande beslag, handtag, l&sanordning, vadringsfilter och
tatningslister.

e Ytterddrr. FSrutom malning av utsidan av dérren, ifall det ar en
malad dérr, som Ebreningen ansvarar f£46r svarar bostadsrattshavaren
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for allt ovrigt som beslag, gangjédrn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och las inklusive nycklar.

e Balkong- eller altanddrr. Férutem mdlning av utsida samt kittning av
fénster som féreningen ansvarar fér svarar bostadsrittshavaren for
allt &vrigt som beslag, gangjirn, glas, kassetter, bigar, handtag och
las inklusive nycklar samt dven f&r all évrig malning

» Innerdérrar och sikerhetsgrindar

o Lister och foder, &ven utvandigt mot t.ex. trapphus

s Radiatorer

s TLlektrisk golvvirme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

s Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr &tkomliga inne
i lagenheten cch betjinar endast bostadsrittshavarens lidgenhet

s Undercentral (sidkringsskap) och diarifran utgédende el- och
informaticnsledningar {telefon, kabel-tv, data med mera} i
lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

* Ventiler cch luftinslapp, dock endast malning

¢ Brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bestadsrédttshavaren
diarutdver bland annat dven for:

¢ Till vigg eller golv hdrande fuktisolerande skikt

¢ Inredning och belysningsarmaturer

e Vitvaror och sanitetsporslin

¢ Golvbrunn med tillhérande klimring till den del det &r Atkomligt fran
lidgenheten

¢ Rensning av golvbrunn och vattenlas

e Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskcpplingar pa
vattenledning

¢ Kranar och avstidngningsventiler

e Elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrédttshavaren fér all
inredning cch utrustning sdsom bland annat:

s Vitvaror

e Koksflakt som ska vara av godkdnd typ

e Rensning av vattenléds

e Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

e Kranar och avstdngningsventiler

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsridttshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna 1 bostadsrattslagen.

Om ligenheten Ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrdttshavaren endast f£&r renhdllning coch snéskottning.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick i1 sadan
utstriackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for
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omfattande skador pi annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning,
ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrdttshavarens bekostnad.

18

Bostadsrittshavaren svarar f&r siddana atgdrder 1 l&agenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, siasom reparationer,
underhadll och installaticner som denne utfort.

g8

Féreningsstidmma kan i samband med gemensam underhallsédtgdrd i fastigheten
besluta om reparaticn och byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

a8

Rostadsrittshavaren far foreta forandringar i1 ldgenheten. Vasentlig
féréndring far dock féretas endast efter tillstand av styrelsen och under
f8rutsattning att férédndringen inte #dr till pataglig skada eller oldgenhat
fér féreningen. Férandringar skall alltid utféras pa ett fackmannaméssigt
satt.

Atgird som krdver bygglov eller bygganmélan, t.ex. &dndring i barande
konstruktion, andring av befintliiga ledningar f6r bland annat avlcpp,
virme, gas eller vatten utgdr alltid vésentlig féréndring.

ORDNING, SUNDHET COCH SKICK
10 §

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nir han anvdnder lagenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras f&ér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom fastigheten och ratta sig efter de sadrskilda
regler som fdreningen meddelar i Sverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksé
iakttas av den som hor till hans hushall eller g&star honom eller
av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfdér arbete for
hans r&kning. Foremal som enlight vad bostadsridtishavaren vet dr eller med
akil kan misstdnkas behdftat med ohyra far inte fdéras in i l&agenheten.

11%

Féretradare foér foreningen har ratt att £& komma in lédgenheten ndr det
beh#vs [8r tillsyn eller fdér att utféra arbete som féreningen svarar foér
eller har ratt att utféra enligt 6 §. Nir bostadsrdtten skall
tvangsférsdljas &r bostadsrittshavaren skyldig att lata visa légenheten ra
lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lédmnar féreningen tilltrdde till lagenheten,
ndr féreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.



UTHYRNING I ANDRA HAND
12§

#n bostadsrattshavare far uppladta sin ligenhet i andra hand till annan f£ér
sjalvstdndigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till
upplatelsen. Iansdkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid
den skall paga samt till vem l&genheten skall upplatas.

Bostadsriattshavare Far inte inrymma utomstdende persconer i ldgenheten, om
det kan medféra men f£dr féreningen eller annan medlemnm.

138

Bostadsrittshavaren faAr inte anvanda ldgenheten fdr nagot annat dndamal &n
det avsedda.

FPORVERKANDE AV BOSTADSRATT
14 §

Nyttjander&tten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet
med bostadsrdttslagens bestimmelser forverkas bland annat om

e bostadsrittsinnehavaren drséjer med att betala arsavgift

= L#genheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstdende personer till men for
férening eller annan medlem

¢ ligenheten anvinds for annat &ndamdl &n det avsedda

e bostadsrdttshavaren eller den, som légenheten upplatits tilil i andra
hand, genom virdsldshet ar vdllande till att det finns ohyra i
ligenheten eller omn

¢ bhostadsrittshavaren, genom att inte utan oskdligt drodjsmal underrédtta
styrelsen om att det finns chyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten

e bostadsrittshavare inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som
fareningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrédde till lagenheten och han
inte kan visa giltig ursdkt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt fér fbdreningen att skyldigheten fullgdrs

lagenheten helt eller till véasentlig del anvands fér naringsverksamhet
eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte
ovisentlig del ingadr brottsligt foérfarande eller £8r tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.
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Nyttjanderdtten &r inte f&rverkad om det som ligger bostadsrattshavaren
till last &r av ringa betydelse.

15 §

Bostadsrittslagen innehadller bestammelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrAttshavaren att vidta rittelse innan fdreningen har
riatt att siga upp bostadsratten. Sker rdttelse kan bostadsrdttshavaren inte
skiljas fran l&genheten

1¢ §

Om fsdreningen siger upp bostadsrédttshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till ersé&ttning f&r skada.

TVANGSFORSALINING
17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenhetsn till £61jd av
uppségning skall bostadsratten tvangsforsaljas. Férsdliningen far dock
anstd till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar £0r
blivit atgirdade.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
188

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter med hégst tva
suppleanter. Styrelseledamdter och suppleanter vdljs av féreningsstdmman
£or hégst tva ar. ‘

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem vdljas dven make,
registrerad partner eller sambc till medlem samt narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen coch #r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionidrer. Foreningens
firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledamdter i
féreningen.

Det &ligger styrelsen att bland annat fortldpande beddna foreningens
ekonomiska situation.

STYRELSEPROTOKOLL

19 §

vid styrelsens sammantrdden skall protokell féras, som justeras av
ordféranden och den vtterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoellen
skall férvaras pd ett betryggande satt och féras i nummer£51jd.
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BESLUTSEFORHET
208

Styrelsen 4r beslutsfér ndr antalet nédrvarande ledamodter vid sammantridet
Sverstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gdller den
mening f£ér vilken mer &n halften av de nédrvarande réstat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitridder. F&ér giltigt beslut erfordras
enhallighet nar for beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fastaegendom eller tomtratt och inte heller riva
eller férata vasentliga till- eller cmbyggnadsatgdrder av s&dan egendom.

LAGENHETSFORTECKNING
228

Styrelsen skall i enlighet med bostadsridttslagens bestémmelser foéra
medlems— och ligenhetsfoérteckning. Styrelsen har ridtt att behandla i
férteckningarna ingdende personuppgifter pd s3tt som avses 1
personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ritt att pd begaran f4 utdrag ur
ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslégenhet.

RAKENSXAPSAR OCH ARSREDOVISNING
23§

Foreningens rakenskapsir omfattar kalenderar. Senast sex veckor foére
ordinarie foéreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avlidmna
handlingar i enlighet med Arsredeovisningslagens allminna bestammelser om
4drsredovisningens delar.

REVISORER

24%

Féreningsstamma skall valja minst en och hégst tvd revisorer med hégst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vialjs for tiden fréan
ordinarie féreningsstamma fram till nésta ordinarie fdreningsstémma.
Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.



2018062808728

REVISTONSBERATTELSE
258§

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelse senast tre veckor
fore foreningsstdmman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
férklaring &ver av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hallas
tillgéngliga f&ér medlemmarna minst tva veckor fore féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie féreningsstamma skall hallas &rligen tidigast den 1 mars och
senast fére juni manads utgang.

MOTICNER
288

Medlem som &nskar anmdla Srenden till stdmma skall anmala detta senast den
I februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

MINORITETSSKYDD
29 §

Extra fdreningsstdmma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skal
till det eller niar minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begdr
det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa stimman.

DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
308

P4 ordinarie féreningsstéamma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godké&nnande av dagordningen

3. Val av stammocrdférande

4, Anmidlan av stammocrdférandens val av protokeollférare

5. Val av tvad justeringsmdn tillika rdstréknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9., Féredragning av revisors beridttelse

10. Beslut om faststidllande av resultat och balansrdkning
11. Beslut om resultatdispositicn

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer for

nidstkommande verksamhetsar
14, Val av styrelseledamdter och suppleanter
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15. Val av revisorer och levisorssuppleant

le. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hinskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmilt &drende

18. Avslutande

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
318

Kallelse till fdreningsstimma skall inneh&lla uppgift om vilka &renden som
skall behandlas pa stimman. Kallelse till ordinarie och extra stdmma skall
utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran coch email tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stdmman.

Om féreningsstimman ska ta stillning till ett férslag om andring av
stadgarna, maste det fullstidndiga forslaget bifogas kallelsen infor
féreningsstémman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga
fdrslaget istdllet skickas till medlemmen.

ROSTRATT VID FORENINGSSTAMMA

32 &

vid féreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar
hostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en r&st. R&strdtt har
endast den medlem som fullgjort sina ataganden meot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag,

OMBUD
33 §

Medlem far utdéva sin rdstritt genom ombud. Ombudet skall vara myndig, samt
visa upp en giltig fullmakt. Fullmakten skall uppvisas i original och
gdller hdgst ett &r fran utfédrdandet.

Ombud far inte féretrada mer dn en (1) medlem. Pa foreningsstémma far
medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitriddets uppgift ar att vara medlemmen
behjdlplig. Bitrdde har yttranderatt.

F&r en fysisk person gdller att ombud och bitride endast far vara:

¢ annan medlem

¢ nedlemmens make/maka, reglistrerad partner eller sambo
e férdldrar

¢ syskon

* nmyndigt barn
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# annan nirstaends som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens
hus

* god man

* personlig assistent

Om medlem har férvaltare foretrids medlemmen av f8rvaltaren. Underdrig
medliem féretridds av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk perscon fér denne féretrddas av legal
stillféretridare, mot uppvisande av ett registreringsbevis som dr hdgst ett
adr gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte 3r medlem skall ha ratt att
nirvara eller pa annat sitt félja férhandlingarna vid fdreningsstdmman.

34 &

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fa&tt mer dn hdlften av de
avgivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordfdrandsn
bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman
innan valet férrdttas.

F&r vissa beslut erfordras sidrskild majoritet enligt bestimmelser 1
bostadsrattslagen.

VALBEREDNTING
35 §

Vid ordinarie f8reningsstimma utses valberedning f&r tiden intill dess
nidsta ordinarie féreningsstdmma hillits.

STAMMCPROTOKOLL
36 §

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgingligt [&r medlemmarna
senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genon
utdelning.




2018062808731

FONDER

38 §

Inom fdreningen skall bildas fdljande fonder:
- fond fdr yttre underhall,

Till fonden skall arligen avsdttas ett belopp motsvarande minst 0,2 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Om féreningen har upprattat underh&llsplan skall avsittning till fonden
gdras enligt planen.

VINST

3¢ §

om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas emellan medlemmarna i forh&llande till légenheternas
arsavgifter £6r det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

40 &

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna
forhallande till lidgenheternas insatser.

OVRIGT
41 §

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrdttslagen,
lagen om ekonomiska fdreningar samt &vrig lagstiftning.
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