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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF INTECKNAREN

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Resultatrikning 9
Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

EORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsritisforeningen och
fastigheten, Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsdret
samt ett forslag pa hur rets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen dr ikta eller odkia eftersom det
senare medfor skattekonselkvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rikenskapsdret. Du kan
ocksa se var freningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en ging, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
allisd inte nigot utfldde av pengar. Manga nybildade fdreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa ait avskrivningarna frin képet av fastigheten dr sd hoga.

BALANSRAKNING

Balanstikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skalder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning dr alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som #r "balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ir bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer an resuitatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {(pengar i
kassan) har ékat eller minskat under ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
titl.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir, For att du som laser arsredovisningen ska f8 mer information finns noter som ar mer
specifika farklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel {4 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver {4nen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det ir dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststiilla Resultat- ach
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverke!

Foreningen registrerades 2011-01-10, ekonomiska planen registrerades 2012-05-08. Foreningens nuvarande
gillande stadgar registrerades 2018-10-23.

Sdite

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Aktq forening

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningens fastighet, Stockholm Maklaren 3 i Stockholms kommun forvirvades 2012-06-20.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pd adress Inteckningsvigen 33, 35 och 37. Fastigheten
byggdes 1945 och har virdedr 1970.

Tomtrittsavtal finns till fastigheten Stockholm Maklaren 3 dé féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrait.

Avgilden dr per 2022-12-31 72 400 kr per &r.

Féreningen har 1 hyresligenhet och 19 bostadsrétter om totalt 1 030 kv och 3 lokaler om 40 kvm. 1
foreningen finns 7 parkeringsplatser, varav en plats reserverad till fastighetsskdtare, och 1 garage. Foreningen
hyr endast ut parkeringar till de boende. I dagsliget dr samtliga platser uthyrda.

Ligenhetsférdelning
1 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kék

Av dessa Jagenheter dr 19 upplitna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foreningen har 1 uthyrd férridslokal.
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Forsikring
Fastigheten ir forsikrad hos Stockholms Stads Brandférsédkringskontor. T avtalet ingar styrelseforsikring.

Underhéllsplan har foreningen upprittat ar 2014, vilken stricker sig 10 ar. Planen uppdateras fortlopande.

Eorvaltningsavtol

Foreningen 4r idag medlemmar i Fastighetsigarna. Avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har
foreningen tecknat med Bo Bra Fastighetsforvaltning. For den ekonomiska forvaitningen har fsreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Styrelsens sammansdttning

Kjell Sune Jonsson  Ordférande
Terése Avara-Eggel  ledamot
Naira Abdel Halim  ledamot

Niclas Hofdam ledamot
Albin Kahn suppleant
Valberedning

Christina Andersson.

Revisarer

Joakim Hofdam  Revisor

Sammantriden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma hoils 2022-03-29. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 st protokollférda
sammantriden.,

Utforda historiska underhdll
2018  LED-belysning i trapphus och allminna utrymmen

2018  Grusfyllnad, infart till parkering och garage
2017  Tilldggsisolering vind

2016  Rep av entrétrappor

2016  Utbyte av ventil i undercentral

2015  Malning av takfot

2015  Stamspolning

2014  Fénsterrenovering framsida & gavlar

2013 Utokat antalet sopkir]

2012 Maskinpark i tvittstuga utbytt
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Ekonomi
Edreningens resultat for r 2022 dr forlust.

1 resultatet for ar 2022 ingar avskrivningar. Avskriviingar dr en bokfdringsméssig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultatet dr simre an 2021, dir fovindringen beror frimst pa dkade drifts och underhaiiskostnader,
Féreningens enskilt storsta kostnadspost dr farrvirme.

Tittar man pa foreningens fikviditetsflode som &ven innefattar finansieringsdelen i form av bl.a. 1an, gor
foreningen ett positivt kassaflode.

[ kassaflodesanalysen dterfinns mer information om drets likviditetsfidde.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets barjan och siut var 29 st. Tillkommande och avgaende
mediemmar under ret var 2. Del har under dret skell 2 Sverlatelser.

Vid liigenhetsoverltelser debiteras koparen en dverlitelseavgift pa fn 1 323 k. Pantsittningsavgift debiteras
koparen med fn 525 kr.
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Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019
Netloomsillning 899 536 899 889 901 682 905911
Resultat efter fin. poster 244 475  -186 833 -124224  -114766
Soliditet, % 73 74 73 73
Yitre fond 367 527 301 749 235971 170 193
Taxeringsvirde 32635000 21926000 21926000 21926000
Bostadsyta, kvin 1030 1030 1030 1030
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 817 817 817 817
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 802 6 802 6 802 6 802
Genomsnittlig skuldranta, % 1,52 1,09 1,20 1,15
Belaningsgrad, % 28,23 27,91 27,61 27,30

Soliditet % definicras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
e T T qosesse - - 21089856
Upplatelseavgifter 455 205 - - 455 205
Fond, yttre underhall 301 749 - 65 778 367 527
Balanserat resultat -2251033 -186 833 -65778  -2503 644
Arets resultat -186 833 186 833 -244 475 -244 475
Pgetlopial | 19408944 0 244475 19164 469
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Resultatdisposition

'Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat -2 503 644
Arets resultat -244 475
Totalt 2748 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for ytt
1V€n1 ing fond for yttre 97 505
underhall
Balanseras i ny rikning -2 846 024

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av fljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintilkter

Nettoomsittning

Rorelquntaktel

Summa ror elselntakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrmungar av materlella anlaggmngstlllgangar

Summa rér cleekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter

Rantekobtndder och hknande 1esultatposter

Summa ﬁnan51ella pobler

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

Not 2022-01-01 - 2021-03-01 -
¢ 2022-12-31  2021-12-31
2 899 533 899 889
3 123000 22000

922533 921 889

47 672375 642 732
8 .53 525 55777
9 47 607 46916
287 184 287 184

1060691 1032 609

138 158 ~110 720

354 0

10 106 671 76113
-106 317 76113

244 475 -186 833

244 475 _186 833
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Balansrakning
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark

Mablcmcr och mventarlel

Summa mdtenella an]aggnmgstx[lgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbctalda kosmadel (}ch upplupna mtaktcr

bumma korttnstlga fmdrmgar

Kassa och bank

Kassa och bmk

Arsredovisning 2022

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
11 24 820 853 25098 257
12 76 183 85 963
24 897 036 25 184 220

24 897 036 25184220

3995 0

13 5091 4831
14 (5 221 62 841
74 307 67 672

1 427 356 1 366 764

I 427 356 1 366 764

1 501 663 1434 436

26 398 699 26 618 656
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttu: undel hall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Ralanscrat resultat

Arels resultal

Summd fntt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skuldm t1ll kredltmstltut

@umma langfustlga sku]der

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skalder

Upp]upna kostnadel och forutbetalda mtakler

Summa kortﬁ istiga sl{ulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31

21 545 061

21 912 588

-2 503 644
—244 475

-2 748119

19 164 469

1 668 680

5337 360

47 188

4209

20 863

16 ]55 930

5565550

26 398 699

367 527

15 1 668 680

2021-12-31

21 5435061
301 749

21 846 810

-2 251 033
—186 833

—2 437 866

19 408 944

1 668 68(}

1 668 680

5337 360
38 862
2726
20016
142 0(8

5 541 032

26 618 656
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Kassaflodesanalys

2022-01-01 -  2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

Livide medelvidaretsborjan T T T 366764 1249960
Resultat efter finansiella poster -244 475 -186 833

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangering anliggningstillging 0 0
Arets avskyrivningar 287 184 287 184
Bokslutsdispositioner 0 0
chakrlvnmgar 0 0
Kaseafiode fran lopandeverksambet a709 100351

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 635 10 362
Okning (+), minskning (-) kertfristiga skulder 24 518 6091
Kassaflode ofter fovandringar i torelsekapital 60592 116804
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Avrets mvestermgar 0
T :l;.gal,._, e i e T

Finansieringsverksamhet

Fget bundet kapital 0
Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar 0
Okmng (+) mmskmng,( -}, av langfrlsliga ‘:kulder 0 0
Kassaﬂode fran ﬁnansnermgwerksamhet 0 0
PP Ty e T e S PR
Likvida medel vidgretestut 7T T Amzsse 1366764
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Intecknaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av finjirt éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivnin gstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livstangd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 5%
Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestacnde virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ligre viirde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prvning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pi foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per Jagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pi et ir eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Arsredovisning 2022

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Hyresintikter, bostader ) T e 640
Hyresintakter, lokaler 13 460 15 200
Hyresintékter, p-platser 22 800 22 800
Arsavgifter, bostider 796 944 796 944
Ovriga intikter -3 3
Summa T ao9ss 899889
Not 3, Ovriga rorelseintikter 2022 2021
Utdelning . 23000 22000
Summa 23000 22000
Not 4, Fastighetsskotsel 2022 2021
"..Pastig}iétsskétsel - 22 499 22 500
OVK 12 204 0
Snéskottning 16 433 16 393
Stadning 27 002 27 600
Tridgardsarbete 7 088 10997
éumm_é | | ) 8_5 226 _ 76 890
Not 5, Reparationer 2022 2021
Reparationer T 97605 89213
Sﬁmma 97 605 89 213
Not 6, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel - 31291 22730
Sophamtning 15115 12 648
Uppvarmning 280 627 283 859
Vatten 32027 29471
Summa 359060 348708
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Not 7, Ovrlg,d dr 1ftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsakringar - 19496 19376
Fastighetsskatt 32730 30 440
Kabel-TV 5858 5705
Tomtrattsavgaldcr 72 400 72 400
Swmma 130484 127921
Not 8§, (")vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk for V'\ltmng a 36 132 35 395
Forbrukningsmaterial 484 1667
Revisionsarvoden 6 000 5500
Ovriga forva]tnmgskostnadel 10909 13215
Si;n_r_r;:l o - B - .53 52_5__“ o “.__55_ 777
Not 9, Personalkostnader 2022 2021
Sociala avgifter 11382 11216
Styrelsearvoden 36225 35700
Summa 47607 46916
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rdntekoqtnader avseende skulder t1]1 kreditinstitut 106 611 76 04.8.
Ovriga rantekostnader 60 65
Sli;ﬁllla o | 106 6';1 76 llé
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Not 11, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 27 740 606 27 740 606
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 37 740 606 27 740 606
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 642 349 -2 364 945
Arets avskrivning -277 404 277 404
Utgﬁende ackumulerad RVSIU'iVning -2919 753 -2 642 349
Utgdende restviirde enligt plan 24 820 853 25 098 257
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 12035000 11126 000
Taxeringsvirde mark 20 600 000 10 800 000
Summa 32635000 21 926 000
Not 12, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 156 286 156 286
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 156 286 156 286
Ingiende ackumulerad avskrivning -70 323 -60 543
Avskrivningar -9 780 -9 780
Utgdende ackumulerad avskrivning _80 103 70 323
Utgdende restviirde enligt plan 76 183 85 963
Not 13, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4 830 4 831
Ovriga fordringar 261 0
Summa 5091 4831
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Arsredovisning 2022

Not 14, Torutbetalda koslnadel och upplupna 111t11(1e1 2022-12-31 2021-12-31
a i — T R e T e
Forsakringspremier 9062 9104
Forvaltning 9 514 9033
Kabel-TV 1613 1 464
Styrelsearvode och sociala avgilter 24 594 25140
Tomtritt 18 100 18 100
Ovriga for utbctalda kostnader ¢ och upplupna i intékter 1 250 0
P . e e By
Not 15, Skulder till Villkorséindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12- 3]
Swedbank Hypotek C T o04-0524 091% 1668680 16683680
Swedbank 2023-06-28 2,66 % 2668680 2668680
Swedbank Hypotek rorligt 3,07% 2668680 2668 680
Sutnma - 7006040 7006 040
Varav kortfristig def 5337360 5337360
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kertfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsir.

I.in med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnadel och forutbetalda mtakter 2022 12-31 | 2021-12- 31
Beriknat revisionsarvode - - - T s 5750
El 3 566 5 664
Fastighetsskotsel 0 1875
Férutbetalda avgifter/hyror 85022 74 863
Sophdmtning 4021 0
Stidning 0 2250
Uppvirmning 38 841 41 477
Utgiftsréntor 2671 2 105
Vatten 5933 4922
Ovrlga upplupna kosmader 0 (.h forutbetalda 111Lc11(ter 4126 3162
Summa - - - - | 155 930. - __142. 068
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Not 17, Stallda sakerlletet 2022 12-31 2021-12-31
Fasnghe‘s“‘te“k“‘“g R R 800604" . 8005040
Summa 8006 040 8 006 040

%/ng; E ""_“ ‘ Q.f/j_ - C? ’Z'j
Ort och

. ) i S

Kjell Séi}ne )onsg,t{n Nmra Abdel Halim
Ordférande an'm't M W
RDJW\MAZ%Wm ,ﬂ%’ ﬂL
Niclas Hofdam Terése Avara-Eggel
Ledamot Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Intecknaren

Organisationsnummer 769622-5825

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf Intecknaren for ar 2022-01-01--2022-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingama och forvaltningen och for att

Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
Arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sédkerhet forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgdrder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
Revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
Forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen, behandlar
Férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.
Stockholm den / X / L/ 2023

Revisorns namn

Nsavim Horpar



