Arsredovisning
for
Bostadsriéttsféreningen Aroshéjden

778000-0746

Réakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehalisférteckning

Férvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrékning

Noter

sida






Bostadsrattsforeningen Aroshojden Sida 1
Org nr 778000-0746

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Aroshdjden far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor SEK. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déarmed en &kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-12-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan uppréattades
1958-06-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket med registreringsnummer:
R318610/19.

Fastigheten

Féreningens fastighet innehas med &ganderéatt. Fastigheten forvavades 1958, fastighetsbeteckningen ar
Abraham 13, Véasteras kommun. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Foérsakringsbolaget IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen. Uppvarmning av fastigheten sker genom fjéarrvérme.

Fastigheten byggdes 1956 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar jamte vindsvéning. Fastighetens
totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1.761 kvm, varav 1.519 kvm utgdr Iagenhetsyta och 242 kvm utgor
lokalyta.

Forvaltning

Ekonomisk och administrativ férvaltning: styrelsen
Lagenhetsforteckning: styrelsen

Underhall av fastigheten: styrelsen

Teknisk forvaltning: Vasteras Service och Férvaltning

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har underhall och malning av alla fastighetens fonster utom vindsvaningarnas takfonster utforts.
Takfonstren kommer att bytas ut under ar 2023. Styrelsen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med
MBF (Malardalens Bostadsrattsforvaltning) gallande fran 1 januari 2023.

Fastighetens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades ar 2020 och som uppdateras arligen.

Genomfdrda atgérder Ar
Fjarrvarme ersatter eldning med olja (ved,kol,gas,koks) 70-talet
Fjarrvédrmeanlaggningen moderniserad 1990
Omputsning av fasad 1994
Rorstamsbyte 1998
Malning av fonster 2003
Renovering av balkonger 2005
Installation av Stadsnatet (bredband) 2005
Byte av radiatorer i trapphus och klubblokal, uppsattning av postboxar 2008
Malning av trapphus 2009
Nya ytterdorrar till ldgenheterna och kallare 2009
Omlaggning av yttertak, nya tegelpannor och hangrénnor 2009

Malning av platarbeten pa taket, borttagning av skorsten 2009
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Entrétak over ytterdorrarna

Snorasskydd

Nya ytterdérrar, reparation av fasad pa sddra gaveln, ny toalettstol o handfat i kéllare
Installation av utrymningslarm i kallare. Sotning av 6ppna spisar i im-kanaler
Installation och byte till Tele2 av bredband och TV-kanaler (ingar i hyran)
Malning av fonster o garageportar samt rengdring av franluftsventilation
Byte filter i virmesystem samt rengoring, radonmatning nya grénsvéarden
Tatning av genomforingar i kallare o garage

Ombyggnad av tvattstuga, nya utemaobler o grill, justering fonster
Radonmatning

Nya luftintag under fonstren i lagenheterna, flaktar pa taket

Inkladnad for tatning av skorstenspiporna

Ny styrcentral for varme i pannrum, nytt expansionskarl

Nya termostater pa samtliga radiatorer i fastigheten

Ny energideklaration

Byte till storre flaktar pa taket

Forlangning av skorstenspiporna till 5ppna spisarna

Slamsugning av avloppsledningar

Fastigheten godkand avseende radonatgarder av myndigheterna
Malning av takfot, pelare, pilastrar o byte av vindskivor till plat
Uppdatering av internet

Byte av tvattmaskin 1

Byte av tvattmaskin 2

Byte av belysning i kéllare och pa vind

Brandlarm trapphus och vind

Rérelsevakt kallare och trappuppgéngar

Foénsterrenovering

Planerade atgérder
Byte av takfonster i 2 vindsvaningar

Medlemsinformation

Foreningen upplater 14 lagenheter med bostadsratt, 12 garage och 2 p-platser med eluttag

med hyresratt. Till varje bostadsratt hor ett kéllar- och ett vindsforrad.

L&genhetsfordelning:
3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
3 5 5 1

| fastigheten finns dven gemensamma utrymmen: tvattstuga, torkrum, mangelrum, hobbyrum, klubbrum

och skyddsrum/ cykelrum.

Under aret har tva av foreningens medlemslagenheter dverlatits. Overlatelse- och pantséttnings-
avgift tas ut enligt stadgarna. Antal medlemmar var vid arets borjan 19 st och vid arets slut 19 st.

Styrelse och revisor

Styrelse Vald till stdmma
Ordférande Karin Hedberg-Eriksson 2024
Vice ordférande Jimmy Bergh 2023
Sekreterare Carina Karlsson 2024
Kassor Bengt-Goran Stal 2023
Ledamot Mats Yiter 2024
Ledamot Ingrid Sinclair 2023

Suppleant Katarina Tuominen 2023
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Revisorer
Ordinarie Malin Tuvesson
Suppleant Kristina L6ving

Valberedning har varit styrelsen.

Ordinarie stamma holls utomhus den 22 maj 2022 samt extra stdmma 27 mars 2022.

Vald till stédmma

2023
2023

Under varen hade féreningen gemensam arbetsdag i tradgarden med gérdsfest.
Traditionellt luciakaffe anordnades den 18 december.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
Féreningen tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
Féreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.

Ekonomi

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet enligt 2022 ars taxering ar 20 654 000 kr, varav mark 7 000 000 kr och byggnad

13 654 000 kr.

Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/ kvm bostadsréattsyta
Lan/ kvm bostadsrattsyta

Férdndring av eget kapital

Inbetalda Reserv-
insatser fond
Ing. balans 90 700 25000
Avsaéttning
Upplésning
Disposition
enl stdmman
Arets resultat
Utg. Balans 90 700 25 000

2022
724 289
-666 902
442
2074

Underhalls-
fond
400 520

400 520

2021
703 887
-225 766
12,6

429
1547

Vardeminsk-
ningsfond
649 070

649 070

2020
679 497
33119
20,7
414
1382

Balanserat
resultat
-583 993

-225 766

-809 759

2019
638 676
-18 631

18,8
394
1382

Arets
resultat
-225 766

225766
-666 902
-666 902

Sida 3

2018
640 268
14 304
20,5
394
1382

Totalt

355 531
0
0
0
0
-666 902
-311 371

Tidigare resultatdispositioner har bokforts i samband med upprattande av arsredovisning. Framét kommer

dispositionen att bokféras efter beslut pa arsstdmma.
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Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -809 759 —
Arets forlust -666 902 ~
-1 476 661

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avséttning till underhallsfond 61 962
Uppldsning av vardeminskningsfond -52 039
| ny rdkning 6verfors -1 486 584

-1 476 661

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter.
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2022-01-01 - 2021-01-01 -
Resultatrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

1

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 727 186 703 887
Summa rorelseintakter 727 186 703 887
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -467 612 -462 196
Underhallskostnader 4 -723 409 -293 888
Fastighetsskatt -23 806 -22 296
Administrationskostnader 5 -84 820 -71 998
Avskrivningar -52 039 -50 465
Summa rorelsekostnader -1 351 686 -900 843
RORELSERESULTAT -624 500 -196 956
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 493 1084
Rantekostnader och liknande resultatposter -46 895 -29 894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -666 902 -225 766
RESULTAT FORE SKATT -666 902 -225 766
ARETS RESULTAT -666 902 -225 766
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2448 991 2501 030
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 448 991 2501 030
Summa anlédggningstillgangar 2 448 991 2 501 030
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar 2 145 2 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 59 035
Summa ovriga fordringar 2145 61 180
Kassa och bank

Kassa bank 447 605 260 944
Summa Kassa och bank 447 605 260 944
Summa omsittningstillgangar 449 750 322 124
SUMMA TILLGANGAR 2 898 741 2 823154
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 90 700 90 700
Reservfond 25000 25 000
Underhallsfond 400 520 400 520
Vardeminskningsfond 649 070 649 070
Summa bundet eget kapital 1165 290 1165 290
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -809 759 -583 993
Arets resultat -666 902 -225 766
Summa fritt eget kapital -1 476 661 -809 759
Summa eget kapital -311 371 355 531
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 150 000 2 350 000
Summa langfristiga skulder 3150 000 2 350 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Leverantorsskulder 8 833 66 122
Aktuella skatteskulder 783 0
Forutbetalda intakter 50 496 51 501
Summa kortfristiga skulder 60 112 117 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 898 741 2823 154
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Sida 7

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

for mindre bolag enligt K2 reglerna.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dér inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar

Avskrivning

Tillampad avskrivningsprocent:

Byggnad 2%
Mark Ingen avskrivning

Not 2 Nettoomséttning

Arsavygifter bostéader

Arsavgifter garage

Arsavgifter p-plats

Pantséttnings- och overlatelseavgifter

Not 3 Driftskostnader
Fastighets- och tradgardsskotsel
Elavgifter

Varmeavgifter

Vattenavgifter

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV, internet

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Underhallskostnader
Reparationer, I6pande underhall

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

671 339 651 642

47 411 46 053

5539 6 192

2897 0

727 186 703 887

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

-75118 -64 950

-33 625 -31 411

-216 588 -226 731

-25 951 -26 019

-30 463 -29 788

-30 591 -30 523

-55 276 -562 774

0 0

-467 612 -462 196

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31

-723 409 -293 888

~723 409 -293 888
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Not 5 Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Kontorsmaterial
Forbrukningsinventarier
Programvara, Datakommunikation
Medlems- och foreningsavgifter
Bankavgifter

Ovriga férvaltningskostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Bilersattning

Arvode bokfoéring och administration inkl sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

2022-01-01 -
2022-12-31

-250
-3912
-1 002
-2100
-4 230
-2 970
-17 175
-33 149

-3 500
-16 632
-84 820

Sida 8

2021-01-01 -
2021-12-31

-4 068
-631
-3619
-3 042
-4 180
-1 527
-7 575
-27 824
-3 000
-16 632
-71 998

Foreningens fastighet Abraham 13 hade ar 2022 ett taxeringsvarde pa 20 654 000, varav mark 7 000 000 kr

och byggnad 13 654 000 kr.

Fastigheten har ar 2022 ett bokfort varde pa 2 448 991 kr (2 501 030 kr), varav mark 78 700 kr (78 700 kr).

Byggnad och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificering fran pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Not 8 Forutbetalda kostnader
Forsakring IF

Telenor
Fastighetsskotsel

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats %
Stadshypotek 1,156
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 4,23
Stadshypotek 4,23
Stadshypotek 5,00
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,26
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 5,00

Avgar kortfristig del

2022-12-31

2 601 960

0

2 601 960

-100 930

-52 039

-152 969

2448 991

2022-12-31

0

0

0

0

2022-12-31
Villkorsandring
2022-04-07
2022-03-30

2027-06-30 400 000

2026-06-30 400 000

2023-03-31 250 000

2024-06-30 600 000

2025-03-01 600 000

2023-12-30 600 000

2023-01-09 300 000

3 150 000

0

3150 000

2021-12-31

2601960
0
2601 960

-50 465
-50 465
-100 930

2501 030

2021-12-31

30 591
13819
14 625
59 035

2021-12-31

300 000
250 000

600 000
600 000
600 000
0

2350 000
0

2 350 000
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2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Forutbetalda intdkter

Auvgifter och hyror 50 496 51 501
60 496 51 601

2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar 3150000 2350 000
3150000 2350000

Resultat- och balansrékningen kommer att forelaggas pa arsstémman for faststallelse.

Carina Karlsson

Vésteras 2023- -

Karin Hedberg-Eriksson
Ordférande

-Goran Stal mmy Bergh Mats Ytt/er/

V4steras 20
{
= lin Tuvesson
Foérfroendevald revisor







