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A. Alimanna forutsattningar-"

Bostadsrittsféreningen Vélo 1 med ste i Stockholms kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2018-01-17. Féreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
L foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegransning.

" Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
* som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Foreningen har firdigstillt och kommer att upplata 172 ligenheter upplatna med bostadsrétt och
finplanerad mark pa fastigheten Kokgropen 3 beldgen i Stockholms kommun.

- Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske efter Bolagsverkets tillstand erhéllits, vilket beddms ske
i april 2021

Inflyttning beriknas pdborjas under kvartal 4 2021.

1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ckonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé kostnader enligt upprittat entreprenadavtal
med Besqab Projektutveckling AB, tecknat med foreningen 2019-12-30, pa kép av fastigheten Kokgropen 1
(andel 55/100) och Kokgropen 2 (andel 100/100). Fastigheterna har sammanlagts till Kokgropen 3,
Stockholms kommun genom férviiry av samtliga aktier i Kvarteret 4:1 AB och Kvarteret 4:2 AB.

. Aktiebolagen har ddrefter salt marken till foreningen for bokfort virde. Foreningen redovisar marken till, for
- vid tidpunkten, &satt véirde. Marken har ddrmed ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det

* skatteméssiga virdet med ( 101 483 000 kr) vilket innebir att foreningen har en uppskjuten skatteskuld om

* foreningen skulle silja marken. Skatteskulden beriiknas for nérvarande till 22 326 000 kr.

Beriikning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader et ¢. grundar sig pd, bedémningar vid
tiden fér planens upprittande, kiinda forhallanden och avser férhallanden efter att slutlig finansiering har skett
i Danske Bank.

GAR-BO Forsikring AB har utfirdat férsikring for foreningens skyldighet att dterbetala insatser till
bostadsrittshavare som omnidmns i 4 kap. 2 § 2p bostadsrittslagen.

Fullvdrdesforsikring kommer att tecknas. Féreningen har for avsikt att ansoka om kvalitetsmérkning Trygg
Brf.

B. Beskrivning av fastigheten -~

Fastigheten #r beldgen i Stockholms kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Kokgropen 3 3422 m°
Summa 342 m’

Fastigheten #r uppléten med dganderitt. Bygglov har erhéllits 2019-07-03.

Adress: Arstaskogs viig 7A, 7B och 7C samt Arsta Skolgrind 2,4,6,8 och 10
117 55 STOCKHOLM
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Fastigheten och byggnadernas utformning
Pa fastlghe’cen pagal nybyggndtmn av tva sammansatta ﬂexbostadshus mnehallandc 172 lagenhetel med

totalt 5 trapphus. Garage finns med 67 st bdparkelmgsplatsen Carport pa gard finns med 2 st
bilparkeringsplatser tillhtrande bostadsrittsforeningen. 1 st kommersiell lokal, LOA 137 m?

* Husen i#ir placerade si att indamélsenlig samverkan kan ske.

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnét for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt
leverantdrer av fjirrvirme, fastighetsel och fiber.

Boarea: ca 10 366 m*

Liigenhetsfirdelning, se ldgenhetssammanstdllningen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning eller bofakiablad)

Mark

: Ytbeldiggningar pé gdrdsmark:

| Marksten vid entréer och pa uteplatser.
| Asfalt pa gardsgéng/-vag.

. Stenm|ol pa &vriga géngytor.

Planteringar.

Utrustning:

Belysning langs med gang.
Cykelstall.

Fasta utemabler.

Grundkonstruktion
Kéllare och garage under hus och innergard.
Grundldggning med isolerad betongplatta pa packad spréngstensbotten.

Stomme/fasad

Barande stomme av prefabricerade betongelement. Bjilklag av betong, haldécksbjalklag/massiva bjdlklag.
Lagenhetsskiljande védggar i huvudsak av betong. Ytterviggar av prefabricerade sandwichelement (betong,
isolering, betong) med fardig fasad av putsad betong.

Takkonstruktion
Vindshjélklag av betong. Takstolar i limtrd, med bdrande konstruktion av stalpelare och -balkar. Yttertak med
beldggning av falsad plat. Hangrannor och stupror av plat.

Balkonger
Balkongplattor av betong med dragstag.

Trapphus
Betongtrappor och vilplan beklddda med terrazzo.

- Stomkomplettering
* Innerviiggar
" Innerviggar av gips pa regelstomme. Badrumsvéggar med godkant skivmaterial.

Fonster, fonsterddrrar

. Fénster och fonsterddrrar av trd med aluminiumbeklddnad utvandigt.
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Glaspartier (éntrepartier mm)
In- och utvéndiga glaspartier av lackerad aluminium.

Fasadkompletteringar
Platarbeten i lackerad plat.
Balkongrécken i lackerad aluminium.

Inredning

Vita slidta fabriksmaélade innerdérrar med karm. Foder av tra.

Golvsocklar av tré.

Fonsterbdnkar av natursten.

Kékssnickerier enligt ritningar och bofaktablad.

Garderober, linneskap och skjutdérrsgarderober i omfattning enligt ritningar och bofaktablad.

Tamburddrrar
Inbrottsskyddande dérr, som uppfyller krav fér klass RC3. Dorréga och mekanisk ringkiocka.

Installationer

Virme, Ventilation och Sanitet {VVS)

Fjdrrvdrme via virmevaxlare beldgen i undercentral (UC}.
Vattenburen viarme via radiatorer, synliga vdrmestammar.
FTX-system for ventilation med varmeatervinning. Fldktrum pa vind.
Individuell méatning av varmvatten i ldgenhet.

Golvstaende toalettstolar, vitt porslin.

Kromade synliga rér for vatten i Bad/WC.

Duschblandare med termostat.

. Ettgreppsblandare vid handfat och diskbank.
i Tvédttmaskin och torktumlare alt. kombimaskin i Idgenhet.
. Diskmaskin.

' El fiber, tele

Foéreningen har gemensamt el-abonnemang, undermatare i varje lagenhet.

Gruppcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare i varje ldgenhet.

Husen &r anslutna till fibernit i omradet. Abonnemang tecknas enskilt per lagenhet for dnskat utbud.
N&tverksuttag for TV/data/telefoni.

KORTFATTAD BESKRIVNING AV ALLMANNA UTRYMMEN

Cvkelrum, Barnvagns-/Rullstolsrum
golv: Dammbunden betong Fliktrum
vagg: Malade golv: Plastmatta med uppvik
tak: Malat vigg: Malade
dvrigt: Cykelstill i cykelrum tak: Malat
Ovrigt: Golvbrunn, Installationsutrustning
Cvkelverkstad
golv: Dammbunden betong, Trakubb
vagg: Malade
tak: Malad betong, Akustikplattor
ovrigt: Cykelstdll, tvattplats for cykel, Gemensamhetslokal - Pentry vid takterrasser
arbetshénk golv: Infargad avjamningsmassa
vagg: Malade
Cykelrum garage tak: Malat
golv: Asfalt ovrigt: Skapssnickerier, diskho, diskmaskin
| vdgg: Malad betong, Natvaggar
| tak: Malat

bvrigt: Cykelstall

Sidan 4 av 15




UG, Elrum Gemensamhetslokal - RWC vid takterrasser

golv: Dammbunden betong golv: Klinker
vagg: M%'ade vigg: Kakel
tak Malat ) _ tak: Malat
ovrigt: Instaliationsutrustning Gvrigt: Handfat, WC
Entré trapphus . . Ligenhetsforrad
golv: Infargadﬂawammngsmassa sl Dammbunden betong
S?CREI: M?F/ Trd végg: Malad betong, Natvdggar
Vage: Malade tak: Malat
tak: Undertak/Akustikplattor
ovrigt: Postfa?k, Namntavla, Hisshall véningsplan
Belysningsarmaturer golv: Terrazzoplattor
sockel: Tré, malad
vagg: Malade
Garage tak: Undertak
i golv: Asfait
. vagg: Mélade
" tak: M3lat

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING
(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

- Kék

golv: Ekparkett
sockel: Vitmalad tra
. vigg: Malade
Kakel/laminat som stéankskydd
[ tak: Malat
ovrigt: Skapsnickerier och vitvaror enligt
: bofaktablad.
" Vardagsrum, Sovrum, Hall
golv: Ekparkett
sockel: Vitmalad tré
vigg: Malade
tak: Malat
Badrum
. golv: Klinker
| vigg: Kakel
- tak: Undertak, Malat
: Ovrigt: Inredning enligt bofaktablad

Detaljerad beskrivning sant ritningar finns tillgangligt hos bostadsrdttsforeningens styrelse

eller hos entreprendiren.
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C. Kostnader for Fotreningens forvarv.

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt entreprenad 427 500 000
Inkramsdiverlatelseavtal mark 235316 673
Aktiebolagskop 101 483 327
(Kopeskilling - Eget.kap)

Aktiebolagskop tilliggskdpeskilling 47 475 000
Likviditetsreserv 100 000
summa beraknad slutlig anskaffningskostnad 811 875 000
taxering

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har &nnu inte faststillts men berdknas bli c:a 360 400 000
varav taxeringsviirde for mark beriiknas till 108 000 000
Varav taxeringsvérde lokaler/ garage 14 400 000

Det beriknade taxeringsvirdet dr beriknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstdende berdkning
och det av Skatteverket faststillda basviirdet som giller da virdedret har faststillts kan forekomma pé grund av

prisutvecklingen av bostadsriitter i omradet,
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D. Finansieringsplan

Specifikation tver 1in och insatser som beriknas kunna upptas for foreningens finansiering.

Offererad ranta

Lan1,2 Bindningstid2 Belopp 2021-02-18 Berdaknad rénta Amortering Rintekostnad  Kapitalkostnad
Lin1 S54r 51781667 1,04% 3,20% 0 1657013 1657013
Lin 2 2 &r 51781667 0,60% 3,00% 0 1553450 1553450
Lin3 3 mén 51781666 0,65% 2.30% 776725 1190978 1967 703
summa 155 345 000 Snitérhinta 0,76% 2,83% 776725 4 401 442 5178 167
Insatser 602 630 000
Upplételscavgifier 47475 000
Im.'(:str:.ringswmms5 6425000
summa insatser, lan mm 811 875 000

E. Berikning av Foreningens arliga kostnader .~~~ &

summa berdknade arliga utgifter

Anmi.:

Vid en férandring av det allmanna rantelaget med 1 %-enhet

paverkas arsavgifien i snitt med 150 kr per m®

! Sakerhet for 1an 4t pantbrev i fastigheten

? Lanerintan faststills slutligt vid fardistallandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av lanen #n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslénen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 dren och direfter med 0,89% per ar.
Offererad amortering enligt dverenskommelse.

¥ Ar1- 15 efter faststallt vérdedr utgdr ingen kommunal avgift for bostider. Ar 16 utgdr hel kommunal avgifl.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstitlandedrat (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprendren.

Avskrivning
Virdeminskning av fastigheten beriknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,

exkl mark, under 120 &r. Avskrivningens paverkan pi det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen r | - 16", Entreprenadkostnad 427 500 000 kr/ 120 ér.

* Féreningen kommer att bedriva parkeringsveksambhet i garaget med momsplikt. Féreningen kommer alt anstka om
aterbetalning av investeringsmomsen for garageuppforandet. Berakningen av investeringsmomsen ar preliminr.
Forindringar av investeringsmomsen inneb#ir foréndringar av entreprenadsumman i motsvarande mén.
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summa kapltalkostnad ar 1 enligt ovan (exkl amortering som redovisas i den ekonomiska prognosen) 4 401 442
fonderingar, driftskostnader och skatter
Reservering till ytire underhallsfond entigt foreningens stadgar 362 810
Tomtrattsavgild 0
Drifiskostnader* (sc specitikation) 3367000
Oforutsedda kostnader 826 798
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostader’ 0
Fastighetsskalt/ garage 144 000
summa utgifter och fonderingar 4700 608
9102 050



SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER?

foéreningen
Uppvéirmning Fjarrvinme
Fastighetsel ink. Hushallsel
Kallvatten/Avlopp
Hushédilsaviall (sopsug)
Tradgardsskatsel
Trappstadning
Vinterunderhdll
Parkeringsbolag

Teknisk skotsel
Serviceavtal Hiss
Serviceavtal Jour
Fastighetsforsikring
Samfillighetskostnader
Bilpeolskostnad

Ovriga fastighetskostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode

Ovrig administration

Fastighetsskatt bostider
Fastighetsskalt lokaler/garage

950 000
300 000
180 000
170 000
80000
200 000
90000
120 000
150 000
80000
45 000
200 000
20000
147 000
100000
175 000
70000
200 000
90000

0

144 000

144 000

summa kostnader

3367000

summa

3 367 000

144 000

3511 000

o=

till leverantorer av dessa tjinster. Berikning av tillkommande kostnader/manad: Elkostnad ¢:a 300 ki/mén. Varmvatten ca 200 kr/mén.

Toreningens/bostadsrattshavarens kostnader for lopande drill i beraknade efter normala forhéllanden, med anledning av
husets/ens utformning, belagenhet och storlek ete. Det faktiska utfallet kan dérfor skilja sig frdn ovan beriknad kostnad.

.F. Beraknmg av Forenmgens arliga mtakter =, ;
Féreningens lépande ulgilter, amorteringar och avsattningar skall tacka:, av arsavg1ﬂer som fordelas cﬂcr bosladsrattemas

andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berikning av drsavgiften.

Kostnader for hushéllsel och varmvatten debiteras av foreningen. Kostnader for kabel-tv/internet tillkommer och betalas av bostadsrittshavaren direkt

Arsavgifler 7 546 460 kr
Intikt varmvatlenforbrukning 329 790 kr
Lokaler 246 600 kr
Garage® 67 platser * 1200 kr exkl. moms per ménad 964 800 kr
Cm‘pml5 2 platser * 600 kr exk]. moms per ménad 14 400 kr
summa intdkter 9102 050 kr

5 An given intikt per plats avser bostadsrattsforeningens genomsnittliga intakt per parkeringsplats. For den som hyr parkeringsplats tillkommer moms.
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L#genhetssammanstéllning

antal lagenheter 172
Belining per
Preliminfir kostnad Igh enl

Summa insals och for varmvatten och andelstal
Lglt-nr Rok BOA, ytaim? Andelstal Insats Upplitelseavgift  npplidclseavgift Arsavgift uppviirmning/ir Per minad avrindat
11-1001 3 84 0,7284 4395 000 0 4395000 54 968 2402 4781 1 131 540
11-1002 4 103 0,8534 5495 C00 [\ 5495000 64 401 2814 5601 1325720
11-1101 3 80 0,7066 3 695 000 ¢ 3695000 53323 2330 4638 1097670
11-1102 2 54 0,5381 2 895 000 0 2 895 000 40 607 1775 3532 835 920
1E-1103 4 107 0,8751 5095 000 ] 5095 000 66038 2886 5744 1359430
11-1201 3 80 0,7066 3 850 000 L] 3 850 000 53323 2330 4638 [ 097 670
11-1202 1 30 0,3805 1 845 000 Q 1845 000 28 714 1255 2497 391 090
11-1203 1 30 0,3805 1 845 000 0 1 845 000 28 714 1255 2497 591090
11-1204 4 107 0,8751 5195 000 Q 5195 000 66 038 2 880 5744 1359430
11-1301 3 80 06,7066 4300000 0 4 300 000 53323 2330 4638 1 097 670
11-1302 1 30 0,3805 1 90 000 Q 1900 000 28714 1255 2497 591 0690
11-1303 2 38 4,4512 2250000 0 2250000 34049 1488 2961 700 520
111304 4 99 04,8317 5095 000 Q 5055 000 62 763 2743 5459 1292010
11-1401 3 76 90,6849 4 150 000 0 4 150 000 51685 2259 4495 1063 960
11-1402 1 30 90,3805 1995 000 0 1995 000 28714 1255 2497 591 690
11-1403 2 38 04512 2350000 0 2350000 34 049 1488 2961 700920
11-1404 4 96 0,8154 5650 000 0 5 650 000 61 533 2 689 5352 1266 690
11-1501 3 76 0,6849 4 595 Q00 0 4 595 000 51685 21259 4 495 1 063 960
11-1502 1 30 0,3805 2095 000 0 2 095 000 28714 1255 2497 591090
11-1503 2 38 04512 2450 000 0 2450 000 34 040 1488 2961 700920
11-1504 4 96 0,8154 5795000 0 5795 000 61533 2689 53352 1266 690
11-1601 3 76 0,6849 4 750 000 0 4 750 000 51683 2259 4495 1063 %60
11-1602 1 30 0,3805 2145000 0 2 145 000 28 714 1255 2497 591 090
11-1603 2 38 04512 2650 000 0 2 650 000 34 049 1488 2561 700 920
11-1604 4 96 0,8154 5950 000 0 5950 000 61533 2639 53352 1266 690
11-1701 3 76 0,6849 4 895 000 0 4 895000 51685 2259 4 495 1063 960
11-1702 1 30 0,3805 2495000 0 2495000 28 714 1255 2497 591 090
11-1703 2 38 0,4512 2 695 000 0 2695000 34 049 1488 2961 700 920
11-1704 4 96 0,8154 6 195 000 0 G 195000 61 533 2689 5352 1266 690
11-1801 3 76 0,684% 5195000 0 5195000 51 685 2259 4495 1063 960
11-1802 1 30 0,3805 2 650 000 0 2 650 000 28 714 1255 2497 591090
11-1803 2 38 0,4512 3 095 000 0 3095000 34 049 1488 2961 700 920
11-1804 4 96 0,8154 6395 000 0 6395 000 Gl 533 2689 5352 1 266 699
11-1901 3 76 0,6849 5695 000 300 coo 5995000 51685 2259 4495 1 063 960
11-1902 1 3 0,3805 2 895 600 300 000 3195000 28 714 1255 2497 591 090
11-1903 2 38 0,4512 3 295 co0 300 000 3595000 34 649 1488 2961 700 920
11-1904 4 96 0,8154 6495 000 [ 6 495 000 61533 2689 5352 I 266 690
12-1001 3 84 0,7284 4095 000 [ 4095 000 54 968 2402 4781 1 131 540
12-1002 4 103 0,8534 5195 000 [ 5195000 64 401 2814 5601 1325720
12-1101 3 30 0,7066 3 545 ¢00 0 3545000 53323 2330 4638 097 670
12-1102 2 54 0,5381 2995 000 [ 2995000 40 607 1775 3532 835920
12-1103 4 107 0,8751 4995 000 (H 4995 000 66038 2 836 5744 I 359430
12-1201 3 80 0,7066 3 645 000 ¢ 3645000 53323 2330 4 638 1097 670
12.1202 1 30 0,3805 1 845 000G [ 1845000 28714 1255 2497 591 050
12-1203 1 30 0,3805 1 845 000 [ 1845 000 28714 1255 2497 591 090
12-1204 4 167 0,8751 5095 00 4 5095 000 66038 2836 5744 I 359430
12-1301 3 80 0,7066 3 800 000 0 3 800 000 53 323 2330 4638 1097670
12-1302 1 30 0,3805 1 900 000 Lt 1900 000 28714 1255 2497 591 090
12-1303 2 38 0,45i2 2195 00¢ ] 2195000 34049 1488 2961 700 920
12-1304 4 99 0,8317 5295000 ¢ 5295000 62 763 2743 5439 129201¢
12-1401 3 76 0,6849 4095 000 0 4 095 000 51 685 2259 4 495 I 063 960
12-1402 1 30 0,3805 1945 000 9 1945 000 28714 1255 2497 591 090
12-1403 2 38 0,4512 2295 000 L] 2295000 34049 1488 2961 700920
12-1404 4 96 0,8154 5450000 ¢ 5450000 61 533 2689 53352 I 266 690
12-1501 <) 76 0,6849 4250000 ] 4250 000 51685 2259 4 495 I 063 960
12-1502 1 30 0,3805 2045 000 0 2045000 28714 1255 2497 591 080
12-1503 2 38 0,4512 2395000 ] 2395 000 34049 1488 2961 700 920
12-1504 4 96 0,8154 5595000 0 5595000 61333 2689 5352 1266 690
12-1601 3 76 0,6849 4395 000 & 4 395 000 51685 21259 4 495 1063 960
12-1602 1 30 0,3805 2 145 000 8 2 145 000 28714 1255 2497 591 090
12-1603 2 38 0,4512 2 595 000 8 2 595 000 34045 14388 2961 700 920
12-1604 4 96 0,8154 5750 000 [H 5750 000 61 533 2689 5352 1266 69¢
12-1701 3 76 0,6849 4 §95 000 0 4 895 000 51 685 2259 4495 1063 560
12-1702 1 30 0,3805 2395 000 0 2395000 28714 1235 2497 591090
12-1703 2 38 0,4512 2 595 000 0 2595000 34 049 1488 2961 706920
12-1704 4 96 0,8154 5995 000 0 5995 000 61 533 2 689 5352 1266 690
12-1801 3 76 0,6849 5495000 0 5495000 51685 2259 4 495 1063 960
12-1802 1 30 0,3805 2 595000 0 2595000 28 714 1255 2497 591090
12-1803 2 38 0,4512 2 895 000 0 2 895 000 34 049 1 488 2961 700920
12-1804 4 926 0,8154 6 695 000 300000 6995 000 61533 2 689 5352 1266 690
13-1001 1 26 0,3588 1 595 000 0 1595 000 27076 1183 2355 557 380
13-1002 3 76 0,6849 3 995000 0 3995 000 51683 2255 4 495 1063 950
13-1101 4 110 0,8914 5 495 000 0 5495 000 67 269 2 940 5851 1384 750
13-1102 2 54 0,5381 2 995 000 0 2995 000 40 607 1775 3532 835920
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Preliminiiv kostnad

Belfining per
Igh enl

Summa insats och for varmvatten ach andelstal
Lgh-nr Rol BOA, yia § mt Andelstal Insats Upplitelseavgift  upplitelscavgift Avsavgift uppyviirmning/fir Per minad avrundat
13-1103 3 80 0,7066 3 895 000 0 3895000 53323 2330 4 638 1097 670
13-1201 2 50 0,5164 2 995 000 ¢ 2995000 38 969 1703 3389 802210
13-1202 2 56 0,5490 3195000 0 3195000 41425 1811 3603 852 850
13-1203 1 30 0,3805 1 895 000 k] 1895 000 28714 1253 2497 591090
13-1204 1 30 0,3805 1 895 000 0 1895 000 28714 1255 2497 591 090
13-1205 3 80 0,7066 3 995 000 0 3995000 53323 2330 4638 1097 670
13-1301 2 50 0,5164 3 095 000 Q 3095000 38 969 1703 3389 802210
13-1302 2 56 0,5490 3295000 ] 3295000 4142% 1811 3603 852 850
13-1303 1 30 0,3805 1 850 000 L] 1950 000 28714 1255 2497 591 090
13-1304 1 30 0,3805 1 950 000 Q 1950 000 28 114 1255 2 497 591 090
13-1305 3 80 0,7066 4 150 000 Q 4 150 000 53323 2330 4 638 1097 670
13-1401 2 47 0,5001 2995 000 0 2 995 000 37739 1649 3282 776 890
13-1402 2 56 0,5490 3395000 i} 3 395 000 41429 1811 3603 852 850
13-1403 1 30 0,3805 1 995 000 9 1995 000 28 714 1255 2497 591090
13-1404 I 30 0,3805 1995 000 U] 1995 000 28714 1255 2497 591 090
13-1405 3 76 0,6849 4295 000 0 4 295 000 51 685 2259 4 495 1063 960
13-1501 2 47 0,5001 3 195 000 4] 3 195 000 37739 649 3282 776 890
13-1502 2 56 0,5490 3495 000 0 3 495 000 41 429 1811 3603 852 850
13-1503 1 30 0,3805 2 195 000 0 2 195 000 28 714 1255 2497 591 090
13-1504 1 3¢ 03805 2 195 000 0 2195 000 28714 1255 2497 591 090
13-1505 3 76 10,6849 4 450000 0 4 450 000 51685 21259 4 495 1063 950
13-1601 2 47 10,5001 3295000 0 3 295 000 37739 1 649 3282 776 890
13-1602 2 56 10,5490 3 595 000 0 3 595 000 41 429 1811 3603 852850
13-1603 1 30 90,3805 2350 000 0 2 350 000 28714 1255 2497 591 090
13-1604 i 30 0,3805 2350000 0 2 356 000 28714 1255 2497 591090
13-1603 3 76 0,6849 4 595 000 0 4 595 000 51685 2259 4495 1063 960
13-1701 2 47 0,5001 3595000 0 3 595000 37739 1 649 3282 776 890
13-1702 2 56 0,5490 3895000 0 3 895000 41429 1811 3603 852 B50
13-1703 1 30 0,3805 2495000 0 2495 000 28 714 12355 2497 591 09¢
13-1704 1 30 0,3805 2 495 000 0 2 495 000 28 714 1255 2497 591 090
i3-1705 3 76 0,6849 4 995 000 0 4995000 51 685 2259 4495 1063 960
21-1002 2 46 0,4946 1700 000 1295000 2995000 37324 1631 3246 768 340
21-1003 1 30 0,3805 1700 000 485 000 2195 000 28 714 1255 2497 591 090
21-1004 2 46 0,4946 1900 000 895 000 2795 000 37324 1631 3246 768 340
22-1001 3 8 0,6958 3600000 495 000 4095 000 52 508 2295 4 567 1080 200
21-1101 3 79 0,7012 3 500 000 985 000 4 495 000 52915 2312 4602 1089 280
21-1102 1 32 0,3914 1 690 000 405 000 2095000 29 536 1291 2569 608 03¢
21-1103 2 43 0,4783 2 000 000 795 000 2795000 36 094 1577 3139 743 020
21-1104 2 52 0,5273 2200 000 795 000 2995000 39792 1739 3461 819 140
22-1101 3 78 0,6958 3650000 795 000 4 445 000 52 508 2295 4 567 1080 200
22-1102 2 40 0,4620 2 050 000 545 000 2595000 34 864 1524 3032 717 706
22-1103 4 108 0,8806 5 000 000 845 000 5845000 G6 454 2904 5780 i 367970
21-1201 3 79 0,7012 3 650 000 945 000 4 595 000 52913 2312 4602 I 089 280
21-1202 1 32 0,3914 1850000 295 000 2145000 29 536 1291 2569 608 030
21-1203 2 43 0,4783 2 100 000 795 000 2 895 000 36094 1577 3139 743 020
21-1204 2 52 0,5273 2 300 000 745 000 3045000 39792 1739 3461 819 140
22-1201 3 8 0,6958 3 800 000 715 000 4 515000 52 508 2295 4 567 F 080 900
22-1202 2 40 0,4620 2050000 595 000 2 645 000 34 864 1524 3032 717700
22-1203 4 108 0,8806 5200 000 795 000 5995 000 66 454 2904 5780 1367 970
21-1301 3 79 0,7012 3 300000 895 000 4695 000 52915 2312 4602 1089280
21-1302 1 32 0,3914 1950000 245 000 2195000 29 536 1291 2569 608 030
21-1303 2 43 0,4783 2200000 795 000 2995 000 36094 1577 3139 743 020
21-1304 2 52 0,5273 2 400 000 695 000 3095000 39792 1739 3461 819 140
22-1301 3 78 0,6958 3 950 0C0 635 000 4 585000 52508 2295 4567 1080 200
22-1302 2 40 0,4620 2 150 000 545000 2 695 000 34 864 1524 3032 717 700
22-1303 4 108 0,8806 3 400 000 745 000 6 145 000 66 454 2904 5780 1367970
21-1401 3 79 0,7012 4 000 000 795 000 4795 000 52915 2312 4 602 1089 280
21-1402 1 32 0,3914 2 050 000 1595 000 2245000 29 536 1291 2569 608 ¢30
21.1403 2 43 0,4783 2 300 000 795 000 3095000 36 094 1577 3139 743 020
21-1404 2 52 0,5273 2 500 000 645 000 3 145000 39792 1739 3461 8§19 140
22-1401 3 78 0,6958 4 200 000 455 000 4 635 000 52508 2295 4 567 1080 900
22-1402 2 40 0,4620 2250000 495 000 2745 000 34 864 1524 3032 717 700
22-1403 4 108 0,88006 5 600 000 G645 000 6295 000 66 454 2904 5780 1367970
21-1501 3 79 0,7012 4 200 000 695 000 4 895 000 52915 2312 4602 1089 280
21-1502 1 32 0,3914 2 100 000 195 000 2295000 29536 1291 2 56% 608 030
21-1503 2 43 0,4783 2 400 000 895 000 3295000 36094 1577 3139 743 020
21-1504 2 52 0,5273 2 600 000 595 000 3 195 000 39792 173% 3 461 819 140
22-1501 3 78 0,6958 4 400 000 325000 4 725 000 32508 27295 4 567 1080 900
22-1502 2 40 0,4620 2350000 445 000 2795000 34 861 1524 3032 717 700
22-1503 4 108 0,8806 5800000 645 000 G445 000 66 454 2904 5780 1367970
21-1601 3 79 0,7012 4400 000 995 000 5395000 52915 2312 4602 1089 280
21-1602 1 32 0,3914 2150 000 245 000 2395 000 29536 1291 2369 608 030
21-1603 2 43 0,4783 2500 000 895 060 3 395000 36094 1577 3139 743 020
21-1604 2 52 0,5273 2 700 000 695 000 3395000 39792 1739 3 461 819 F40
22-1601 3 78 0,6958 4 600 000 595 000 5 195 000 52 508 2295 4 567 1080 900
22-1602 2 40 0,4620 2 450 000 745 000 3 195 000 34 864 1524 3032 717 700
22-1603 4 108 90,8806 6 000 000 695 000 G 695 000 66 454 2904 5780 1367970
21-1701 3 9 0,7012 4 600 000 895 000 5495 000 52915 2312 4 602 1089 280
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Beliining per

Preliminiiv kostnad Igh enl
Summn insnts och for varmyaiten och nndelstal

Lgh-n Rok BOA, ylz i m? Andelstal Insnts Upplitelseavgift  uppliiclseavgift Arsavgift upp¥irmning/ir Per miinzd avrunidat
21-1702 1 32 0,3914 2250000 345 000 2 595 000 20536 1291 2 369 608 030
21-1703 2 43 0,4783 2700 000 795 000 3 495 000 36094 1577 3139 743 020
2121704 2 52 0,5273 2900 000 695 000 3 595000 39792 1739 3461 819 140
22-1701 k) 78 90,6958 4 800 000 595 000 5395000 52 508 2295 4 567 1080 200
22-1702 2 40 90,4620 2 600 000 695 000 3295 000 34 864 1524 3032 717 700
22-1703 4 108 0,3806 6200 000 695 000 6 895 000 66 454 2904 5780 1 367 970
21-1801 3 79 $4,7012 4 800 000 895 000 5 695 000 52915 2312 4 602 1089 280
211802 1 32 0,3914 2 400 000 395 000 2795 000 29 536 1291 2569 608 030
21-1803 2 43 0,4783 2 800 000 795 000 3 595000 36 094 1577 3139 743 020
21-1804 2 52 0,5273 3000 000 795 000 3 795 000 39792 1739 3461 819 140
22-1801 3 8 0,6958 5000000 595 000 5595 000 52508 2295 4567 1 080 900
22-1802 2 40 0,4620 2 7¢0 000 695 000 3 395 000 34 864 1524 3032 717700
22-1803 4 108 0,8806 6400 000 795 000 7195 000 66 454 2 904 5780 1367 970
21-1901 3 79 0,7012 5000 090 995 000 5995 000 52915 2312 4 602 1089280
21-1902 L 32 0,3014 2600000 495 000 3095000 29 536 1291 2 569 608 030
21-1903 2 43 0,4783 3 000 000 895 000 3895000 36 094 1577 3139 743 020
21-1904 2 52 0,5273 3200000 895900 4095 000 39792 1739 3461 819 140
22-1901 3 78 0,6958 5200 000 795000 5995000 52 508 2295 4 567 1080 900
22-1902 2 40 0,4620 2 900 GO0 795 000 3695000 34 864 1524 3032 717700
22-1903 4 108 0,8806 6 600 000 1 195 000 7795 000 66 454 2904 5780 1367 970
Differens -0,0013 -2 810
summa 172 10 366 100,0000 602 630 000 47 475 000 650 105 000 7 546 460 329 794 155 345 000

Andelstalen dir beritknade i relation till ytorna och antal ram

Ligenhetsytor &r avrundade till ndrmaste hel m
Hushllsel tillkommer med ca 300 ke/méin.
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G. _ Avsittningsplan for fastighetsunderhall .

Avsdittningar for foreningens underhdll av fastigheten skall ske enligt fSljande:

plan dir den arliga avsétiningen baseras pa 35 kr % 10 366
Arlig uppriikningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belapp Ackunnrlerat
1 3,7652% 362 810 362 810
2 3,7840% 364 624 727434
3 3,8029% 366 447 1093 881
4 3,8219% 368279 1462 161
5 3.8411% 370 121 1832281
6 3,8603% 371971 2204 253
7 3,8796% 373 831 2 578 084
8 3,8990% 375 700 2953 785
9 3,9185% 377579 3331363
0 3,9380% 379 467 3710 830
i1 3,9577% 381 364 4092 194
12 3,9775% 383 27t 4 475 465
13 3,9974% 385 187 4 860 653
14 4,0174% 387113 5247766
15 4,0375% 389 049 5636 815
16 4,05771% 390 994 6027 809
17 4,0780% 392949 6420 758
18 4,0984% 394914 6815672
19 4,1188% 396 888 7212 560
20 4,1394% 398 873 7611433
21 4,1601% 400 867 8012 300
22 4,1809% 402 872 8415172
23 4,2018% 404 886 8 820 057
24 4,2225% 406 910 9226 968
25 4,2440% 408 945 9635913
SUMMA 100,00% 9635913

Anni,

Procentsatserna och beloppen dr aviundade
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1. Kinslighetsanalys och nyckeltal

Ar 1 2 3 4 5 G 11 16
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037

Arsavgift om:

Kalkylens inflationsnivi och

1. Antagen riintenivi 7 546 460 7 697 389 7851337 8 008 364 8 168 531 8331902 9199093 10156 542
(Arsavgift/m2 BOA) (728) (743) (757) (773) (788) (804) (887) 980)
2. Antagen riintenivi +1% 9099 910 9243072 9389252 9538512 9690 912 9846515 10674870 11593 483
(Arsavgift/m2 BOA) (878) {892) (906) 920) (935) (950) (1030) (1118)
3. Antagen rlintenivi +2% 10653360 10788755 10927168 11068660 11213293 11361129 12150648 13030424
(Arsavgift/m2 BOA) (1028) (1041) (1 054) (1 008) (1082) (1 096) (1172) (1257)
5, Antagen riintenivid -1% 5993010 6 151 706 6313421 6478 215 6646 150 6817288 7723 315 8719 600
(Arsavgift/m2 BOA) (578) (593) (609) (625) (641) (658) (745) (841)

Kalkylens riintenivi och

3. Antagen inflationsnivi +1% 7580130 7731733 7886367 8044095 8204976 8369076 9240136 10201857
(Arsavgift/im2 BOA) (731) (746) (761) (776) (792) (807) (891) (984)
9, Antagen inflationsnivi +2% 7613800 7800419 7991801 8188072 8389362 8595803 9710204 10975593
(Arsavgift/m2 BOA) (734) (753) (171) (790) (809) (829) (937) (1 059)
10. Antagen inflationsnivi +3% 7647470 7869780 8099310 8336316  §581063 8833826 10228240 11870693
(Arsavgift/m2 BOA) (738) (759) (781) (804) (828) (852) (987) (1145)

Nyckeltal (snitt) per m” BOA &r 1

Anskaffningskostnad 78 321 kr
Insats 58 135 kr
Upplitelseaveift 4580 kr
Lin (BOA+LOA) 14 791 kr
Avsavgifter 728 kr
Drift 325 kr
Beliningsgrad 19 %
Amortering 75 kr
Avsiitining yttre fond 35 kr
Avskrivning 344 ke
Kassaflide 49 kr
Enskilda driftkestnader c:a 100 kr
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Sarskilda férhallanden.

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats enligt foregiende sammanstillning och arsavgift
med ett belopp enligt foregdende sammanstéllning eller enligt styrelsens beslut. Pantséttningsavgift och
dverlitelseavgift utgar enligt faststillt prisbasbelopp och social-forsikringsbalken. Upplatelseavgift, kan
uttas efter styrelsens beslut, (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstamman).

2. Varje ligenhet utrustas med undermitare for enskild forbrukning av hushéllsel. Varje ligenhet utrustas
med mitare for individuell méiining och debitering av varmvattenférbrukning. Kallvattenforbrukning,
viirme och 6vriga driftskostnader debiteras enligt lgenhetens andelstal och

ingar i drsavgiften.

3. Nagra andra avgifter n de redovisade utgér ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana fordndringar av kostnadslidget, som bor

kriiva héjningar av arsavgifter och hyror for att féreningens ekonomi skall vara tillfredstéllande.

4, Bostadstittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i
gott skick enligt foreningens stadgar. Fér uteplats i anslutning till ligenhet ingér
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan ligenheterna firdigstillts och &verlimnats skall bostadsréttshavarna hélla ldgenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet #r firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte rétt till ndgon ersiéttning for kostnader eller andra
oléigenheter pd grund av ovanstdende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pé sitt som foreningens

- stadgar féreskriver.

2021-02-23

0

Henrictta Ludwig Hans Svedberg
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat elionomisk
plan f6¢ bostadsrittsféreningen Vélo 1, Stockholm kommun, med org.nr 769635-8782, fir hirmed

avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som it av betydelse fér beddémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet { tillgangliga handlingar
och i dvrigt med forhillanden som ér kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten {6 utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskeivaingar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhill, de boende svarar f6r inre underhallet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amotteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 172 ligenheter soin kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna it placerade sé att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.

Forutsittningarna {or registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nigot platshesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nigot av betydelse f6r
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi bedomer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pi grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pd tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund for granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholm 2f21-03-12

tp
Peter Wipp Per Envzy
Civilingenjor Civilefeonont
Punkihijden Fastighetselonomi Gar-Bo Besiktning .-1B

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen hat féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2021-02-23

Stadgar f6r Bef Vélo 1 registrerade 2019-04-09
Registreringsbevis for Brf Vélo 1

Bygglov dat. 2019-07-03

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 172 ligenheter f6r bostadsindamil pi
fastigheten Kokgropen 3, Stockholm kommun, tecknat mellan Besgab Projektutveckling AB och
Brf Vélo 1 dat. 2019-12-30

Aktiedverlitelseavtal avseende aktierna i Kvarter 4:1 AB tecknat mellan Besqab Holding X AB och
Brf Vélo 1 dat. 2019-06-28

Képekontrakt och képebrev gillande fastigheten Kokgropen 1, Stockholm kommun, tecknat
mellan Kvarter +:1 AB och Bef Vélo 1 dat. 2019-08-16

Inkerdmsoverlitelseavtal tecknat mellan Kvarter 4:1 AB och Brf Vélo 1 dat. 2019-06-28

Aktiedverlatelseavtal avseende aktierna  Kvarter 4:2 AB tecknat mellan Besqab Holding X AB och
BrfVélo 1 dat. 2019-12-27

Kopekontrakt och képebrev gillande fastigheten Kokgropen 2, Stockholm kommun, tecknat
mellan Kvarter 4:2 AB och Brf Vélo 1 dat. 2019-12-30

Inkrimsoverlatelseavtal tecknat mellan Kvarter :2 AB och Brf Vélo 1 dat. 2019-12-30
Offert for finansieringen av Brf Vélo 1 dat. 2021-02-18

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
bt
=



