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Styrelsen for Brf Reservoaren far hirmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus utan
tidsbegransning uppléta lagenheter at medlemmarna.

BRF RESERVOAREN
Féreningen bestdr av 153 lagenheter varav 3 innehas med hyresratt och 2 lokaler.

FASTIGHETENS LANGSIKTIGA VARDE
Fastighetens langsiktiga vérde sakerstalls genom att styrelsen regelmassigt ser over lanebild och omférhandlar
rintenivaer nar sa ar mojligt och stravar mot laga driftskostnader.

FORENINGENS FASTIGHET
Taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till 404 994 000 kr, varav byggnad 158 732 000 kr.
Foreningens byggnad &r fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

EKONOMI OCH FORVALTNING
Féreningen har under 2022 anlitat RJ Forvaltning AB for teknisk forvaltning och Carin Forslund AB fér ekonomisk
forvaltning.

REVISORER
Féreningen har under aret anlitat Roy Eide, auktoriserad revisor pa NxtLevel Audit AB.

Foreningen har sitt séte i STOCKHOLM.

Visentliga héndelser

Vi skrivit ett nytt elavtal

Stockholms stads miljoforvaltning har granskat och godkant foreningens egenkontrollarbete
Underhallsplanen har uppdaterats

Vi har anordnat en traff i féreningslokalen dar medlemmar fick traffa representanter fran styrelsen och se bilder och
kartor om hur utemiljon kommer att se ut.

Ny belysning kéllarplan har installerats

Underlag fér renovering av tappvattenstrak ar bestalld

Underlag for renovering av elcentral gr 32 &r bestalld

Molok vid grénd 40 har konverterats for komposterbart avfall och hdmtning komposterbart avfall har bestéllts
Initierat upphandling av ny forvaltning. .

Vi kommer genomfdra en avgiftshojning pa 10% frén 1 januari 2023.

Planerad verksamhet for kommande ar
Prioriterade arbeten fér 2023 och framdver:
- Fonsterbyte

- Installation av solceller
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Medlemsinformation

Under &ret har totalt 10 nya familjer flyttat in och godkants som medlemmar.

STYRELSEN
Styrelsen har under aret haft foljande utseende:

ORDINARIE LEDAMOTER
Leonidas Malaxos

Kim Grondin

Monica Torgrip

Simon Walfridsson
Johan Christensson

SUPPLEANTER
Ulf Hallberg
Ann-Charlotte Bertills

VALBEREDNING

Valberedningen har bestétt av limars Kreichbergs och Pontuz Westerstahl.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 16 maj 2022.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande méte. Styrelsen h

manga tillfallen for arbete i styrelserummet och deltagit i olika ext
inom styrelsen via e-post och telefonen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 8061
Balansomslutning 224 595
Likviditet 9397 856
Soliditet % 68
Avgift/kvm 508
Lan/kvm 5423
Rantekanslighet* 8
Energikostnader/kvm®** 185

* Fdreningens totala skulder jamfér med 3rets totala omsattning.

2101-2112
7 867
226763

10 303 167
68

504

5425

9

178

2001-2012
7789

217 894
-1578 567
67

501

5116

8

153

# Arets kostnader for el, varme och vatten fordelat pa fdreningens uthyrningsbara yta. (12 630 kvm)
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1901-1912
7837

215 876
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68

501
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 104 005 157
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Forandring av fond for yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 104 005 157

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till yttre underhéll
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

64 800 576

64 800 576

-22 483 037
-2 958 294
-25 441 331

749 817
-26 191 148
-25 441 331

Fond for

yttre
underhall
7 668 433

749 817

8418 250

Balanserat
resultat

-19 174 476

-3308 561

-22 483 037

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. /
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Arets
resultat

-2 558 744

2 558 744

-2958 294
-2 958 294
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RESULTATRAKNING 1

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 8 060 863 7 866 789
Ovriga rérelseintakter - 99 750
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 8 060 863 7 966 539
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -7 686 295 -7 693 859
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 157 316 -2127 344
anlaggningstillgédngar

-9 843 611 -9 821 203

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11653 1282
Rantekostnader och liknande resultatposter -1187 199 -705 362
-1175 546 -704 080

Summa finansiella poster
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BALANSRAKNING 1

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 210 586 709 212639930
Inventarier, verktyg och installationer 5 299 964 313 006
Summa materiella anldggningstillgangar 210 886 673 212 952 936

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1667 605 1623763
Ovriga fordringar - 669
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 690 507 672 857
Summa kortfristiga fordringar 2358112 2297 289

Kassa och bank

Kassa och bank 11 350 280 11512936
Summa kassa och bank 17 350 280 11512936

SUMMA TILLGANGAR 224 595 065 226 763 161
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2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och insatsemissioner 168 805 733 168 805 733
Fond fér yttre underhall 8 418 250 7 668 433
Summa bundet eget kapital 177 223 983 176 474 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 483 037 -19 174 476
Arets resultat -2958 294 -2 558 744
Summa fritt eget kapital -25441 331 -21733 220

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 68 493 396 68 516 439

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 27 943 -
Leverantorsskulder 740 337 289 169
Aktuella skatteskulder 504 206 494 524
Ovriga skulder 49120 40722
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2988 931 2 681 361

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 224586 585 226 763 161

=
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 958 294 -2 558 744
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 2157 316 2127 344
Betald inkomstskatt 9 682 247 002
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital -791 296 -184 398

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kundfordringar -43 842 -175 216
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -16 951 73 346
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 803 529 -3822273

Investeringsverksamheten
Investering av materiella anlaggningstiligangar -91 053 -2 935 692

Finansieringsverksamheten

Forsaljning lagenheter - 11 350 000
Upptagna lan - 3950 000
Amortering av 1an -23 043 -49 893

Likvida medel vid arets bérjan 11512936 3 307 062
Likvida medel vid arets slut 11 350 280 11512936
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarde dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

INTAKTSREDOVISNING

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intakterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Byggnader 200 ar
Stambyte 75 ar
Forbattringar 50 ar
Ombyggnationer 20 ar
Sopsystem 30 ér
Tvéttstuga 25 ar

Arsavgifter 6 522 505 6464 300
Hyresintakter bostéder 200 848 199 783
Hyresintakter lokaler 273 176 266 750
Hyresintakter parkeringsplatser 765 008 693 204
Hyror forrad 193 781 181 082
Ovriga intékter 105 545 61670

8 060 863 7 866 789

/%
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El 459 854 332591
Uppvarmning . 1581 564 1652 302
Vatten 296 202 269 095
Stadning 221717 215787
Sophémtning 172434 118 317
Snoréjning 98 307 88515
Tvéttstuga 13 264 25700
Hissar 167 350 235779
Las 56 997 119 407
Fastighetsskatt/avgift . 265316 252 311
Fastighetsforsakring , 146 059 137 399
Fastighetsskotsel /forvaltning 343 436 360 373
Kabeltv/bredband 673 777 470 330
Revisionsarvode ‘ 34378 32594
Styrelsearvode 193 199 190 400
Saociala avg. styrelsearvode 44 984 43 950
Ekonomisk forvaltning 324735 321134
Konsultarvode 189 755 256 800
Ovriga férvaltningskostnader 111 370 150 706
Lantméteriet - 76 625
Reparation och underhall 653 599 779 244
Tomtrattsavgald 1638 000 1438 000

7 686 297 7 567 359

Ing&ende anskaffningsvarden 231336 324 228726 679
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop 91053 2 609 645
Utgaende anskaffningsvarden 231427 377 231336 324
Ingéende avskrivningar -18 696 394 -16 582 091
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -2 114 274 -2 114 303
Utgaende avskrivningar -20 810 668 -18 696 394
Redovisat virde 210 616 709 212 639930

Ingdende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvérden

Inkdp - 326 048
Utgaende anskaffningsvérden 450 294 450 294

Féréindringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar pé férsaljningar resp. utrangeringar -137 288 -124 246
Arets avskrivningar ' -13 042 -13 042
Utgaende avskrivningar -150 330 -137 288

Redovisat virde 299 964 313 006

e
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Langivare
Stadshypotek 758983
Stadshypotek 597320
Stadshypotek 627086
Stadshypotek 666046
Stadshypotek 630849
Stadshypotek 631930
Stadshypotek 687127
Stadshypotek 796374
SBAB

SBAB

SBAB

Varav kortfristig del

Rénta
2,58%
1,19%
0,88%
1,05%
0,86%
1,24%
2,94%

3,45

2,60
1,66%
1,70%

forfallodag
2027-04-30
2023-04-30
2024-12-30
2030-09-30
2024-12-30
2028-01-30
2023-02-20
2027-12-01
2023-01-23
2023-01-03
2023-01-03

2022-12-31
10 000 000
7066 354
5000 000
4681 366
5 000 000
10 000 000
3950 000
12 830 538
9924 458
21585

19 095

68 493 396
20981492

2021-12-31
10 000 000
7 066 354
5000 000
4681 366
5000 000
10 000 000
3950 000
0

9963 728
6 898 646
5956 345
68 516 439
22 854 991

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

68 700 000

68 700 000

68 700 000

68 700 000

j7
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Reservoaren Nybohov
Org.nr. 769604-2402

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Reservoaren Nybohov for &r 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte léingre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




NxtLevel

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reservoaren Nybohov
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #4r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péd
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2023
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