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A Allmanina forutsattninga

Bostadsriittsféreningen Vackra viigen vid Lotsjon med séte i Sundbybergs kommun har registrerats hos Bolagsverket
den 2017-11-06. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

¢ Upplatelsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
¢ komplement till bostadslidgenhet eller lokal. ‘

Féreningen kommer att uppfora sammanlagt 91 lidgenheter upplatna med bostadsrétt och
finplanerad mark pé fastigheterna Bivern 3 beldgna i Sundbybergs kommun.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske efter Bolagsverkets tillstand erhallits, vilket bedoms ske
i maj 2020,

Inflyttning berdknas pabdrjas under november manad 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan
for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader enligt uppréttat
entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB, tecknat med féreningen 2018-08-15 pé kép av
fastigheten Néskubben 2, Stockholms kommun genom forviry av samtliga aktier i Fastighets AB Vackra
Vigen, Akticbolaget har ddrefter sélt marken till foreningen for bokfort virde. Foreningen redovisar marken
. till, for vid tidpunkten, dsatt marknadsvirde. Marken har dérmed ett redovisat anskaffningsvirde som

- Overstiger det skattemiissiga viirdet { 129 949 900 kr) vilket innebér att foreningen har en uppskjuten

~ skatteskuld om foreningen skulle sélja mark. Skatteskulden beriknas for nirvarande till 28 588 000 kr.

- Beriikning av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa, bedomningar vid
tiden f6r planens upprittande, kiinda forhallanden och avser forhillanden efter att slutlig finansiering har skett
i Handelsbanken.

GAR-BO Forsiikring AB har utfirdat forséikring for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till
. bostadsrittshavare som omniamns i 4 kap. 2 § 2p bostadsréttslagen.

Fullvirdesforsikring kommer att tecknas. Féreningen har for avsikt att anséka om kvalitetsmérkning Trygg
Brf.

Fastigheten dr beldgen i Sundbybergs kommun,

Fastighetsbeteckning: Areal:
Bévern 3 2933 m’
Summa 2933 m”

Fastigheten &r upplaten med dganderitt. Bygglov har erhallits 2018-12-10.

Adress: Vackra Végen 18, 22-24, Friluftsviigen 33-35
172 40 Sundbyberg
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Fastigheten och byggnadernas utformning

Pa fastlgheten p’lgal nybyggnatlon av tva sammansaita ﬂerbostadshus 1nnehal ande 91 lagenhetel med

totalt 4 trapphus. Garage finns med 32+5 st bllparkermgsplatser och ytterligare 9 platsei hyrs av Forvaltaren i
. Sundbyberg AB i intilliggande Storgaraget (Bévern 2). 1 st kommersiell lokal. LOA 117 m?
. Foreringen kommer hyra ut p-platser i garage i minst 104r till ett parkeringsbolag som i sin tur hyr ut platserna

- till foreningens medlemmar. Moms kan tillkomma pé hyran.
- Husen #r placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske.

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnit for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt

i leverantorer av fjarrvirme, fastighetsel, fiber.

Boarea: ca 5169 m*

Ligenhetsfordelning, se ligenhetssammanstillningen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

Mark

Ytbeldggningar pa mark; Plattlaggning vid entréer
och uteplatser.

Grundkonstruktion

Betongplatta delvis pa plintar/palar/packad fyllning.
Stomme

Barande yttervaggar av betong. Ligenhetsskiljande
vaggar av betong samt vissa lagenhetsskiljande som
lattvaggar.

Takkonstruktion

Birande takkonstruktion av tré. Uppstolpade
takstolar pd betongbjdlklag. Taktdckning av papp

eller duk. Del av tak utférs som grént tak typ sedum.

Héangrdnnor och stuprér av lackerad plat
Balkonger
¢ Prefabricerade balkonger av betong.
Trapphus
Betongtrappor och vilplan beklddda med terrazzo.
Trapplan beklddda med terrazzo.
Fasadbeklddnad
Puts pa innergard och gavlar. Trapanel och puts
utmed gatorna.
Fonster, fonsterddrrar, partier
Fénster av trd med aluminiumbekiddnad.
- Entrépartier av aluminium.
| Fasadkompletteringar
Platarbeten i lackerad plat.
Balkongracken av aluminium.
Hangrannor och stupror av lackerad plat
Inredning
Latta innervéaggar av enkelgips pa regelstomme.
Undertak i trapphus enligt stéllda ljudkrav.
¢ Vita sldta Innerddrrar. Fonsterbdnkar av Natursten i
fonsternisch. Golv Ekparkett 3-stav 15 mm.
¢ Vitlackerade furusocklarildgenheter. Dorrfoder i
lagenheter vita fabriksmalade. Kékssnickerier enligt
* ritningar och bofaktablad.
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. Installationer

VVS-installationer

Vattenburen virme via radiatorer i
fonsterbréstningar, i vissa fall pa vagg.
Inkommande kallvatten via vattenmatare i
undercentral. Mekaniskt till- och franluftssystem
med varmedtervinning (FTX). Ventilation av garage
med separat flaktrum i killare.

Utrustning

Koksblandare med diskmaskinsavstangare.
Tvéttstillsblandare, duschblandare duschpaket.
Golvstdende toalettstolar, vitt proslin. Tvdttmaskin
och torktumlare alt kombimaskin. Diskmaskin

El, fiber, data

¢ Undermétare for varje lagenhet, foreningen har eit
gemensamt abonnemang. Gruppcentral i lagenhet,
. med automatsikringar och jordfelsbrytare.

" Férberett med tomrér fér handdukstork i badrum.

Batteridriven brandvarnare. Bankbelysning kok.
Plafond badrum/WC, Uttag for IT. El-uttag och
armatur pa balkong

Hiss

Hissar utan hissmaskinrum.

Rumsheskrivning

G=GOLYV, S=SOCKEL, V=VAGG, T=TAK, O=0OVRIGT
Allm3nna utrymmen

TRAPPHUS ENTREPLAN

G Natursten/klinker/terrazzo

S Lika golv

V Malat

T Malat /undertak

O Namntavla, Postfack, Nedsidnkt dérrmatta,
Belysningsarmaturer




Rumsheskrivning
. G=GOLY, S=SOCKEL, V=VAGG, T=TAK, O=0OVRIGT

Allméanna utrymmen

TRAPPHUS ENTREPLAN

G Natursten/klinker/terrazzo

S Lika golv

V Malat

T Malat fundertak

O Namntavla, Postfack, Nedsdnkt dérrmatta,
Belysningsarmaturer

TRAPPHUS VANINGSPLAN

G Klinker el. terrazzo

V Malad

T Mélat/undertak

O Tidningshéllare, Belysningsarmaturer
FORRAD

G Stalglattad betong, dammbindning
.V Malat samt Troax-ndt

| T Malat

. CYKELFORRAD

- G Stalgtattad betong, dammbindning
-V Mélat

T Malat

GARAGE

G Stalgldttad betong, dammbindning
V Malat

T Malat alt undertak
KALLSORTERINGSRUM

. G Stalglattad betong, dammbindning
V Mineritforstarkta viggar alt betong
T enligt ritning

Bostaden

HALL

G Ekparkett

S Vit trdsockel

V Malad

T Malat/grangat

O Garderober enligt ritning
Kapphylla eller kroklist enligt ritning

. KOK
: G Ekparkett
¢ S Vit trsockel

V Malad, Kakel ovan arbetsbank

T Maélat/grangat

& Skapssnickerier enlig ritning, Diskbank i rostfritt
stal, Karl for sopsortering, Bankskiva av laminat,
Kyl och frys alt kombinerad kyl/frys, Induktionshall,
Inbyggnadsugn under hall, Mikro i &verskap,
Diskmaskin, Spiskdpa bakom lucka, Bénkbelysning

VARDAGSRUM
G Ekparkett

S Vit trdsockel

V Malad

T Malat / gréngat

BADRUM

¢ G Klinker

. V Kakel till takhojd 2,5 m. Malat ovanfor.
T Malat/grangat

* 0 Se ritning/bofakta

- we

G Klinker

V Malad

S Lika golv

T Malat/grangat

0O Se ritning/bofakta

KLK

G Ekparkett

S Vit trasockel

Vv Malad

T Malat / grangat

0 viggskena med hylla pa konsoler.
Inredning enl ritning

SOVRUM
G Ekparkett
S Vit trasockel

|V Milad
: T Maélat/gréngat
- O Garderober enligt ritning

Detaljerad beskrivning samt vitningar finns tillgdngligt hos bostadsydttsforeningens styrelse

eller hos entreprendren.
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C.. Kostnader for Forsningens forv

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt entreprenad 293 200 000
Inkramsdverlitelseavtal mark 1950 100
Aktiebolagskdp 129 949 900

{(Kopeskilling - Eget.kap)

Likviditetsresery 100 000
summa beraknad slutlig anskaffningskostnad 425 200 000
taxering

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har &nnu inte faststillts men beréiknas bli c:a 117 617 000
varav taxeringsvirde for mark beriiknas till 34 000 000

Det beriiknade taxeringsvirdet fr berdknat enligt Skatteverkets schablon. Avvikelser mellan ovanstiende berdkning
och det av Skatteverket faststiillda basvirdet som giller da vérdedret har faststiflts kan forekomma pé grund av

prisutvecklingen av bostadsrétter i omradet.
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D’ Finansierings

Specifikation over l&n och insatser som beraknas kunna upptas for foreningens finansiering.

Offererad rinta

Lan1,2 Bindningstid2 Belopp 2020-04-01 Berédknad rénta Amortering Rintekostnad  Kapitalkostnad
Lin 1 54r 25893 333 1,14% 3,20% 0 828 587 828 587
Lén 2 2 ér 25893333 1,04% 3,10% 0 802 693 802 693
Lin 3 3 man 25893 333 1,05% 2,30% 388400 595 547 983 947
summa 77 680 000 Snitteiinta 1,08% 2,87% 388400 2226827 2615227
Insatser 340 920 000
Upplitelseavgifter 2900 000
Investeringsmoms 3700 000
summa insatser, lan mm 425 200 000

iga Kostr

E.. Berakning av Férdhingers

summa kapitalkostnad ar 1 enligt ovan {exkl amortering som redovisas i den ekonomiska prognosen) 2226827
fonderingar, driftskostnader och skatter
Reservering till yttre underhillsfond enligt fSreningens stadgar 180915
Tomtrattsavgild 0
Driftskostnader” (se specifikation) 1639000
Oforutsedda kostnader 394 002
Fastighetsskatt/kommunal avgifl bostader 0
Fastighetsskatt/ garage 16 170
summa utgifter och fonderingar 2230 087
4 456 914

summa beriiknade arliga utgifter

Anm.:  Vid en fordndring av det allménna rénteliget med 1 %-enhet
péverlas drsavgifien 1 snitt med 150 kr per m*

! Sukerhet for 1n 4r pantbrev i fastigheten

* Lanerantan faststalls shutligt vid Rirdistatlandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.
Annan bindningstid och uppdelning av linen &n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslinen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 dren och dérefter med 0,89% per ar.
Offererad amortering enligt dverenskommelse,

* Ar 1 - 15 efter faststalle vardedr utgdr ingen kommunal avgift for bostader. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Eventuell fastighetsskatt/avgift t o m fardigstillandedrat (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprenoren.

Avskrivning

Vardeminskning av fastigheten berfiknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,
exkl mark, under 120 ir. Avskrivningens piverkan pf det balanserade resultatet redovisas i den
"Ekonomiska prognosen 4r i - 16", Entreprenadkostnad 293 200 000 kr/ 120 &r.

K2 regelverket berdknas anviéindas av freningen.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER?

féreningen
Uppvirmning Fjcrvdrme 350 000
Uppvéirmning EL 0
TFastighetsel 210000
Kallvatten/Avlopp 85 000
Hushallsaviall (sopsug) 81 000
Killsortering 0
Grovsopor 0
Tradgardsskdtsel 35000
Trappstidning 91 000
Vinterunderhall 35000
Kabel-TV/Internet 260 000
Teknisk skotsel 70 000
Serviceavtal Hiss 36000
Serviceavtal Jour 21 000
Fastighetsforsikring 90 000
Samfillighetskostnader 0
Bilpoolskestnad 0
Ovriga fastighetskostnader 30 000
Styrelsearvoden 90 000
Revisionsarvoeden 25 000
Farvaltningsarvode 100 000
1639 000
Tastighetsskatt bostader L 0
Fastighetsskatt lokaler/garage 16 170
16 170

summa kostnader

summa

1639 000

16 170

1655170

F...-Berakning av Forenir

4 Kostnader for hushéllsel, varmvatten samt kostnader for kabel-tv/internet tillkommer och betalas av bostadsratishavaren direkt

till leverantdrer av dessa tjanster. Bertikning av tillkommande kostnader/ménad: Elkestnad ca 350 ke/man. Varmvatten ca 200 kr/mén. Kabel-tv ca 200 kr/mén.

Foreningens/bostadsriittshavarens kostnader for 1opande drift ar berdknade efter normala forhéllanden, med anledning av
husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan décfor skilja sig frin ovan beraknad kostnad.

Foreningens I¢pande utgifter, amorteringar och avsitiningar skall tackas
andelstal. Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund for berikning av arsavgitten.

Arsavgifter 3757 794 kr
Lokaler 279 600 kr
Garage 32 platser * 1040 hyra/ménad ( 1300kr ink moms) 399 360 kr
MC-platser 3 platser * 560 hyra/ménad (700kr ink moms) 20 160 kr
summa intakter 4456 914 kr

Pé foljande sida foljer en ekonomisk sammanstélining av samiliga ligenheter.

Sida7av 13



Lagenhetssammanstillning

antal lagenheter 97
Beldning per
Summa insats och igh enl
Lgh-nr Rok BOA, ytaim® Andelstal Insats Uppliitelseavgift upplitelseavgift Arsavgifi Per minad andebstal
11-1001 3 74 1,3042 4 500 000 100 000 4 600 000 49010 4084 1013 103
11-1002 1 32 0,7573 2 200 000 100 GO0 2 300 000 28458 2372 588271
11-1003 1 31 0,7467 2200000 100 0G0 2 300 000 28 039 2338 580037
11-1101 1 32 0,7573 2 100 000 100 000 2200 000 28458 2372 588 271
11-1102 1 31 0,7467 2 250 000 100 000 2 350 000 28 059 2338 580 037
11-1103 2 36 0,8519 2 350 000 0 2 350 000 32013 2668 661 756
11-1104 4 85 1,4619 4 950 000 100 000 5050000 54 936 4578 1135 604
11-1201 1 32 0,7573 2 150 000 100 000 2250000 28 458 2372 588 271
11-1202 1 31 0,7467 2295 000 100 000 2395000 28 059 2338 580037
11-1203 2 36 0,8519 2 500 000 100 000 2 600 000 32013 2 668 661 756
11-1204 4 85 1,4619 5 150 000 100 000 5250 Q00 54 936 4578 1135 604
11-1301 1 32 0,7573 2 200000 100 000 2 300 000 28 458 2372 588271
11-1302 [ 31 0,7467 2350000 100 000 2 450 000 28059 2338 580037
11-1303 2 36 0,8519 2 550 000 100 000 2 650 000 32013 2 6068 661 756
11-13G4 4 85 1,4619 5300 000 0 5 300 000 54 936 4 578 1135 604
11-1401 1 32 0,7573 2 300 000 100 000 2 400 000 28 458 2372 588271
11-1402 1 31 0,7467 2 450 000 100 000 2 550 000 28059 2338 580 037
11-1403 2 36 0,8519 2 650 000 100 000 27506 000 32013 2668 661 756
11-1404 4 85 1,4619 5650 000 100 000 5 750 000 54936 4578 1135604
[E-1501 1 32 0,7573 2 400 000 100 000 2 500 000 28458 2372 588 271
11-1502 1 31 0,7467 2575000 100 000 2675000 28 059 2338 580 037
11-1503 2 36 0,8519 2750 000 100 000 2 850 000 32013 2668 661 756
11-1504 4 85 14619 5900 000 100 000 6000000 54 936 4578 1135604
111601 1 32 0,7573 2 550 000 100 000 2650 000 28 458 2372 588271
1i-1602 1 31 0,7467 2700 000 160 000 2 800 0G0 28 059 2338 580037
11-1603 2 36 0,8519 2950000 100 000 3050000 32013 2 668 661 756
11-1604 4 85 1,4619 6 200 000 100 000 6 300 000 54 936 4 578 1 135 604
11-1701 [ 32 0,7573 2750 000 100 000 2 850 000 28458 2372 588 271
11-1762 1 31 0,7467 2 900 000 100 000 3000000 28059 2338 580037
11-1703 2 36 0,8519 3 200 000 100 Q00 3 300 000 32013 2 668 a6l 756
11-1704 4 85 1,4619 6 600 000 100 000 6 700 000 54 936 4 578 1135 604
12-1001 3 74 1,3042 4350 000 0 4350000 49010 4084 1013103
12-1101 4 85 1,4619 4 650 000 4] 4 650 000 54 936 4578 1135604
12-1102 2 36 0,8519 2 150 000 0 2150000 32013 2668 661 756
12-1103 3 71 1,2726 4150 000 ¢] 4 150 000 47822 3985 988 556
12-1201 4 85 1,4619 4 850 000 4 4 850 000 54936 4 578 1135604
[2-1202 2 36 0,8519 2 400 000 0 2 400 000 32013 2668 661756
12-1203 3 71 1,2726 4225 000 0 4225 000 47 822 3985 088 556
12-1301 4 85 1,4619 5100 000 0 5100 D00 54 936 4 578 1135604
12-1302 2 36 0,8519 2 450 000 0 2 450 000 32013 2068 601756
12-1303 3 71 1,2726 4 175 000 0 4175000 47 822 3985 988 556
12-1401 4 85 14619 5350000 0 5350000 54935 4578 1135 604
12-1402 2 36 0,8519 2 500 000 0 2500 000 32013 2668 661 756
12-1403 3 71 1,2726 4 575 000 0 4 575 000 47 822 3985 088 556
12-1501 4 85 1,4619 5600 000 0 5600 000 54 936 4578 1135 604
12-1502 2 36 0,8519 2 550 000 0 2 550000 32013 2668 661 756
12-1503 3 71 1,2726 4675000 0 4 675 000 47 822 3985 988 556
12-1601 4 83 1,4619 5900 000 0 5900 000 54 936 4578 1135 604
12-1602 2 36 0,8519 2 700 000 0 2700000 32013 2 668 661 756
12-1603 3 71 1,2726 5000 000 0 5000000 47 822 3085 988 556
12.1701 4 85 1,4619 6 300 000 0 6 300 000 54 936 4578 1 135 604
12-1702 2 36 0,8519 2950 000 0 2950 000 32013 2 668 661 756
12-1703 3 71 1,2726 5550 000 0 5550 000 47 822 30985 G88 556
13-1001 4 86 1,4724 5050000 0 5050000 55330 4611 1143 760
13-1002 2 59 1,0938 3 050 000 0 3050000 41 103 3425 849 664
13-1101 3 64 1,1990 4300 000 0 4 300 000 45056 3,935 931 383
13-1162 2 42 0,9150 2 450 000 0 2 450 000 34384 2 865 716772
13-1163 2 36 0,8519 2300 000 0 2 300 000 32013 2668 661 756
13-1104 4 87 1,4830 4 650 000 4] 4 650000 55729 4 644 1151994
13-1201 3 64 1,1990 4 500 000 0 4 500 000 45 056 3755 931 383
13-1202 2 42 0,9150 2 500 000 4] 2 500 000 34 384 2 865 710 772
13-1203 2 36 0,8519 2350 000 0 2350 000 32013 2 668 661 756
13-1204 4 87 1,4830 4 850 000 4] 4 850 000 55729 4 644 1151994
13-1301 3 64 1,1990 4 700 000 G 4 700 000 45 056 3755 931383
13-1302 2 42 0,9150 2 800 000 [ 2 800 000 34384 2865 710772
13-1303 2 36 0,8519 2200 000 [ 2200 000 32013 2668 661 756
13-1304 4 87 1,4830 5 100 000 0 510G 000 55 729 4 644 1151994
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Belining per

Summa insats och Igh enl

Lgh-ur Rok BOA, yta i m® Andelstal Insats Upplitelseavgift upplitelseavgifi Arsavgift Per méinad andelstal
13-1401 3 64 1,1990 4 900 000 0 4900 000 45 056 3755 931 383
13-1402 2 42 09150 2 950 000 0 2950 000 34 384 2 865 710772
13-1403 2 36 0,8519 2 550 000 0 2 550 000 32013 2668 661 756
13-1404 4 87 1,4830 5450 000 0 5 450 000 55729 4 644 1151994
13-1501 3 67 1,2305 5 800 000 0 5 800 000 46 240 3853 G55 852
13.1502 2 36 0,8519 2 800 000 0 2 800 000 32013 2 668 661 756
[3-1503 4 87 1,4830 6 100 000 0 6 100 000 55729 4 644 1151994
14-1001 1 29 0,7257 2200 000 0 2200000 27270 2273 563 724
14-1002 4 86 14724 4900 000 0 4900 000 55330 4611 1143 760
14-1101 4 85 1,4619 4 500 000 4] 4 500 000 54 936 4578 1135604
14-1102 2 36 0,8519 2250 000 0 2250000 32013 2668 661 756
14-1103 3 71 1,2726 3950 000 0 3 950 000 47 822 3985 988 556
14-1201 4 85 1,4619 4700 000 0 4700 000 54 936 4578 1 135 604
14-1202 2 36 0,8519 2300000 0 2300000 32013 2 668 661 756
14-1203 3 71 1,2726 4050 000 0 4050 000 47 822 3985 988 556
14-1301 4 85 1,4619 4900 000 0 4 900 000 54936 4578 1135 604
14-1302 2 36 0,8519 2350000 0 2 330 000 32013 2 668 661 756
14-1303 3 71 1,2726 4 200 000 0 4 200 000 47 822 3985 D88 556
14-1401 4 85 1,4619 5300000 0 5300000 54936 4578 1135604
14-1402 2 36 0,8519 2 450 000 0 2 450 000 32013 2 668 661 756
14-1403 3 710 1,2726 4 400 000 ] 4 400 000 47 822 3985 988 556
14-1501 4 85 1,4619 5950 000 0 5950 000 54 936 4 578 1135 604
14-1502 2 36 0,8519 2700 000 0 2700 000 32013 2 668 661 756
14-1503 % 71 1,2726 4750 000 0 4 750 000 47 822 3985 988 556

Differens 0,0009

summa 91 5169 100,0000 340 920 000 2 900 000 343 820 000 3757 794

Andelstalen {ir beriiknade i relation till ytortia och antal rum

Ligenhetsytor 4r avcundade ned till ndrmaste hel w
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. _ Avsattningsplan for fastighe

tsunderhall

Avsiiliningar for foreningens underhall av fastigheten skall ske enligt foljande:

plan dir den Arliga avsitiningen baseras pa 35 kr . 5169
Arlig upprikningstaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Acknmiilerat
1 3,7652% 180 915 180 915
2 3,7840% 181 820 362 735
3 3,8029% 182 729 545 463
4 3,8219% 183 642 729 106
5 3,8411% 184 561 913 666
[ 3,8603% 185483 1099 149
7 3.8796% 186 411 1285 560
8 3,8990% 187 343 1472 %03
9 3,9185% 188 280 1661182
10 3,9380% 189 221 1 850403
11 3,9577% 190 167 2 040 570
12 3,9775% 191118 2231688
13 3,9974% 192 073 2423762
14 4.0174% 193 034 2616 796
15 4,0375% 193 999 2 810 794
16 4,0577% 194 969 3005 763
17 4,0780% 195 944 3201707
18 4,0984% 196 924 3398631
19 4,1188% 197 908 3596 539
20 4,1394% 198 898 3795 437
21 4,1601% 199 892 3995329
22 4,1809% 200 892 4196 220
23 4,2018% 201 896 4398 117
24 4,.2229% 202 906 4601 022
25 4,2440% 203 920 4804 942
SUMMA 100,00% 4 804 942
Anm. Pracentsatserna och beloppen dr avrundade
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I Kanslighetsanaly,

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Arsavgift om:
Kalkylens inflationsniva och
1. Antagen rinteniva 3757794 3832950 3900600 3987801 4067557 4148908 4580730 5057496
(Arsavgif/m2 BOA) (727) (742) (756) (7171) (787) (803) (886) (978)
2. Antager riintenivi +1% 4534 594 4 605 866 4 678 641 4752 949 4 828 821 4906 288 5318 690 5776 036
(Arsavgift/m2 BOA) (877) (891) (905) (920) (934) (949) (1029 (1117
3. Antagen riintenivi +2% 5311394 5378 782 5447673 5518097 5590 085 5 663 668 6056 650 6494 576
(Arsavgift/m2 BOA) (1 028) (1041) (1054) (1 068) (1081) (1 096) (1172) (1256)
5. Antagen riintenivia -1% 2 980994 3060034 3140577 3222633 3306293 3391 528 3842770 4338 956
(Arsavgift/m2 BOA) 577 (592) (608) (623) (640) (656) (743) (839)
Kalkylens riintenivi och
3. Antagen inflationsniva +1% 3774 184 3 849 668 3926 661 4005 194 4085298 4167 004 4 600 709 5079 555
(Arsavgift/m2 BOA) (730) (745) (760) (175) (790) (806) (890) (983)
9, Antagen inflationsnivi +2% 3790574 3883103 3977985 4075280 4175 054 4277371 4 829 531 5456 197
{(Arsavgift/m2 BOA) (733) (751) (770) (788) (808) (828) (934) (1056)
10. Antagen inflationsniva +3% 3 806 964 3916 867 4030318 4147 443 4268 371 4393 237 5081702 5891917
(Arsavgift/im2 BOA) (736) (758) (780) (802) (826) (850) (983) (1 140)
Nyckeltal (snitt) per m” BOA ir 1
Anskaffningskostnad 82 260 kr
Insats 65 955 kr
Upplatelseavgift 561 kr
Ldiin (BOA+LOA) 14 695 kr
Avsavgifter 727 kr
Drift 317 kr
Beldningsgrad 18 %
Amortering 75 kr
Avsiitining yttre fond 35 kr
Avskrivaing 473 kr
Kassafltide 55 kr
Enskilda driftkostnader c:a 158 kr
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1. Medlem som innehar bostadsritt skall erléigga insats enligt foregiende sammanstillning och arsavgift
med ett belopp enligt féreghende sammanstillning eller enligt styrelsens beslut. Pantsittningsavgift och
Gverlatelseavgift utgdr enligt faststillt prisbasbelopp och social-forsikringsbalken. Upplatelseavgift, kan
uttas efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman).

2. Varje ligenhet utrustas med mitare for enskild forbrukning av hushéllsel och varmvatten som debiteras

enligt forbrukning.
Vattenférbrukning och &vriga driftskostnader debiteras enligt ligenhetens andelstal och
ingér i rsavgiften.

3. Nagra andra avgifter &n de redovisade utgér ej, vare sig regelbundna eller av sirskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sadana fordndringar av kostnadsldget, som bor
kriiva hijningar av arsavgifter och hyror for att fiireningens ekonomi skall vara tillfredstéillande.

" 4. Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats i anslutning till ligenhet ingar
denna i upplatelsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan ligenheterna fardigstillts och dverldmnats skall bostadsrittshavarna hélla ligenheterna
tillgangliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet dr firdigstilld. Bostadsrittshavarna dger inte ritt till nigon erséttning {or kostnader eller andra
oldgenheter p4 grund av ovanstiende arbeten.

6. Vid bostadsrittsforeningens upplésning skall féreningens tillgngar skiftas p sitt som féreningens
stadgar foreskriver.

2020-04-02

gk

Henrietta Ludwig

o
Toni Lahdo Tans Svedberg
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Enligt Bostadstittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsfreningen Vackta vigen vid Lotsjon, Sundbybetg kommun, med org.nr
769635-5960, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som it av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i dllgingliga handlingat
och i 6vrigt med férhéllanden som ir kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Foteningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amorteting,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga dtiftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningat och beriknad amortering kan géra att det uppstér
bokféringsmissiga undetskott. Underskotten piverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gots £6r yttre underhill, de boende svarar for inre undethillet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att linen amotteras frin 4r 1 bedémer vi planen som hillbar.

Bostadstittsforeningen omfattar 91 ligenheter som komtmer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

Med anledning av att det rét sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
négot platsbesok av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsforvéry har angivits 1 den
ckonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vér
uppfattning vilat pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat dll grund 8¢ granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2020-04-17

Maximilian Stea Per Enva
Jur leand Civilekonom
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besikitning AB

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,



Bilaga 1

Vid granskningen hat féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2020-04-02

Stadgar {6t Bef Vackra vigen vid Lotsjon registrerade 2019-01-28

Registreringsbevis for Brf Vackra vigen vid Lotsjon

Bygglov for fastigheten Bavern 3, Sundbyberg kommun dat. 2018-12-10

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 91 ligenheter for bostadsindamal pa fastigheten
Bivern 3, Sundbyberg kommun, tecknat mellan Besqab Projektutveckling AB och Brf Vackra
vigen vid Lotsjon dat. 2020-03-24

Overlitelseavtal avseende aktierna i Fastighets AB vackra vigen tecknat meflan Besqab Holding IV
AB och Brf Vackra vigen vid Lotsjon dat. 2018-08-15

Offert for finansietingen av Btf Vackta vigen vid Lotsjén dat. 2020-04-01
Utdtag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde ﬂ— —



