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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Bofinken i Solna med sate i SOLNA org.nr. 715200-0175 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-06-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bofinken 1 1966-01-01 1966
Flugsnapparen 1 1966-01-01 1966
Korsnébben 2 1966-01-01 1966
Notvackan 1 1966-01-01 1966

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
431 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 34996
1 lagenheter (hyresratt) 64
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 139
114 lokaler + forrad (hyresratt) 1285
Totalt 547 objekt 36484

Foreningens lagenheter fordelas pa: 41 st 1 rok, 93 st 2 rok, 158 st 3 rok, 116 st 4 rok, 24 st 5 rok.

Foreningen arrenderar ledningsréatt for kulvert (varmerér, el, vatten och avlopp) mellan Wiboms vag 15-17 samt mellan
Wiboms véag 6-8 av Solna stad.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tadeusz Tad Gruber Ordférande 2021-05-12

Birgit Edén Ledamot 2021-05-12

Hans Tegnander HSB Ledamot 2017-05-23

Johan Hedman Ledamot 2023-04-27 2023-09-17
Maria Nordin Vice Ordférande 2022-04-19

Peter Mikael Eriksson Ledamot 2021-05-12

Ida Anna Maria Larsson Ledamot 2022-04-19 2023-10-12
Emelie Lach Ledamot 2023-04-27

Marten Genfors Ledamot 2022-04-19

Joanna Forsberg Ledamot 2022-04-19

Gustav Andersson Ledamot 2022-04-19 2023-04-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Tadeusz Tad Gruber, Joanna Forsberg, Marten Genfors, Joanna
Forsberg, Birgit Edén och Maria Nordin.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Tadeusz Tad Gruber, Maria Nordin, Peter Mikael Eriksson, Marten Genfors och Gustav
Andersson.

Revisorer har varit: Ingeborg Axelsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Silvia Hammarberg (sammankallande), Lars Nyqgvist, Monika Lemner samt Charlotta Rylander, valda
vid foreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-03-30 i Tallbackaskolans aula. 89 medlemmar néarvarade vid stdmman och 6 deltog i
stémman genom ombud. Totalt antal rostberattigade uppgick till 95 enligt uppréattad rostlangd. Styrelsen har inte hanskjutit
nagra fragor till stamman.

14 drenden hade anmalts till stdmman av foreningens medlemmar. Trots att dessa motioner inte uppfyllde de formella krav
som stalls pa motioner beslét styrelsen att behandla dessa.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen beslutade med hansyn till renoveringskostnader och inflationen om 12% avgiftshojning fran och med januari 2024.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som
kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2022-05-10.
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Foreningen har under aret haft 3 olika forvaltare och testar nu ett nytt upplagg med verksamhetsledare.

Arets styrelse har bestatt av 9 medlemmar plus en HSB-representant. Under &ret har tv& medlemmar lamnat styrelsen.
Ordinarie méten genomférdes en gang i manaden utom under sommarmanaderna (totalt 12 méten inkl foreningsstamma).
Dessutom har arbetsgrupperna haft manga arbetskvallar vid flera tillfallen nar detta behovts.

Den arliga tvadagars planeringskonferens dar bl a nasta ars budget faststélls &gde rum pa Villa Méalargarden i slutet av
oktober. Bade var internrevisor och valberedningens nya ordférande deltog i en del av konferensen. Dessutom medverkade
var nya verksamhetsledare.

Styrelsens arbete under aret

Renovering

Renoveringsarbeten startade i april 2022 med Wv 8 dar féreningen fick samtycke fran samtliga boende. Nasta hus blev Wv 12
da vi aven dar fick samtycke fran alla boende.

| december 2022 blev det férhandling hos Hyresnamnden, déar féreningen motte sina motparter, dvs medlemmar som aktivt
ifrigasatte de forandringar som renoveringen skulle innebara, samt medlemmar som inte kunde nas med
samtyckesdokumentet. | slutet av december kom Hyresnamndens dom som gick pa féreningens linje. (D& inga
Overklaganden registrerades vann Hyresnamndens beslut laga kraft den 3 januari 2023). | &r avslutades renovering av Wv 12
och 10. Renovering av Wv 6 startade efter sommaren och Wv 4 beréknas starta i januari 2024.

OVK
OVK genomférdes under 2021 men resulterade i ett protokoll med brister. Rensning och injustering i lamellhusen genomférdes
under 2023. Detta galler &ven Wv 8 och 12 som renoverades under tiden atgarder genomférdes i de évriga punkthusen.

Piskbalkonger

Piskbalkongerna pa punkthusen som saldes 2021 skulle byggas om till lagenheter samtidigt som renoveringen av vara hus.
Det visade sig for komplicerat att synkronisera tva s& pass stora projekt och beslut har tagits om att ombyggnad av
piskbalkonger kommer att ske nar respektive punkthus har renoverats. Under 2023 byggdes tva lagenheter —eninr 8 och eni
nri2.

Energi och varmeatervinning

Energikostnaden ar den hogsta enskilda kostnaden i en forening. Den pagdende renoveringen, bortsett fran byte av fonster,
balkongdorrar och nya fasader, har som mal att &ven séanka energikostnaden. Detta i huvudsak genom byte av fonster och
tillaggsisolering av véar fasad. | slutet av 2021 ansokte styrelsen om bidrag for energiframjande atgarder. Besked kom under
varen att foreningen far 60 000 000 kr i bidrag. Under 2023 paborjades installation av varmeatervinningssystem for
punkthusen. Malet ar att sanka energikostnaden med 25 procent. Orsaken till att bidraget endast tacker punkthusen &r att
lamellhusen har battre vdarmeekonomi an punkthusen och darfor inte uppfyllde kravet for bidraget.

Hissar

Styrelsen fortsatter att bevaka underhallskostnaderna av hissarna. Om kostnaderna stiger for mycket for nagon av hissarna
kommer den hissen att bytas ut. Avsikten var att byta ut hissarna mellan 2025 och 2030. Med fortsatt nédvandigt underhall
hoppas vi dock kunna skjuta upp bytet av hissar med nagra ar. Nuvarande hissar installerades i mitten av 60-talet och
renoverades 2004.

Skyddsrum

Nar kriget i Ukraina brét ut blev manga av Bofinkens medlemmar oroliga och fragan om skyddsrum

aktualiserades. Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, MSB, kraver att det i krislage ska skyddsrum goras tillgangliga
inom 48 timmar.

Styrelsen bestéllde darfor en besiktning av skyddsrummen och arbetet fortsatter med uppgradering av skyddsutrustningen och
andra nodvandiga atgarder. Detta for att vid behov snabbt kunna omvandla dessa utrymmen till fullt dugliga skyddsrum.
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Bofinken Nytt

10 nummer av “Bofinken Nytt” kom ut under 2023. | dessa har styrelsen informerat om alla pagaende aktiviteter inklusive
renoveringen, hur man ska spara pa elrdkningen, om problem med elinstallationen i vara hus, féreningens ekonomi och
mycket mer.

Sophanteringsprojekt

Styrelsen har sedan ett par ar tilloaka forsokt att astadkomma en langsiktigt hallbar 16sning for hanteringen av sopor pa
Wiboms vag - framst illaluktande mat- och restavfallskarl utanfér Under 2022 anlitades konsulter till projektet och en dialog
med Solna kommun och byggnadsavdelning startades. En ans6kan om bygglov Iamnades in i december 2022 och féreningen
beviljades bygglov i borjan av 2023. Den nya lésningen har som mal att Iésa problem med sophanteringen for hela Wiboms
vag och vara bade langsiktig, miljovanlig och uppfylla de nya kraven pa fastighetsagare d& de nya soprummen kommer att
innehalla karl for flera olika avfallsfraktioner. Arbetet med soprummen pagar och beréknas vara klara i april 2024.

Nytt passer-, boknings- och informationssystem

Efter flera inbrott, problem med tvéattstugorna (stolder, tvéatt vid fel tid osv) byttes i borjan av aret féreningens passersystem ut
mot ett kombinerat passer-, boknings- och informationssystem. Passerdelen innebér att i princip alla nycklar (bortsett fran
lagenhetsnycklar) férsvunnit, vilket underlattar hanteringen och ar billigare. Bokningsdelen ger mgjlighet att boka Holken,
dvernattningsrum och tvattstugor. Informationsdelen ger styrelsen mojlighet att i realtid nd boende med viktig information.

Boenderegler
Under aret har styrelsen agnat tid at att aktualisera och fortydliga boenderegler. Den nya versionen finns nu tillganglig pa
Bofinkens hemsida.

Portombud

Efter en tid utan personliga méten har styrelsen aktiverat portombudsaktiviteter. Vi har 18 portar. Malet ar att ha ett ombud i
varje port, men tva portar saknar ombud och tvd ombud ansvarar for tva portar var. Det innebér att 4 portar saknar eget
ombud. Méten med portombuden hélls tv& ganger per ar — var och hést. Under 2023 hélls tva informationsmoten dar
portombuden aven bjods pa en fortaring — den 13.3 och 21.11. Portombuden har ocksa kontakt med varandra under aret. |
nagon port ordnas egna traffar med de boende.

Informationsmoten
Styrelsen har tillsammans med entreprendren, som renoverar vara hus, ordnat informationsmaéten for boende i respektive hus
(Wv 10, 6 och 4) innan renoveringen startade. Samma procedur kommer att gélla under resten av renoveringstiden.

23-08-31 holls styrelsemassa pa Stockholm Waterfront. Dagsprogrammet bestod av ett antal forelasningar dar man fick lara
sig en mangd olika saker som ar nyttiga for styrelseledaméter. Det rorde sig om allt fran renoveringar, juridik, ventilation,
brandsékerhet, stddning och mycket mer.

Detta kunde varvas med att bestka olika montrar dar féretag garna visade upp sina produkter och erbjéd sig att komma till oss
att demonstrera saker som skulle kunna vara intressant.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

2023 Nytt Passer- och Bokningssystem har installerats

2021 Ombyggnad av styrelserum och nytt kontor fastighetsskotare
2020 Tilluftsflaktar Lamellhus

2019 Tilluftsflaktar Punkthus

2018-2019  Underhall av Hissar Lamell och punkthus

2018 Takomlaggning papp pa lamellhus. Papp och nya kronplatar
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2017 Malning av vaningsplan och brandtrappa — Alla byggnader
2017 Aterstallning av markytor
2017 Ny sophantering lamellhus
2016 Grillplats bakom Wv 5 enligt stammobeslut
2016 Nya antikorrosionssystem for varmesystemets radiatorkrets, punkt och lamellhus
2015 Ny VVS pump, bade punkt och lamellhus
2015 Byte av termostater + ventiler till radiatorer, punkt och lamellhus
2014-2015 Byte av tappvattenledningar, punkt och lamellhus
2014-2015 Relining/byte av dagvattenledningar, bade punkt och lamellhus
2014 Byte av kulvertledningar i mark, mellan punkt och lamellhus
2014 Renovering belysning vaningsplan LED. Vaningsplan och fasad.
2013-2016  Stambyte/renovering av badrum/WC, bade punkt och lamellhus
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
2022 Yttre renovering, lamellhus och punkthus — kommer att paga i 3 ar till 2027
2023 Sophantering — nya soprum byggs under punkthusen, blir klara i bérjan av 2024
2023 Installation av varmeatervinning i alla punkthus pabérjades, klar i bérjan av 2024
2023 Ombyggnad av piskaltaner till Iagenheter pabérjades och Wv 8 o 12 blev klara under aret
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 36 bostadsratter 6verlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 592 och under aret har det tillkommit 45 och avgatt 42 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 595.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 153 205 257 192 177
Skuldséattning, kr/kvm 6269 2 986 2 986 2992 2992
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6532 3104 3103 3103 3103
Rantekanslighet, % 12 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 187 176 155 129 151
Arsavgifter, kr/kvm 789 697 663 663 602
Arsavgifter/totala intakter, % 91 87 87 90 91
Totala intékter, kr/kvm 844 718 702 643 640
Nettoomséttning, tkr 29175 27 820 25708 24 473 23210
Resultat efter finansiella poster, tkr 1724 2928 5771 2582 1661
Soliditet, % 20 37 37 33 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
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kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 530 041 0 12 000 10542 041
Upplatelseavgifter, kr 5163029 0 470 800 5633 829
Underhallsfond, kr 15797 045 0 416 473 16 213518
S:a bundet eget kapital, kr 31490115 0 899 273 32 389 388
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 34508 385 2927 649 -416 473 37019561
Arets resultat, kr 2927 649 -2927 649 1724441 1724441
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 37436 034 0 1307 968 38 744 002
S:a eget kapital, kr 68 926 149 0 2207 241 71133 390

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 826 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 409 527 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 37436 034
Arets resultat, kr 1724 441
Reservation till underhallsfond, kr -1 826 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1409 527
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 38 744 002

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kr 38 744 002

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 29174 820 27 567 918
Ovriga rorelseintakter Not 3 1173279 252 448
Summa Rorelseintakter 30 348 099 27 820 366
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 665 167 -19 573 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 744 857 -1 190 563
Personalkostnader Not 6 -719 988 -672 547
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 2 455 174 -2 455 174
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -24 585 186 -23891 781
Rorelseresultat 5762913 3928 585
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 103 275 101 487
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -4.141 747 -1102 422
Summa Finansiella poster -4 038 472 -1 000 935
Resultat efter finansiella poster 1724441 2927 649
Resultat fore skatt 1724 441 2 927 649
Arets resultat 1724441 2927 649
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 141 953 436 144 408 610
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 136 470 645 43 920 517
Summa Materiella anldggningstillgangar 278 424 081 188 329 127
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 278 424 581 188 329 627
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 102 848 45 928
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 69 455 552 9934 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 996 730 1371402
Summa Kortfristiga fordringar 70 555 130 11 351672
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 15 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 15 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 35110 432 930
Summa Kassa och bank 35110 432 930
Summa Omsattningstillgangar 70 590 240 26 784 601
Summa Tillgangar 349 014 821 215114 228
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 175 870 15 693 070
Fond for yttre underhall 16 213 518 15 797 045
Summa Bundet eget kapital 32 389 388 31490 115
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37 019 562 34 508 385
Arets resultat 1724 441 2927 649
Summa Fritt eget kapital 38 744 003 37 436 034
Summa Eget kapital 71133390 68 926 149
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 000 68 624 097
Ovriga langfristiga skulder Not 18 30 749 850 30 749 850
Summa Langfristiga skulder 130 749 850 99 373 947
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 128 610 000 40 000 000
Leverantorsskulder 13 096 605 1972 287
Skatteskulder 81 196 62 308
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 701 017 618 099
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 4642 762 4161 438
Summa Kortfristiga skulder 147 131 580 46 814 132
Summa Skulder 277 881 430 146 188 079
Summa Eget kapital och skulder 349 014 821 215114 228
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5762913 3928 585
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2455174 2455 174
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2455174 2455174
Erhallen ranta 103 275 101 487
Erlagd ranta -3 607 202 -1 021917
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 4714 160 5 463 328
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 254 864 42 441
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 11172903 1356 727
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 11 427 768 1399 168
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 141 928 6 862 497
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -92 550 128 -35292 611
Energistddsbidrag 0 30 677 250
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -92 550 128 -4 615 361
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 119 985 903 14 097
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 119 985 903 14 097
Arets kassaflode 43577 703 2261233
Likvida medel vid arets borjan 25 366 860 23105 628
Likvida medel vid arets slut 69 427 363 25 366 860
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstalining har fr om 2023 andrats till att planerat underhall redovisas under
driftskostnader.

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 25548 701 24 335 552
Arsavgifter lokaler 156 576 149 124
Hyror bostader 51 708 51 708
Hyror lokaler 861 078 734 011
Hyror forbrukningsbaserad 2099 192 1853375
Hyror 6vrigt 313438 312 402
Ovriga intakter 183673 130 910
Summa Bruttoomséttning 29 214 366 27 567 082
Hyresbortfall -39 546 836
Summa -39 546 836
Summa Nettoomséttning 29174 820 27 567 918
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 67 662 85 604
Erhéllna bidrag och 6vriga ersattningar 1105617 166 844
Summa Ovriga rérelseintékter 1173279 252 448
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -2 449 994 -2 699 011
Snd och halk-bekampning -299 247 -213 424
Reparationer -3 660 049 -2512 481
Planerat underhall -1 409 528 -2 076 810
Forsakringsskador -850 693 -151 073
El -2 001 241 -3273 189
Uppvarmning -4 679 361 -4 468 975
Vatten -528 679 -473 217
Sophémtning -689 235 -707 519
Fastighetsforsakring -421 908 -302 551
Kabel-TV och bredband -646 433 -723 994
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -765 850 -735 750
Forvaltningsavtalskostnader -1 245 140 -1 219 922
Ovriga driftkostnader -17 810 -15 581
Summa Diriftskostnader -19 665 167 -19 573 496
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -159
Forbrukningsinventarier och varuinkép -117 293 -87 083
Administrationskostnader -404 149 -421 328
Extern revision -44 000 -37 500
Konsultkostnader -427 355 -217 391
Medlemsavgifter -54 970 -54 970
Foreningsverksamhet -51 258 -27 650
Ovriga forvaltningskostnader -645 831 -344 482
Summa Ovriga externa kostnader -1 744 857 -1 190 563
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -17 956 -17 225
Ovriga arvoden -535 096 -513 898
Sociala avgifter -114 268 -95 241
Ovriga personalkostnader -52 668 -46 183
Summa Personalkostnader -719 988 -672 547
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar p& byggnader -2 455 174 -2 455 174
Summa Av- qchenedskr/vn/ngar av materiella och immateriella 2 455 174 2 455 174
anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 14 737 7 462
Réanteintakter HSB bunden placering 86 749 92 106
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1789 1919
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 103 275 101 487
2023-01-01 2022-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -4 140 097 -1022 124
Ovriga rantekostnader -1 650 -80 298
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 141 747 -1 102 422
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Not 10 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 169 338 398 169 338 398
Ingaende anskaffningsvarde mark 30 470 444 30 470 444
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 199 808 842 199 808 842
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -55 400 232 -52 945 058
Avrets avskrivningar -2 455 174 -2 455 174
Summa Ackumulerade avskrivningar -57 855 406 -55 400 232
Utgaende redovisat vérde 141 953 436 144 408 610
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 406 000 000 406 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 385 000 000 385 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 658 000 2 658 000
Summa 799 258 000 799 258 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 234 335 000 124 335 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 234 335 000 124 335 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 43 920 517 8 627 906
Arets investeringar 92 550 128 35292 611
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 136 470 645 43 920 517
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 69 392 253 9933931
Ovriga fordringar 63 299 411
Summa Ovriga fordringar 69 455 552 9934 342
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 996 730 1371402
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 996 730 1371402
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 15 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 15 000 000
Not 16 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 17 999 415 818
Swedbank 17 111 17 111
Summa Kassa och bank 35110 432 930
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 1,72% 2025-03-20 20 000 000 0
Nordea 4,43% 2024-03-21 80 000 000 0
Nordea 4,41% 2026-10-21 80 000 000 0
Stadshypotek AB 0,45% 2024-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 0,48% 2024-09-30 8 610 000 0
Stadshypotek AB 0,5% 2024-06-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 0,45% 2024-09-30 10 000 000 0
228 610 000 0
Langfristig del 100 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 128 610 000
Kortfristig del 128 610 000
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,35%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Ovriga langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Forskott bidrag Energieffektivisering 30 749 850 30 749 850
Summa Ovriga skulder 30 749 850 30 749 850
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Not 19 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SBAB 1,72% 2025-03-20 20 000 000 0
Nordea 4,43% 2024-03-21 80 000 000 0
Nordea 4,41% 2026-10-21 80 000 000 0
Stadshypotek AB 0,45% 2024-09-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 0,48% 2024-09-30 8 610 000 0
Stadshypotek AB 0,5% 2024-06-30 20 000 000 0
Stadshypotek AB 0,45% 2024-09-30 10 000 000 0
228 610 000 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 128 610 000
Kortfristig del 128 610 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 351412 343 412
Momsskuld 51924 243
Inre fond 185 236 185 236
Ovriga kortfristiga skulder 112 445 89 208
Summa Ovriga skulder 701 017 618 099
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2733874 2613595
Upplupna rantekostnader 615 050 80 505
Ovriga upplupna kostnader 1293 838 1467 338
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4642 762 4161 438

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bofinken i Solna, org.nr. 715200-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bofinken i Solna for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557512047203

Signerat 1A, JH



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Bofinken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Solna for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Ingeborg Axelsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Bofinken i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TADEUSZ TAD GRUBER i e MARTEN GENFORS P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 12:19:55

JOANNA FORSBERG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-03 ki. 12:49:15

MARIA NORDIN N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 12:25:56

PETER MIKAEL ERIKSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 18:19:06

INGEBORG AXELSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 14:38:24

E-signerade med BankID: 2024-03-04 ki. 08:21:49

EMELIE LACH P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 12:37:22

BIRGIT EDEN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 17:54:25

HANS TEGNANDER " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 17:18:27

JOAKIM HALL P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 17:22:19

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Bofinken i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

INGEBORG AXELSSON N e

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 14:35:31

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-04 k. 17:22:13

HSB - dar mjligheterna bor



Till Brf Bofinkens ordinarie foreningsstamma 2024

Valberedningens enhélliga forslag till kandidater for fortroendeuppdrag
inom Brf Bofinken:

Styrelsens ordférande
Tad Gruber Wv 2 1 ar omval

Styrelseledamoter

Maria Nordin Wv 15 2 ar
omval

Birgit Edén Wv 25 1 ar omval
Peter Eriksson Wv 8 1 &r kvar
Emelie Lach Balthe Wv 4 1 ar kvar
Beata Bian Wv 2 1 ar nyval
Hans Tegnander 2 ar nyval
Koen Gommers Wv 9 2 ar nyval
Mehdi Bahador Wv 19 2 ar nyval
Revisor

Ingeborg Axelsson Wv 2 1 &r omval

Distriktsombud, ordinarie

Uppdrar at styrelsen att utse hogst 5 ombud ?

Distriktsombud, suppleant
Uppdrar at styrelsen att utse hogst 5 suppleanter ?

Valberedning

Silvia Hammarberg (sammankallande) Wv 15 1 aromval
Monica Lemner Wv 7 1 ar omval
Charlotta Rylander Wv 27 1 aromval
Olivia Blair Wv 27 1 ar nyval

1 Mojligt att utse ett ombud och en suppleant for varje pabdrjat 100-tal medlemmar i en Brf

Information om de nya nominerade styrelseledamoéterna:

Beata Bian, boende pa Wiboms véag 2, sedan 2001.

Kommer ursprungligen fran Kina men har bott i Sverige sedan 80-talet.
Civilekonomexamen fran Stockholms universitet och har jobbat som bolagsekonom i
olika sammanhang. Idag arbetar hon som financial manager i en koncern med
verksamhet inom férnybar energi.

Hans Tegnander, bor i HSB brf Goken pa Kungsholmen sedan 1990.

Arbetar som konsult och projektledare i eget foéretag med inriktning pa tekniska installationer i

fastigheter samt med utredningar och radgivning i samband med hyresgastanpassning av

lokaler etc. Ar f.n. ordférande i HSB brf Goken och har varit HSB-ledamot i brf Bofinkens

styrelse under 2017 - 2024. Har under ca 20 ar haft ett antal fortroendeuppdrag i HSB

Stockholm (Bl.a. ledamot i HSB Stockholms styrelse, Ekonomiutskott samt distrikt innerstaden).
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Ar utbildad ingenjor samt har gatt kurser i fastighetsekonomi m.m.

Koen Gommers, flyttade till Sverige fran Belgien for fem ar sedan. Bor tillsammans med sin
sambo pa Wiboms véag 9. Idag jobbar han som projektingenjor pa Octapharma och leder mindre
projekt som till exempel rordragning och nya “skiddar” for vatskehantering.

Innan dess sa har han jobbat som processingenjor pa tva olika foretag dar
tillverkningskostnader alltid stod i fokus. Tack vare detta ar han valdigt bra att mappa och
strukturera kostnader med till exempel Excel.

Mehdi Bahador bor tillsammans med sin fru pa Wiboms vag 19 sen 2023. 2003 kom han till
Sverige fran Iran for att fortsatta sina studier. 2007 tog han sin doktorsexamen i maskinteknik
pa Lunds universitet. Samma ar borjade han jobba pa Siemens Energi i Finspang. Han har dar
jobbat med tex att designa turbinblad, géra berékningar i forbranningskammaren och designa
industriella varmepumpar. Han jobbar dar fortfarande men nu mest hemifran.

Forslag fran valberedningen angaende arvoden

Stamman 2023 beslot enligt nedan och valberedningens forslag for 2024 ar att behalla
arvodena ofdrandrade.

Ett IBB (inkomstbasbelopp) 2024 ar 76 200 kr (1 900 kr mer an 2023).

- Totalt 7,70 1BB
- Ordféranden 1,25 IBB
- Styrelsen 3,80 IBB
- Extra for speciella projekt 1,00 IBB
- Fortroendeuppdrag * 0,40 IBB
- Revisor 0,25 IBB
- Valberedning ** 1,00 IBB

* Styrelsen beslutar om férdelningen

** VValberedningen beslutar om férdelning

Valberedningen foreslar att foreningen betalar enklare fortaring vid styrelsemdéten och tva
middagar.
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Motion nr 1 till Brf Bofinkens arsstamman 2024

Fran: Ann-Margret Strandh Strandh
Skickat: den 27 februari 2024 12:22
Till: Brf Bofinken i Solna

Amne: MOTION

Nar renoveringsprojektet efter forseningar redovisats som fardigt for Wv 8 stod det klart att
balkongfronternas insidor lamnats i ett skick som néstan alla medlemmar var missnéjda med.

Synpunkter frdn medlemmarna:

1. Arbetet ser inte avslutat ut; Fronten ar upphangd pa ett svart stalskelett som inte far malas
eller tdckas och ar direkt fult; De bortbilade betongklackarna var snyggare.

2. Fronten ar upphangd med 8 stycken bultar som &r vassa och kan vara farliga fér barn.
3. Insidan ar svarstadad p.g.a. slata ytor saknas.

Kort sagt, balkongernas helhetsintryck ar forstort, vilket innebar férsamring av lagenheternas
varde.

Efter skrivelser om detta till styrelsen fran Wv 8 och aven fran Wv 12, efter att det huset var
fardigt, har styrelsen bestamt att tillvalsportalen ska 6ppnas i mars for dem som 6nskar tillval i
form av tackning av fronternas insidor. Givetvis en forbattring men anda men anda en
halvmesyr.

Tva negativa konsekvenser av ett sddant beslut:

1. Brf Bofinken gar miste om de kvantitetsrabatter som kan erhallas om det galler alla
lagenheter.

2. Om inte tackningen av balkongfronternas insidor utférs pa alla balkonger utan endast genom
tillval av den som har rad, kommer ett antal balkonger att behova tackas i framtiden, t ex i
samband med agarbyten. For att undvika administrativt trassel med dessa bor styrelsen ta sitt
totalansvar for byggnaderna och inte lamna en sadan detalj till medlemmarnas avgérande.

Vi yrkar salunda att styrelsen upphaver sitt beslut om att 6ppna tillvalsportalen for andamalet i
fraga och istallet arbeta pa en upphandling som galler for alla medlemmar.

Om yrkandet besvaras med nej, vanligen motivera.
Med Vanlig Halsning
Ann-Margret och Robert Strandh, Wv 8

Styrelsens yttrande 6ver motion 1

Forst nagra ord om bakgrunden: Styrelsen har debatterat fragan om tackning av
balkongfrontens insida och beslutat att erbjuda den mojligheten i form av tillval. Anledningen var
framfor allt kostnaden som féreningen och darmed medlemmarna skulle behéva ta om alla
balkonger skulle utrustas med tackningen samt ett antal inlagg fran de medlemmar som var
nodjda med den aktuella I6sningen och inte var beredda att betala for tickningen. For 6vrigt kan
vi informera att en rabatt for det fall vi bestallde till alla skulle ligga pa mellan 3 och 5%, ett i
sammanhanget obetydligt belopp. Tillvalsportalen for tackning av insida front pa Wv 6-12
Oppnades férsta mars och stangs den sista mars.
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Yrkandet kan ej genomforas da tillvalsportalen for Wv 6-12 har 6ppnats innan stamman kunde
behandla yrkandet.

Styrelsen foreslar stamman att anse Motion 1 besvarad.

Motion 2 till Brf Bofinkens arsstamman 2024

Fran: clas viren

Skickat: den 28 februari 2024 20:46
Till: Brf Bofinken i Solna

Kopia:

Amne: Motion till stamman

Inkdp av Cykelsnurror till forraden pa Wiboms vag 4 i syfte att skapa en battre organisation av
utrymmet i de bada forraden.

Nuvarande situation

Det saknas plats for alla cyklar, och barnvagnar i de bada cykelférraden pa Wiboms vag 4. Det
ar flera i fastigheten som cykelpendlar till och fran arbetet och nar det &r sa trangt i forraden sa
riskerar cyklar att skadas och det skapas irritation nar man maste moblera om i forraden for att
fa ut sin cykel. Vi har tagit reda pa att det i vara tva forrad pa Wiboms vag 4 gar att installera tva
cykelsnurrar (Modell Rotoflex), en cykelsnurra per forrad. Cykelsnurran mojliggor ett utokat
utrymme for de cyklar och barnvagnar som idag star alldeles for trangt. For att fa en bild av vad
som kan rymmas sa kan man tanka att 12 cyklar stdende i en snurra upptar en yta enligt
foljande matt angivna av tillverkaren:

313167 ROTOFLEX R12 fastbultning i golv, ca @ 2,5m inkl cyklar
Forslag till beslut

Vi foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att i samrad med motionarerna pa Wiboms vag
4 tillse att cykelsnurror (modell Rotoflex) installeras i de bada cykelforraden pa Wiboms vag 4.
Den modell pa cykelsnurra som har tagits fram av motionarerna kommer att lamna kvar
utrymme for att ha delar av cykelbestandet kvar vid sidan av snurrorna, pa sa vis kan personer
som har svarighet att lyfta upp sin cykel att kunna parkera pa utrymmet bredvid snurrorna. |
samband med detta sa foreslar vi aven att det skapas nya markeringar for cyklar och
barnvagnar i de bada forraden.

Losningen for forvaring av cyklar pa Wiboms vag 4 kan sedan anvandas som ett provexempel
for andra hus.

Kostnad for en snurra (enligt den féreslagna modellen) beraknas enligt leverantéren till cirka 10
000 kr. Vid kép av flera snurror finns mojlighet till ett lagre pris.

Vanligen
Sami Uusitalo

Clas Virén
Sofia Virén
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Styrelsens yttrande 6ver motion 2 férslag Birgit och Maria

Styrelsen har tillsatt en cykelgrupp som undersoker olika mdéjligheter att effektivisera
uppstalining av cyklar. Cykelrummen kommer att frdschas upp och efter detta kommer vi se
over vilken inredning som fungerar bast. Styrelsen tar garna emot forslag och idéer fran
boende. | takt med klar renovering av respektive punkthus kommer styrelsen att underséka
mojligheten for parkering utomhus (bade pa fram- och baksida av respektive punkthus).
Avsikten &r aven att oftare genomféra gallring/borttagning av oanvanda cyklar. Samt aven
fortydliga reglerna gallande cyklar och barnvagnar.

Styrelsen foreslar stamman att anse Motion 2 besvarad.

Motion nr 3 till Brf Bofinkens arsstamman 2024

Fran: Bengt Persson

Skickat: den 28 februari 2024 23:36

Till: brfbofinkensolna

Amne: Motion till féreningsstamman 24-03-27 (eller eventuellt senare datum om det preliminara
datumet &ndras)

Motion om stadgedndring for HSB brf Bofinken

Bakgrund:

Sedan 2023-01-01 galler en ny version av Bostadsrattslagen. Den innehaller sa pass manga
nya/férandrade regler att HSB Riksforbund ansett det motiverat att ta fram en ny version av
HSB normalstadgar. De benamns 2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforening.
Eftersom lag alltid gar fore stadgar kommer kommunikationen mellan styrelsen for féreningen
och dess medlemmarna att underlattas betydligt om féreningens medlemmar vet vilka
paragrafer i stadgarna som géller.

Yrkande:

Jag foreslar, med hanvisning till ovanstaende, att stamman beslutar att uppdra at styrelsen att
lata ta fram nya stadgar for HSB brf Bofinken till senast ordinarie féreningsstamman 2025. Detta
innebar att de da ska vara registrerade hos Bolagsverket for att vara gallande vid den
foreningsstamman.

Solna 24-02-28
Bengt Persson
Wiboms vég 2

Lgh 30

Styrelsens yttrande 6ver motion 3

Styrelsen har redan beslutat om att paborja arbetet med nya stadgarna under det kommande
styrelsedaret med malet att ha de nya stadgarna klara for att faststalla pa arsstamman 2025.

Styrelsen foreslar stamman att anse Motion 3 besvarad.
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Motion 4 till Brf Bofinkens arsstamman 2024

Fran: Mikael Andersson <mikael.andersson@mikatronix.se>
Skickat: den 29 februari 2024 19:59

Till: brfbofinkensolna@gmail.com

Amne: Motion till stamman

Anstdka om Bygglov for Brostade balkongddrrar

Bakgrund

Flera medlemmar har uttryckt dnskan om att behalla brostade balkongdorrar. Nar detta
framhallits har styrelsen informerat om att bygglovet for pagaende renovering inte tillater detta.

Forslag till beslut

Styrelsen anmodas att ansdka om bygglov for att medlemmarna ska kunna ha brostade
balkongdorrar om de sa dnskar. Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Solna 2024-02-29
Mikael Andersson, WV 6 Igh 2002

Styrelsens yttrande 6ver motion 4

Styrelsen meddelar att fragan har varit uppe tidigare och det finns stammobeslut, medgivanden
fran boende och beslut i Hyresnamnden for helglasade balkongdérrar. Da fonster och
balkongdérrar redan finns for 4 av 6 punkthus ar det inte aktuellt att séka nytt bygglov for delar
av féreningens medlemmar.

Styrelsen foreslar stamman att anse Motion 4 besvarad.

Motion 5:1 och 5:2 till Brf Bofinkens arsstamman 2024

Fran: Maria Isaguliants <issagouliantis@gmail.com>
Skickat: den 29 februari 2024 22:02

Till: brfbofinkensolna@gmail.com

Amne: Motioner till stimman 27 mars 2024

Hej,

bifogade ar motioner till stamman 27 mars 2024 som géller féonsterimma.
Originalet ar inskickat till foreningsbreviadan.

Med vanliga halsningar

Maria Issagouliantis och Sergvey Belikov, Wiboms vag 8, Igh 1204,
Anvor Jansson, Wiboms vag 8, Igh 1504,

Arashi Karbalaei och Golrokh Moattar, Wiboms vag 8, Igh 1602,
Christina Eklund, Wiboms vag 8, Igh 1603

Goran Ofsén och Monica Kjelldorff Ofsén, Wiboms vag 8, Igh 2002,
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Motion #5.1

De fonster som har imma bor besiktigas och speciellt undersokas for isolering mellan yttre
glaset och den inre fonsterbagen. Expert fran “Svenska Fonster” eller annan oberoende expert
maste kontrollera kvalitén pa fonster med imma, byta tatningslisterna mellan karm och bage,
isolerade genomborrade hal for persienn eller spaltventil, eller byta fonster som inte kan
repareras.

Motion #5.2
Foreningen maste justera ventilationssystemet i huset, kanske ¢ka franluften i huset, precis
som Tomas Lydefalk skrev i sitt brev fran december 2023.

Styrelsens yttrande dver motioner 5:1 och 5:2

Styrelsen besvarar motion 5:2 férst genom att meddela att en injustering av
ventilationssystemet kommer att ske. Eftersom foreningen har fatt energibidrag for punkthusen
pagar ett projekt med att installera nya franluftsvarmeflaktar med varmeatervinning. Forst nar
varmebatterierna i dessa flaktar ar i drift kan ventilationssystemet injusteras. Varmebatterierna
kan dock inte driftsattas forran Vattenfall har dragit in ny inkommande el. Vattenfall har
meddelat att arbeten kommer att pabodrjas under varen men har annu inte lamnat nagot
fardigstallandedatum. For lamellhusen kan injustering ske forst nér nya fonster och darmed nya
tilluftsventiler ar monterade, dvs forst efter att den yttre renoveringen ar klar i respektive
lamellhus.

D& fragorna hanger ihop besvarar styrelsen motion 5:1 med att om imma pa glasen fortfarande
kvarstar efter injusteringen kan vi ta in en besiktningsman som kontrollerar om imman &r ett fel
eller om det beror pa de valisolerade fonster som har monterats.

Styrelsen foreslar stamman att anse motionerna 5:1 och 5:2
besvarade.
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