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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberattelsen ar en detaljerad beskrivning av féreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framgd om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning &r en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stéllning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter &r en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansrakningen.

Revisionsberdattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller tackande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Herrjarva, 769634-5508, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan begrénsning i tiden. En upplatelse med
bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

Bostadsrattsféreningen bildades 2017. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-07-15.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta
Foreningen ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Medlemmen tecknar egen hemférsakring och bostadsréttstillagg hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Vardear Adress Ort
Herrjarva 1 2020 Galoppvagen 14 Solna
Slattervégen 6 Solna

Gemensamhetsanldggningar (GA)
Foreningens fastighet, Herrjarva 1, ar deldgare i tre GA.

GA:1 (fjdrrvdrme), kostnaderna for utférande och drift férdelas med grannfastigheterna Herrjérva 2 och
Herrjarva 3. Kostnaderna for anldggningarna fordelas enligt andelstal 6 372 av 53 018 for Herrjarva 1.

GA:4 (garage), delagarforvaltas. Brf Herrjarva 1 andelstal ar 6 av 100.

GA.5 (UG, brunnar, elforsérjningssystem, gemensamma ledningar, brandlarmsystem o dyl.)
deldgarforvaltas. Brf Herrjarva 1 andelstal ar 2 av 100.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
5388 m? 0m? 5388 m? 1 046 m?
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Lagenhetsfordelning
Féreningen upplater 94 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
14 st 39 st 17 st 23 st 1 st
Garage

Féreningens medlemmar, har genom foreningens avtal om deldgarférvaltning, tillgang till 24
parkeringsplatser i underjordiskt garage samt 30 parkeringsplatser i parkeringshus ovan mark som
medlemmarna kan hyra. Uthyrningen sker via Parkman till marknadsmassig hyra.

Underhallsplan

Foreningen kommer under 2023 att uppratta en langsiktig underhallsplan tillsammans med ny teknisk
forvaltare, som foreningen slot avtal med under 2022. Underhallsplanen uppdateras sedan arligen av
styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall som
behovs for att halla fastigheten i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel STYR Fastighet AB

Trappstadning KBU Redovisningskonsult i Stockholm AB
Bredband och Tv NetatOnce

Medlemsinformation

Foreningen hade 133 (fg. ar 138) medlemmar vid utgadngen av verksamhetsaret.
Under aret har 15 (fg. ar 9) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av képaren.

Extra stimma

I mars holls en extra féreningsstamma. Styrelsen foreslog att stadgarna skulle foréandras for att
férbjuda mojligheten att en juridisk person godkanns som medlem i foreningen, i syfte att bevara
foreningen som akta bostadsrattsforening. Forslaget rostades igenom pa bade extrastdamma och
arsstdmma, och darfor uppdaterades foreningens stadgar under 2022 med denna férandring. Under
extrastdamman sokte styrelsen dven stimmans acceptans for att séka bygglov for inglasade balkonger,
vilket ocksa bifolls. Inglasningen av balkonger skedde - hos de medlemmar som valt detta - under
sommaren 2022. Efter inglasningen gjordes en 6versyn och uppdatering av trivselreglerna, bland annat
for att inkludera regler géllande inglasade balkonger (for grillning) samt fortydliga vilka trivselregler
som galler innergarden och takterrassen.
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Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 16 maj 2022 och déarpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Gudrun Stuchal Styrelseordférande

Joseph Mokdasi Ledamot

Theodoros Fotiadis Ledamot

Erika Nord Ledamot

Robert Olsson Ledamot

Lala Rzayeva Ledamot

Maha Mostafawi Ledamot, ny 2022-11-09
Maha Mostafawi Suppleant, avgatt 2022-11-09

Maha Mostafawi avgick som suppleant 2022-11-009, tilltrédde som ledamot samma dag.

Styrelsearbete
Styrelsemoten som protokollférts under aret har uppgatt till nio stycken.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Lars Jaderstrom, Strawberry Audit AB Ordinarie revisor

Valberedning
Leo Colleen
Lena Pettersson

Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behover ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning

for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.
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Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 10 % (fg. ar ingen hojning). Styrelsen planerar att hdja manadsavgiften ytterligare
10% nasta ar (januari 2024).

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 810 kr/m? (fg. &r 737 kr/m?).

Ovriga viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har styrelsen fortsatt den systematiska genomgangen av foreningens avtal, som
paborjades 2021. Det har lett till att bade teknisk och ekonomisk forvaltare har bytts ut under 2022. |
juni tog BRF Ekonomen 6ver som ekonomisk forvaltare efter Klara Consulting (tidigare kand som
MPCC) och under hosten byttes Habitek ut till STYR Fastighet. Bada 6vergangarna har varit mycket
smidiga.

Under varen forhandlade styrelsen fram ett gruppavtal for bredband (fiber) med NetAtOnce, vilket
bade gav hogre hastighet och lagre kostnad for internetuppkoppling for medlemmarna.

| bérjan av sommaren organiserades en granndag med loppis och korvgrillning pa innergarden, da
medlemmarna aven fick chansen att sldanga grovsopor.

| det nybyggda parkeringshuset Sadelplatsen 2 (med 800 parkeringsplatser) som ligger nagra hundra
meter fran Brf Herrjédrva, har styrelsen forhandlat fram majlighet att hyra parkeringsplats for samma
pris som i fastighetens garage.

Miljorummet &r fortsatt tillfalligt soprum, eftersom sopsugen fortfarande inte ar inkopplad. Styrelsen
arbetar aktivt med att fa sopsugen inkopplad, men an sa lange har Solna Stad inte lamnat besked om
nar inkoppling av sopsugen kommer ske.

Styrelsen har sedan inflyttningen identifierat vissa brister i sdkerhetsskyddet i féreningens
gemensamma utrymmen, och har sedan dess arbetat aktivt med att dtgarda dessa och hoja sdkerheten
i fastigheten. Att investera i diverse atgarder och I6sningar for att hoja sdkerheten och tryggheten for
féreningens medlemmar har varit en prioriterad uppgift, och utférdes under host och vinter 2022.
Den innefattade att:
1. Installera 6vervakningskameror i passagen mellan garage/férrad och hiss som gar till
vaningsplanen.
2. Forstarka dorrar i gemensamma utrymmen med brytbleck, bygga nytt vdggparti och installera
en ny dorr som forhindrar utomstaende att komma in i den férradskorridor som inte hade nagon
dorr.
3. Installera tagglasare for att na vaningsplanen fran garageplan.

4. Installera porttelefon och avskaffa den allménna portkoden

5). Erbjuda medlemmarna informationsmote samt grupperbjudande pa att installera
sakerhetsddrrar med hogre sakerhetsklassning

6. Start av Grannsamverkan. Fler frivilliga medlemmar som kontaktpersoner till Grannsamverkan ar
efterfragat.
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Tyvérr drabbades foreningen av ovalkommet besdk under sensommaren i form av inbrottstjuvar. Detta
skedde innan de flesta sakerhetsatgérder pabdrjats. Inga fler oroligheter eller inbrottsforsdk har
noterats sedan hdsten 2022.

Garantibesiktning (aven kallad tvaarsbesiktning) utférdes i november, och atgarder av anmarkningar
fran besiktningen paborjades i borjan av 2023. Besiktningen tackte allmanna utrymmen géllande el, vvs
och hissar (ej fasad och mark som gors senare pga. arstiden) samt alla lagenheter. Da garantitiden har
passerat har BoPortalen, som fungerat for att felanmala under garantiperioden, stédngts ner.

Boappa ar nu den enda officiella, digitala plattformen for kommunikation inom féreningen.

Nyheter och information till medlemmarna sprids via Boappa samt via anslag pa anslagstavlan,
hissarna och via brevinkastet vid behov.

UTGIFTSFORDELNING

Rantor
18%

Amortering
6%

Ovriga
driftkostnader
32%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020* 2019 2018
Arsavgift bostadsrétter, kr/m? BOA 737 737 737 - -
Sparande till framtida underhall, kr/m? BOA 258 305 - - -
Driftkostnader, kr/m? BOA 373 273 - - -
Fastighetsel, kr/m? BOA 115 87 - - -
Uppvarmning, kr/m? BOA 81 61 - - -
Vatten, kr/m? BOA 10 12 - - -
Skuldsattning, kr/m? BOA 12914 12 953 - - -
Snittrdnta 31 december, % 0,88% 1,83 % - - -
Nettoomsattning, tkr 4 466 4058 732 - -
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 028 -1775 -321 -35 -2
Soliditet, % 814 81,3 28,8 0 0
Kr/m? avser total yta (BOA+LOA).
*Kostnadsutfallet 2020 avser endast del av ar vilket ger missvisande jamforelsevarden
BOA, bostadsratter LOA Total yta
5388 m? 0 m? 5388 m?

Arsavgift kr/m?

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall kr/m?
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat

underhall enligt arsredovisningen dividerat med total yta.

Driftkostnad kr/m?
Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat
underhall) dividerat med total yta.

Skuldsattning kr/m? BOA
Samtliga Ian enligt balansrakningen dividerat med BOA.
Ett nyckeltal som anvéands av bankerna.

Snittranta 31 december i %

Viktad rénta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yttre Ansamlad
insatser avgifter  underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 312 575 000 -2 133576
Omféring upplatelseavgifter -62 515 000 62 515 000
Avsattning till yttre underhallsfond 161 640 -161 640
Arets resultat -2 028 061
Belopp vid arets slut 250 060 000 62 515 000 161 640 -4 323 277
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 295 216
Arets resultat -2 028 061
Totalt -4 323 277

disponeras for

avsattning till fond for yttre underhall 161 640
balanseras i ny rakning -4 484 917
Summa -4 323 277

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 7 4 465 632 3818 586
Ovriga rorelseintakter 2 96 900 239 070
Summa rorelseintdkter 4562 532 4 057 656
Rérelsekostnader

Driftkostnader 3 -2 011129 -1 471 307
Ovriga externa kostnader 4 -421 980 -241 657
Personalkostnader 5 -128 266 -62 162
Summa rorelsekostnader -2 561 375 -1775 126
Rorelseresultat fore avskrivningar 2 001 158 2282530
Avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -3419 357 -3419 956
Summa avskrivningar -3419357 -3419956
Rorelseresultat -1418 200 -1 137 426
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 054 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -619 915 -637 798
Summa finansiella poster -609 861 -637 798
Resultat efter finansiella poster -2 028 061 -1775 224
Arets resultat -2 028 061 -1 775 224
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 375 739 285 379 155 044
Summa materiella anldggningstillgangar 375 739 285 379 155 044
Summa anlédggningstillgangar 375 739 285 379 155 044
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 69 266 752 692
Ovriga fordringar 20 984 64 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 196 006 220723
Summa kortfristiga skulder 286 256 1037 415
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1400 000 -
Summa kortfristiga placeringar 1400 000 -
Kassa och bank 1400 151 1563 755
Summa kassa och bank 1400 151 1563 755
Summa omsittningstillgangar 3 086 407 2601170
SUMMA TILLGANGAR 378 825 692 381756 214

[ atigio]
ﬁﬂ?%ﬁg
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 060 000 312 575 000
Upplatelseavgifter 62 515 000 -
Fond for yttre underhall 161 640 -
Summa bundet eget kapital 312 736 640 312 575 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 295 216 -358 352
Arets resultat -2 028 061 -1 775 224
Summa ansamlad forlust -4 323 277 -2 133 576
Summa eget kapital 308 413 363 310 441 424
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 912 45 790 000 69 580 000
Summa langfristiga skulder 45 790 000 69 580 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 70, 12 23 790 000 210 000
Forskott fran kunder - 2499
Leverantdrsskulder 167 637 116 823
Skatteskulder - 62 400
Ovriga kortfristiga skulder 2519 1426
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 77 662 173 1341 642
Summa kortfristiga skulder 24 622 329 1734 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 825 692 381756 214
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 028 061 -1 775 224
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 3415 759 3419 956

1387 698 1644 732

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1387 698 1644 732
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 751 158 -492 762
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -692 460 -141 757 205
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 1446396 -140 605 236
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar = -289 557 256
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar = 224 877 633
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -64 679 623
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser - 184 685 000
Placeringskonto -1 400 000 -
Upptagna lan - -102 740 959
Amortering av 1an -210 000 -
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 610 000 81 944 041
Arets kassafléde -163 604  -123 340817
Likvida medel vid arets borjan 1563 755 124 904 572
Likvida medel vid arets slut 1400 151 1563 755
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande

komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund, 1,0%

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 2,0%
-Fonster, 2,5%

-Fasad, 2,0%

-Ytskikt, 3,3%

-Yttertak, 2,5%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Avsattning for foreningen fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ska goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor fér garage.
Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerhetsstalla underhéllet av féreningens hus.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Skatter

Inkomstskatt

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavqift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2022 hdgst 1 519 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
géllande lag ar foreningen befriad fran kommunal lagenhetsavgift t.o.m. 2035.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet med
189 577 999 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsforeningen 6verlater fastigheterna till nagon
annan. D3 syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begréansning i
tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 1 Nettoomsattning
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 3970 480 3570172
Individuellt uppmaétta forbrukningar 345 457 248 414
Bredband 135 360 -
Nycklar/Ias vidarefakturering 7 950 -
Administrationsavgift andrahandsuthyrning 6 385 -
Summa 4 465 632 3818 586

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2022-07-017- 2027-07-07-
2022-12-31  2021-12-31

Fakturerade kostnader 831 173 420

Pant-, overlatelse- och kravavgifter 25 238 65 124

Forsakringsersattningar 43 910 -

Maklarbilder 3500 500

Ovriga intékter 23 421 26

Summa 96 900 239 070
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Brf Herrjarva
Org nr: 769634-5508

Not 3 Driftkostnader

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-07-07- 2021-07-07-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 100 031 142 521
Tradgardsskotsel 70 552 -
Snérdjning 35 223 77 031
Stédning 84 672 88 358
Forbrukningsmaterial 9192 -
Hyra av entrémattor 11 894 -
Passagesystem 5650 -
Hisskostnader 15 699 -
Serviceavtal 30 381 -
Besiktningar 9700 -
Reparationer 135 571 13 628
Fastighetsel 619 189 467 100
Fjarrvdrme 434 750 328 536
Vatten 55 874 62 179
Avfallshantering 233 329 220 240
Fastighetsforsakring 55 458 65 114
Kabel-TV, bredband 90 240 -
Individuell matning 13724 -
Ovriga kostnader - 6 600
Summa 2011129 1471307
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-07-01- 20271-07-01-
2022-12-31 2027-12-37
Forbrukningsinventarier 21 258
Forbrukningsmaterial 2123 8 988
Revisionsarvode extern revisor 39 700 9 000
Foreningsgemensamma aktiviteter 19 558 1419
Styrelseomkostnader 20 145 -
Forvaltningsarvode 174 562 153 549
Pant- och 6verlatelseavgift 36 456 49 087
Andrahandsuthyrningsavgift 619 -
IT-tjanster 63 022 3 004
Konsultarvode 5400 -
Bankkostnader 10 603 3685
Foreningsavgifter 7 550 -
Bygglov 10 200 -
Ovriga externa kostnader 10 785 12 925
Summa 421 980 241 657

Not 5 Anstédllda och personalkostnader

«/ Signerat 2023-05-11 09:54:58 UTC

Foreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-07-07- 2021-07-07-

2022-12-31 2027-12-31
Byggnader och mark 3419 357 3419 956
Summa 3 419 357 3 419 956
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 382 575 000 93 017 744
-Nyanskaffningar = 64 679 623
-Omklassificering 2999 224 877 633
Vid arets slut 382 577 999 382 575 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3419 956 -
-Omklassificering 599
-Arets avskrivning -3419 357 -3419 956
Vid arets slut -6 838714 -3419 956
Redovisat virde vid arets slut 375 739 285 379 155 044
Varav mark 157 373 457 157 373 457
Taxeringsvarde, mark 47 000 000 15 600 000
Taxeringsvarde, byggnad 146 000 000 -
Summa taxeringsvirde 193 000 000 15 600 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2027-12-37
Individuell métning av elférbrukning 35619 144 957
Ranteintakter 5987 -
Portalkostnad, vidarefakturerad 18 800 -
Fastighetsforsakring 48 132 45 832
Fastighetsskotsel 4219 22 384
Serviceavgifter till branschorganisationer 7 660 7 550
Ekonomisk forvaltning 28 750 -
Bredband 46 839 -
Redovisat virdet vid arets slut 196 006 220 723

«/ Signerat 2023-05-11 09:54:58 UTC
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«/ Signerat 2023-05-11 09:54:58 UTC

Not 9 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

>
52 %ﬁ?

2022-12-31 2027-12-31
Langivare Rénta Villkorséndringsdag
SBAB Redovisas som kortfristig 2022 - 23 790 000
SBAB 1,19 %, 2026-01-12 23 000 000 23 000 000
SBAB 1,02 % 2024-01-10 23 000 000 23 000 000

46 000 000 69 790 000
varav kortfristig del -210 000 -210 000
Redovisat virdet vid arets slut 45 790 000 69 580 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning om att
redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har

bekraftats hos bank.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mellan 1 Senare én Mellan 1 Senare &n
och 5 ar 5ar Summa och 5 r 5ar Summa

Skulder till kreditinstitut: 46 000 000 - 46000000 69 790 000 - 69790000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2027-12-31
Langivare Rénta Villkorséndringsdag
SBAB 0,40 % 2023-02-20 23 580 000 -

23 580 000 -
varav kortfristig del 210 000 210 000
Redovisat virdet vid arets slut 23 790 000 210 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2022-12-31 2027-12-37
Foraviserade avgifter & hyror 387 132 1063 510
Revision 20 500 20 500
Styrelsearvode 63 476 62 162
Fastighetsskotsel 10716 11 348
Fjarrvarme 62 268 60 348
Fastighetsel 99 931 89 074
Atervinning - 8105
Ekonomisk forvaltning - 12 968
Reparation, vattenskador 13100 -
Ovrigt 5050 13 627
Redovisat vérdet vid arets slut 662 173 1341 642
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Not 12 Stillda siakerheter for skulder
2022-12-317 20217-12-317

Fastighetsinteckningar 105 698 317 105 698 317
105 698 317 105 698 317

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade l1ang-/kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Underskrifter

Stockholm 2023 -

Gudrun Stuchal Theodoros Fotiadis Joseph Mokdasi
Styrelseordférande

Maha Mostafawi Erika Nord Robert Olsson

Lala Rzayeva

Var revisionsberattelse har [amnats 2023 -
Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Herrjirva

Org.nr 769634-5508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Herrjdrva for rikenskapsiret 2022.

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfére revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande dill féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och andamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formdaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka férmdigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrittsfreningen Herrjirva, Org.nr 769634-5508
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimrtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga utelimnanden, felaktig
information eller 3sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formdiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pia de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikening samt tidpunkeen for
den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver véir revision av Aarsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Herrjdrva for rikenskapsiret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enlige forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Bostadsrittsfreningen Herrjirva, Org.nr 769634-5508
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag dll utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn ill
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimra
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller atc etr forslag dll dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd var professionella bedomning med utgingspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som ir relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom

Lars Jaderstrom

lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

GUDRUN STUCHAL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gudrun Stuchal

Gudrun Stuchal

gudrun.stuchal@hotmail.com

THEODOROS FOTIADIS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Theodoros Fotiadis

Theodoros Fotiadis

theodorfotiadis@gmail.com

JOSEPH MOKDASI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Joseph Mokdasi

Joseph Mokdasi

josefmokdasi@hotmail.com

MAHA MOSTAFAWI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAHA MOSTAFAWI

Maha Mostafawi

maha.mostafawi@gmail.com

« Signerat 2023-05-1109:54:58 UTC

2023-05-11 09:54:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-09 12:43:33 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-09 11:07:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-09 18:55:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2023-05-10 07:21:57 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
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ERIKA NORD Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-05-10 18:48:47 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ERIKA NORD Datum
Erika Nord
erika.nuevos@gmail.com
Leveranskanal: E-post
ROBERT OLSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-05-09 11:54:50 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBERT OLSSON Datum
Robert Olsson
robert_olsson90@hotmail.com
Leveranskanal: E-post
LALA RZAYEVA Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2023-05-09 13:15:39 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Lala Rzayeva Datum

Lala Rzayeva
lali.rzayeva@gmail.com

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-0910:43:36
                    Lars Jäderström på Lars Jäderström skapade avtalet och bjöd in Gudrun Stuchal, Theodoros Fotiadis, Joseph Mokdasi, Maha Mostafawi, Erika Nord, Robert Olsson, Lala Rzayeva.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0911:04:35
                    Theodoros Fotiadis öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0911:07:39
                    Theodoros Fotiadis signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0911:54:00
                    Robert Olsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0911:54:50
                    Robert Olsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0912:43:01
                    Gudrun Stuchal öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0912:43:33
                    Gudrun Stuchal signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0913:15:15
                    Lala Rzayeva öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0913:15:39
                    Lala Rzayeva signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0918:54:46
                    Joseph Mokdasi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-0918:55:37
                    Joseph Mokdasi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1007:21:15
                    Maha Mostafawi öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1007:21:57
                    Maha Mostafawi signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1018:33:13
                    Erika Nord öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1018:48:47
                    Erika Nord signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1109:54:58
                    Lars Jäderström på Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-1109:54:58
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Lars Jäderström (11273883):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9fe99258-d902-4fe8-94b1-cc8447966219', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1687384799000', 'notBefore': '1624226400000'}, 'user': {'name': 'Lars Jäderström', 'surname': 'Jäderström', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'ipAddress': '78.79.228.187'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gudrun Stuchal (11273907):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9857f4ad-5086-4a6f-a5c5-2cc995585d1d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1738969199000', 'notBefore': '1644274800000'}, 'user': {'name': 'Gudrun Stuchal', 'surname': 'Stuchal', 'givenName': 'Gudrun', 'personalNumber': '197106307809'}, 'device': {'ipAddress': '151.252.146.252'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Theodoros Fotiadis (11273919):
{'status': 'complete', 'orderRef': '67712e6a-bbdf-45cd-80bb-86cd6256749f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1774393199000', 'notBefore': '1616626800000'}, 'user': {'name': 'Theodoros Fotiadis', 'surname': 'Fotiadis', 'givenName': 'Theodoros', 'personalNumber': '196801065035'}, 'device': {'ipAddress': '84.216.156.212'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Joseph Mokdasi (11273924):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'fa3b8343-771b-442d-b0f9-0b4ba994a09c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1777759199000', 'notBefore': '1619992800000'}, 'user': {'name': 'Joseph Mokdasi', 'surname': 'Mokdasi', 'givenName': 'Joseph', 'personalNumber': '196011059331'}, 'device': {'ipAddress': '217.10.122.20'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Maha Mostafawi (11273930):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'dcc0d096-fe3f-41ff-ab90-ac8f7c9d1de7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1774907999000', 'notBefore': '1680127200000'}, 'user': {'name': 'MAHA MOSTAFAWI', 'surname': 'MOSTAFAWI', 'givenName': 'MAHA', 'personalNumber': '198909177928'}, 'device': {'ipAddress': '217.10.122.43'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Erika Nord (11273972):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'da1a3464-e247-4ad2-8f78-ab0da750284f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1727128799000', 'notBefore': '1632434400000'}, 'user': {'name': 'ERIKA NORD', 'surname': 'NORD', 'givenName': 'ERIKA', 'personalNumber': '198705057548'}, 'device': {'ipAddress': '77.105.244.130'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Robert Olsson (11273988):
{'status': 'complete', 'orderRef': '11665064-0c36-4817-9711-d4afe86506ad', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1695592799000', 'notBefore': '1600898400000'}, 'user': {'name': 'ROBERT OLSSON', 'surname': 'OLSSON', 'givenName': 'ROBERT', 'personalNumber': '199004261633'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.113.246'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lala Rzayeva (11273991):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e0fcc248-4616-43da-8970-dfb1cdce2bd5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1797634799000', 'notBefore': '1639868400000'}, 'user': {'name': 'Lala Rzayeva', 'surname': 'Rzayeva', 'givenName': 'Lala', 'personalNumber': '199312044747'}, 'device': {'ipAddress': '151.252.146.208'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4885874/045e214c02e78e75c424b28c046a792e6fb29da6/?asset=verification.pdf

