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Valhallavagen 67, 3 tr

Pris:
Rum:
Boarea:

Avgift:

Byggar/Ombyggnadsar:

Ansvarig maklare:

6 995 000 kr

3 rum

76 kvm. Areauppagifter enligt lagenhetsférteckningen.
Lagenheten disponeras idag som en 2 rok. men ar registrerad
som 3 rok. enl. [agenhetsforteckningen. . Képaren uppmanas att
kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig fér
kdparen.

3 986 kr | avgiften ingar varme, vatten, TV och bredband

1934

Sasha Hanna, Reg. Fastighetsmaklare

telefon , mobil 0708-99 79 46 =
sasha.hanna@notar.se
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Beskrivning

Soker ni efter ett boende utéver det vanliga? Varmt valkomna till denna charmiga 2:a med tidlésa detaljer sdsom Gppen spis i

kalksten, vitpigmenterad fiskbensparkett och djupa fénsternischer i ékta funkisanda! Bostaden ér registrerad som en 3:a men
disponeras idag som en 2:a (se alternativ planlésning). Har bor ni i hjértat av Stockholm stad med en balkong i séder dar ni kan
avnjuta solen fran sen lunch- till kvallstid!

Det ljusa vardagsrummet &r vl tilltaget och har plats for stor soffgrupp men dven matgrupp om sé énskas. Har kan ni
spendera kalla dagar med att elda i den exklusiva 6ppna spisen i Gotlandsk kalksten. Vardagsrummet &r utrustat med
platsbyggda hyllplan och vaggarna pryds av en svart/vit Fornasetti-tapet som gar véal ihop med resterande vaggar i ljus ton.
Fran vardagsrummet nas balkongen med utsikt 6ver allén pa Valhallavagen och Larkstaden. Det rymliga sovrummet ar fritt
frén insyn och har plats fér dubbelsdng och annat méblemang. Véggarna pryds av en exklusiv Fornasetti tapet och har finns
aven plats for en hel garderobsvagg.

Det klassiska kdket har vita skapluckor, bénkskiva och stéankskydd i gedigen kalksten samt stor diskho. Vaggarna gar i ljusbla
ton och hér finns plats fér matgrupp invid fonstret. Koket ar komplett utrustat med induktionshall, ugn, samt helintegrerade
vitvaror sdsom kyl, frys, diskmaskin och flakt.

Stambytt och helkaklat badrum med inbyggda detaljer sdsom badkar, hyllplan och extra stor spegel. | badrummet finns dven
wc, handfat och badrumsskap. | lagenheten finns férvaring i form av flertalet garderober samt plats for ytterligare
garderobsvagg i sovrummet om sé énskas. Till bostaden hér dven ett rymligt vindsférrad.

| Brf Roslagsterrassen 11 bor ni i en stabil férening dar de flesta renoveringar ar gjorda. Féreningens belaning ligger pa endast
5857 kr/kvm. Har finns bade tvattstuga och gemensam géard fér de boende. Féreningen har dven tre lokaler (restauranger,
livsmedelsbutik mm.) som genererar goda intékter.

P& Valhallavagen bor nii ett centralt lage med ett brett utbud av restauranger, caféer och annan 6nskad service mittemellan
Vasastan och Ostermalm. Nagra minuters promenad till Odenplan som bjuder p ett rikt uteliv i form av caféer, restauranger
och pubar. Frén lagenheten nar ni dven stadens puls med 15 minuters promenad till Stureplan. Flertalet grénomraden ligger i
omrédet sdsom Lill-Jansskogen, Observatorielunden, Brunnsviken, Hagaparken, Humlegérden och Norra Djurgérden. Nara till
KTH, Stockholms Universitet, Handelshdgskolan och Karolinska Institutet.

Goda kommunikationer med T-bana (Tekniska hégskolan, ca 100 meter frén entrén), Roslagsbanan (Ostra Station) och
flertalet innerstadsbussar (bl.a. nr 4, 6, 53, 67 och 77). Aven direkt bussférbindelse till Storstockholms ytterférorter sésom
Norrtélje, Vallentuna, Sigtuna mm.

Vélkomna pa visning till er framtida drémbostad!

Planlésning

HALL:: Vélkomnande hall med golv i kolmardsmarmor och ljusmalade vaggar. Har finns gott om forvaring i form av
kladkammare/férrdd samt plats for hatthylla.

KOK:

Till h6ger om hallen ligger det moderna kdket med vita skdpluckor samt stédnkskydd och bankskiva i kalksten. Har finns all
maskinell utrustning i form av induktionshall och ugn fran Miele, flakt samt helintegrerade vitvaror sdsom kyl, frys samt
diskmaskin. Ljusblé vaggar och vitpigmenterad fiskbensparkett. Plats fér matgrupp. Kéket kan éven géras om till ett sovrum
(se alternativ planldsning).



VARDAGSRUM:

Ljust och luftigt vardagsrum med plats for stor soffgrupp, matgrupp samt annat énskat méblemang. Fungerande 6ppen spis
i Gotlandsk kalksten samt vitpigmenterad fiskbensparkett. Vaggarna gar i ljusa toner i kombination med med tapet frén
Fornasetti med svart/vita motiv. Utgang till balkongen.

SOVRUM:

Stort sovrum med utan insyn med plats for dubbelséng, nattduksbord och annat dnskat méblemang. Vaggarna ar
tapetserade med Fornasetti tapeter i beige nyans och vitpigmenterad fiskbensparkett pryder golven. Sovrummet har éven
plats fér en stor garderobsvagg om sa dnskas.

BADRUM:
Stambytt och helkaklat badrum med platsbyggt badkar med glasvégg, dusch, handfat, stor inbyggd spegel samt WC. Har
finns aven hyllplan och badrumsskap for férvaring.

FORRAD:
Nuvarande séljare disponerar ett vindsférrad.



Férening

Bostadsrattféreningen Brf Roslagsbanan 11.
Féreningen ér ett privatbostadsforetag (akta).

| féreningen finns 30 st lagenheter och 3 st lokaler.
Byggnadsar: 1934.

Féreningsinformation

Allméant om féreningen: Féreningen férvarvade
fastigheten 1999.

Delat 4gande godkénnes.
Tillaten koksflakt ar kolfilter.

Huset har 4-glas och 3-glas fonster.

Renoveringar - utférda och planerade: Féreningen har
inga kommande renoveringar beslutade (kontrollerat
2024-01-26)

Utférda renoveringar:

2022 - Stamspolning

2022 - Bytt torktumlare

2022 - Nytt elektroniskt portsystem inkl
tvattstugebokning

2022 - Renovering av portar samt lokalers fénster och
dérrar

2021 - Rensning av luftgangar

2021 - Byte av flakt for luftcirkulation i lagenheterna
2019 - Fonster renovering

2018 - Renovering av serviceledningar

2017 - Installation av fiber

2016 - OVK-besiktning

2013 - Underhallspolning av stammar

2013 - Reparation av tvattmaskiner och torktumlare
2013 - Montering av bullerskydd mot Roslagsbanan
2011 - Renovering av golv i tvattstugan

2010/2011 - Reparation av tak till cykelfoérrad

2010 - Byte av markiser

2009 - Fasadrenovering

2009 - Renovering av balkonger

2008 - Byte av ytterport

2008 - Omlaggning av tak

2008 - Byte av varmecentral

2007 - OVK-besiktning

2006 - Ommalning av trapphus och entré

2004 - Elstambyte

2004 - Rérstambyte

2004 - Installation av torkskap

2001 - Nytt vaggskikt och golv i hissen

2001 - Installation av 2 nya tvattmaskiner och

torktumlare
2001 - Nya golv i tvattstuga och torkrum
2001 - Malning i tvattstuga och torkrum

Féreningens ekonomi: Féreningen hdjde avgiften med 3%
nu i januari. (Kontrollerat 2024-01-26)

Bostadstyp

Bostadsrattslagenhet

Lgh nr. 01121/1305 i Brf Roslagsbanan 11.
Belagen i Stockholm kommun.
Skattesats 30.42.

Byggnad

Byggnadstyp: Flerfamiljhus
Uppvarmning: Fjarrvarme
Hiss: Ja

Boarea/Biarea

Boarea 76 kvm Areauppgifter enligt
lagenhetsforteckningen. Léagenheten disponeras idag
som en 2 rok. men ar registrerad som 3 rok. enl.
lagenhetsférteckningen. .

Képaren uppmanas att kontrollera bostadens bo- och
biarea om denna ar vasentlig fér képaren.

Ager féreningen marken
Ja

Avgift
3 986 kr | avgiften ingér véarme, vatten, TV och bredband

Ekonomi

Andel i féreningen: 5.163% och andel av arsavgiften ar
5.16%

Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning: 413 070 kr
Information angdende nettoskuldsattningen:
Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur
stor andel av bostadsrattsféreningens lan som indirekt
belastar bostadsratten. Underlagen for berékningen
kommer fran féreningen

Driftkostnad

Driftkostnaden ar ca 600 kr/man varav:
Forsakring: 300 kr/man

Hushallsstrém: 300 kr/méan

Personer i hushallet: 2

Om en personlig boendekostnadskalkyl 6nskas - vanligen
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.



Pantsattning

Denna bostad ar pantsatt. Detta innebéar att séljaren har
tagit 18n med bostaden som sakerhet. Dessa 18n I6ses i sin
helhet eller byter sdkerhet i samband med tilltradet.

Anslutning TV & Bredband

Internet: Man kontaktar styrelsen fér att fa hjalp med
bredband.

Gemensamma utrymmen
Gard och Tvattstuga.

Energideklaration

Energideklaration utférd: 2017-05-03
Energiklass: G
Energiprestanda Primarenergital: 130 kWh/kvm ar

Ovriga upplysningar

Ovanstdende uppgifter ar grundade pa av séljaren och av
berérd férening 1dmnad information. Képare/spekulant
uppmanas att kontrollera dessa uppgifter med
féreningen rérande lediga p-platser, kommande
renoveringar och eventuella avgiftsférandringar.
Képare/spekulant &r medvetna om att bostaden kdpes i
befintligt skick och uppmanas att undersdka bostaden
ordentligt. Nedtagning av vaggar och/eller vasentliga
férandringar, ingrepp i badrande konstruktioner och
andring av ledningar fér avlopp, véarme, gas eller vatten av
en lagenhet ar alltid en fréaga for foreningens styrelse att
ta stélining till i varje enskilt fall. Detta galler aven om
férandringen inte medfor risker fér byggnadens
konstruktion. Genom parternas signaturer nedan
vidimerar séljaren att uppgifterna ar korrekta sé langt
saljaren kanner till och att képaren har tagit del av
innehallet.

Undersékningsplikt

Utgangspunkt fér ansvarsférdelningen vid 6verlatelse av
bostadsratt

Bostadsratten ska efter kopet stdmma dverens med vad
som avtalats mellan kdpare och séljare samt vad képaren
har fog att férvanta sig; setti ljuset av bostadsrattens
alder, pris, skick och anvéndning. Reglerna om fel i
bostadsratt finns i koplagen (eftersom en bostadsratt ar
|6s egendom) men vid prévning av fel och felansvar
hamtas ofta inspiration frén reglerna i jordabalken. En del
av reglerna har ocksé bildats genom praxis, efter att
tvister om fel och felansvar har prévats av domstol.

Koparens undersokningsplikt

Képarens undersdkning av bostadsratten maéjliggors i
regel genom att en visning av bostaden genomférs. Om
koparen fore sitt kop har genomfort en undersékning, far

koparen inte i efterhand sdsom fel &beropa vad som
borde ha markts vid undersékningen. Om k&paren
uppmarksammar ndgot vid sin undersdkning, och inte
sjélv kan dra ndgon slutsats av detta, maste képaren gé
vidare; t.ex. genom att anlita en sakkunnig, fér att fullgéra
sin undersékningsplikt. Annorlunda beskrivet kan képaren
inte i efterhand aberopa ndgot som ett fel, om det kan
konstateras att omstandigheten hade upptackts om en
s&dan undersékning som varit pakallad hade genomforts.
Koparen bér ocksa tanka pé att séljaren inte ansvarar for
fel eller brister som kdparen borde ha réknat med eller
borde férvantat sig. Skulle t.ex. ett fel uppsta pa ndgon av
ldgenhetens vitvaror kan det vara ndgot képaren bort
rékna med, med hansyn till dess alder och beraknade
livslangd. K&parens skyldighet att underséka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven férhallanden kring
bostadsrattsféreningen bér granskas, t.ex. om féreningen
ska genomfora stdrre renoveringar, hdja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for féreningen bor
darfor inga i kdparens undersokning, liksom genomgéng
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

Siljarens skyldigheter och betydelsen av att
bostadsrétten éverlats i befintligt skick

For att séljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten séljs i befintligt skick, kravs att
omstandigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
sémre skick an vad képaren med héansyn till &lder, pris,
anvandning och évriga omsténdigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overlats i befintligt skick kan
alltsd beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga férhallanden rérande bostadsratten. Aven om
bostadsratten salts i befintligt skick, kan den alltsa anses
vara felaktig om saljaren foére képet har undanhallit
omstandigheter av betydelse fér kdparen. Om séljaren pa
detta satt handlat i strid mot tro och heder, kan séljaren
inte invanda att kdparen brustit i sin undersdkningsplikt.
Det ligger alltsd i séljarens eget intresse att upplysa
képaren om fel eller symptom pa fel som séljaren kédnner
till - eller misstanker. Det som séljaren redovisat kan i
normalfallet inte senare dberopas av képaren som fel.
Vidare ansvarar séljaren for utfastelser saljaren ldmnar.
Utfastelser kan ocksé innebara att koparens skyldighet
att undersoka visst férhallande minskas som foljd av en
s&dan. Allméant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas dock inte som utfastelser.

Avtalsfrihet

Denna information beskriver, kortfattat, den
ansvarsférdelning som enligt lag galler mellan kdpare och
séljare. Emellertid réder avtalsfrinet i frégan om
ansvarsférdelningen vilket innebaér att parterna kan avtala
om en annan férdelning én den som beskrivits ovan. Som
exempel kan némnas nar en saljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul, eller nar en dolda



fel-forsakring tecknas fér objektet.

Slutpris & information om bostaden

Slutpris och information om bostaden publiceras som en
del av Notars tjanster till kunder, dér vi visar slutpriser och
annan relevant information om de bostader vi férmedlar
pa www.notar.se samt andra bostadssajter, i
reklamutskick och som statistik i media. Detta inkluderar
aven den aktuella bostaden. De uppgifter som goérs
tillgéngliga inkluderar bilder (bade exteriér och interior),
en allman beskrivning av bostaden, gatuadress med
gatunummer samt slutpris. Om du som k&pare eller
séljare inte énskar att den ovanstdende informationen
redovisas publikt, vanligen kontakta den ansvariga
méklaren.

Pris*

| Notars bostadsannonser i dagspress och pa Internet
anger vi prisnivan pris, vilket uppdragsgivaren har
accepterat som ett tdnkbart férsaljningspris. Om flera
bud finns kan dock budgivning férekomma och priset bli
hégre. Det rader enligt lag alltid fri provningsratt for
saljaren vilket innebér att denne har ratt att sjalv valja om
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris. Notar
tilldmpar budgivning enligt de krav som anges i §20 i
fastighetsmaklarlagen. Endast lagda bud som godkanns
av séljaren anges p& www.notar.se samt andra aktuella
hemsidor.



Bra att veta

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ér varken séljare eller kdpare bunden férran ett skriftligt kopeavtal
undertecknats av dem bagge. Innan dess kan séljare och képare éndra sig utan att motparten kan stélla nagra krav.

Méklarens roll vid en férséljning

Méklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séljaren och
koparen. Méklaren far darfor inte vara ombud fér ndgon av dem utan
ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestamda regler fér hur en budgivning ska ga till.
Budgivningen kan ske p& manga olika satt. Ofta uppstéar en
budgivning spontant néar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Budgivning

Vénligen notera att bud som &terges pa www.notar.se inte
nddvandigtvis ar samtliga lagda bud utan kan aven vara enbart de bud
som saljaren har godkant fér redovisning. Den slutliga képaren

erhaller dock alltid en fullstandig redovisning av samtliga lagda bud
enligt de krav som anges i kap.3 §18 fastighetsmaklarlagen.

Séljarens rattigheter

Séljaren bestammer i samrad med maklaren om det ska vara
budgivning och hur den i s& fall ska g4 till. Men séljaren ar aldrig
juridiskt bunden av ndgra éverenskommelser betraffande
budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna fér
budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren behdver inte sélja till den
som lamnat det hégsta budet.

Saéljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris som har
angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forséljning. Det
galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Séljaren
ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om det ar
skriftligt, och kan néar som helst &ngra sig innan k&pekontrakt skrivits.

Maklarens skyldigheter

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om férsaljningen. Maklaren
kan inte ge nagra I6ften till ndgon om att fa képa utan ska goéra klart
for spekulanterna att det ar séljaren som bestammer. Méaklaren far
dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren méste alltid vidarebefordra bud. Till dess att ett
kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren méste
maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud till séljaren, dven om
buden inte Iamnas pa det satt som bestéamts.

Det &r bara séljaren som kan besluta om ett bud av ndgon anledning
ska véljas bort, det kan inte maklaren géra.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver
nagon annans bud. Eftersom det ar saljaren som helt bestammer éver
budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver
ett ldamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren
|&ter spekulanterna hoja sina bud.

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till. Alla har réatt att f& veta vilka forutsattningar som
galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt
upp vissa villkor for férséljningen, ska méklaren informera
spekulanterna om detta.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt.

Maklaren och séljaren kan dock kréva att budet preciseras till ett
bestamt belopp. Att en spekulant har [dmnat det hdgsta budet ger
inte honom eller henne ndgon ratt att fa kopa.

En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor. Den som
lamnar ett bud ar inte juridiskt bunden att sté kvar vid det; inte ens
om det lamnats skriftligen. En spekulant kan inte rékna med att fa
fortlépande information av maklaren om hur budgivningen och
férsaljningen fortskrider.

Personuppgiftspolicy

Personuppgifter som ldmnas till oss kommer att behandlas enligt
Notars personuppgiftspolicy. En personuppgift ar varje upplysning
som direkt eller indirekt kan knytas till en fysisk levande person.
Exempel pé personuppgifter &r namn, adress, person- eller annat
identifikationsnummer, telefonnummer, e-postadress och
IP-nummer. De personuppgifter vi samlar in ar i forsta hand
personuppgifter som du sjalv Iamnar nar du anvéander véra digitala
tjanster, képer och saljer med oss, anmaler dig pa en visning, ar
delaktig i en budgivning eller har fatt hjalp med en vardering via oss.

Dina personuppgifter lagras inte langre an det ar nédvandigt for att
kunna uppfylla &ndamélen med behandlingen sdsom de beskrivs
nedan. Dina personuppgifter gallras eller raderas nar de inte langre
ar relevanta fér de andamal som de har samlats in. Det innebér att
olika personuppgifter kommer att sparas olika lange. Vissa
personuppgifter maste vi spara under langre tid for att uppfylla
vara réattsliga forpliktelser.

Notars personuppgiftspolicy finns att lasa pa
www.notar.se/information/sekretess-villkor. Har du fragor kan du
kontakta oss via info@notar.se alt. Tel 0200-275 275

Information om s k sidoverksamhet

Enligt 14 § fastighetsmaklarlagen ska maklare som i anslutning till sin
férmedlingsverksamhet, &gnar sig &t annan verksamhet, s k
sidoverksamhet, redovisa detta skriftligen till séljaren och kdpare. Av
informationen ska framga vad verksamheten avser och, i de fall frdga
ar om formedling av en tjanst som annan utfér, vem som ar
uppdragsgivare eller samarbetspartner. Av informationen ska dven
framga vilken ersattning som utgar, eller kan komma att utgd och om
ersattning lamnas till méklaren direkt eller indirekt. Med hanvisning till
ovanstdende ldmnas harmed féljande information om
sidoverksamhet.

Verksamhet: Annonsadministration

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 30% av annonskostnaden exkl. moms.

Verksamhet: Tillaggsprodukter

Uppdragsgivare: Hemnet Service HNS AB

Ersattning direkt/indirekt: Indirekt

Fast ersattning: Ja, 20-40% per séld produkt exkl. moms. Férnya
annons (30-50 procent under 2021).

Uppdragsgivare: Séderberg & Partners Bolan
Verksamhet: Bostadslan

Fast administrationsersattning: 280 kr/utbetalt 1&n
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Rebel Elhandel

Verksamhet: El

Fast administrationsersattning: 70 kr/tecknat avtal
Direkt/Indirekt: Indirekt

Uppdragsgivare: Flyttmart

Verksamhet: Flyttjanster

Fast administrationsersattning: 25% av det totala vardet
Direkt/Indirekt: Indirekt

For mer information kring bland annat budgivning, roller och rattigheter: Ga in pa Fastighetsméaklarinspektionen och deras hemsida www.fmi.se.



| Rantefritt
4 handpenningslan!

A= Soderberg

A &Partners BOlah

| Notars unika sammarbete med Séderberg
& Partners Bolan tar du del av flera férméaner.

Réantefritt handpenningslan!
- ett unikt erbjudande endast for

Notars kunder.

Snabba besked!
Ambition att kunna ldmna svar pa
ldneansbkan redan samma dag.

Budklara spekulanter infor visning.
Enkel & trygg process.

Flexibilitet & anpassade lan for varje
unik spekulant.

Personlig service fran lanel6fte till

kép av bostad & darefter genom
hela bostadsagandet.

Fér mer information kontakta din fastighetsmaklare.



a Hanna

astighetsmaklare
90 79 46
Dnotar.se







