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Brf Vattuormen 41
Org nr 716419-8090

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansrékning 6
- kassaflédesanalys 8
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fir 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Féreningen har ocksa till uppgift att varda och underhalla fastigheten. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2022-05-17 och dérpa péfsljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Maria Olofsson Ordforande 2024
Gunilla Brolin Ledamot 2023
Johan Hulting Ledamot 2024
Rolf Elliot Ledamot 2023
Dennis Hakansson Ladamot 2024
Lars Fahlén Suppleant 2023

Styrelsen har under éret hallit 7 protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamdéter i forening.

Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Christina Fahlén och Astrid Bendixen Kettis.
Foreningsstiimman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan 2000-11-01 fastighetenVattuormen 41 i Stockholms kommun. Fastigheten &r bebyggd
med ett flerbostadshus i 7 plan med killare. Vinden inreddes med en ldgenhet 2003. 2009 gjordes en lokal om
titll 1agenhet. Bostadshuset innehdller 30 ldgenheter och 3 lokaler fordelade enligt foljande:

12 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och k&k
6 st 5 rum och kék

Yta m?

Resturang 129 (+ 34 biyta)
Blomsterhandel 98

Kontor 47

Nybyggnadsér 1929, virdedr 1952.
Gemensamhetsanldggning Tvittstuga.

Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt. Lokalerna hyrs ut. Féreningen har varken p-platser eller
garage.

Total bostadsyta 2 263 m?, lokalyta 274 m2.
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Under rékenskapsaret har fyra bostadsritter Sverlatits.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning baseras pa bostadsrittslagen. Overlatelse- och pantavgift tas ut
och betalas till MBF.

Foreningens fastighet &r forsikrad till fullvdrde i Lansforsakringar Stockholm.
Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med AB Energibevakning avseende fastighetsskotsel och med Mickes Fonsterputs

& Stidd AB avseende trappstddning.
Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har hallit sju sammantréden under &ret exklusive konstituerande méte. Sommarmingel arrangerades
efter arsmotet 17/5 med god uppslutning.

Hyresavtalen med blomsterhandeln och restaurangen &r férnyade/omférhandlade och giller tom 2024-12-31.
Underhéllsarbeten mm: Kodlas har monterats p& dérrarna till innergarden.

Upphandling av renovering av balkongen mot innergarden utanfor ldgenhet 061.

Styrelsen har godkint flytt av kok i ligenhet 042.

Foreningen har inkopt en hjértstartare som placerats i entrén Norr Milarstrand 30.

Styrelsen har beslutat att hélla arsavgiften of6rindrad 2023.

For ytterligare information kring héndelser efter rikenskapsaret hénvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 1995427 1973706 1971688 1932501
Resultat efter finansiella poster kr 85909 -446 088 -21 604 -370 711
Soliditet % 86 86 85 85
Likviditet % 113 75 88 53
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 527 527 527 527
Skuldséttning per kvm * kr 2427 2529 2603 2676
Kreditskuld per totala kvm * kr 150 145 435 427
Energikostnad per kvm kr 214 199 174 183
Rintekénslighet % 5,2 54 5,5 5,7
Sparande per kvm kr 290 315 345 272
Hyresintékter lokaler per kvm ** kr 2536 2447 2441 2248

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* Skuldsittning per kvm exkluderar foreningens checkkredit, se Nyckeltalet Kreditskuld per totala kvm
(Balansriakning Checkrikningskredit).

** Hyresintékter lokaler per kvm; exklusive vattenavgifter for restaurangen.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser, avgift underhéll resultat resultat
Ingiende balans 42 833057 2971720 836563 -1569 763 -446 088
Reservering till yttre fond 225 500 -225 500
Ianspréktagande av ytire fond -479 560 479 560
Balansering av foregiende ars resultat -446 088 446 088
Arets resultat 85 909
Belopp vid arets utgéng 42 833057 2971720 582503 -1761791 85909
Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:
Balanserat resultat -1761 791
Arets resultat 85909
-1 675 882
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 275 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall 0
[ ny rdkning balanseras -1 950 882
-1 675 882
Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 85 909
Dispositioner -275 000
Arets resultat efter dispositioner -189 091
Behallning fond for yttre underhéll efter disposition 857503
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1 995 427 1 973 706
1995 427 1973 706
-1 035 665 -1 000 283
0 -479 560
-174 899 -113 929
-650 541 =766 005
-1 861 105 -2 359 777
134 322 -386 071
42 885 36924
-91 298 06 941
-48 413 -60 017
85 909 -446 088
85909 -446 088
85909 -446 088
0 479 560
=275 000 =225 500
-189 091 -192 028
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgingar
Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark 8 50 354 446 50949 373
Inventarier, verktyg och installationer 9 71472 80 406
Summa materiella anldaggningstillgdngar 50425918 51029779
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3400 3400
Summa finansiella anliggningstillgangar 3400 3400
Summa anliggningstillgdngar S0 429 318 51033179
Omsiéittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 2 406 4371
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 153 70 533
Klientmedel i SHB 1227 636 776 459
Summa kortfristiga fordringar 1298 195 851 363
Summa omsiittningstillgdngar 1298 195 851 363
Summa tillgadngar 51727 513 51 884 542
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summea fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkridkningskredit

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

42 833 057
2971720
582 503
46 387 280
-1761 791
85 909

-1 675 882

44 711 398

4 492 500
380912

4873 412
1664 750
100 539
8761

42 631
326 022

2142703

51727 513
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2021-12-31

42 833 057
2971720
836 563
46 641 340
-1 569 763
-446 088
-2 015851

44 625 489

4 657 250
368 607

5025 857
1759 125
82 655
1498

40 080
349 838

2233196

51 884 542
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Kassafloédesanalys 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 134 322 -386 071
Justering f6r poster som inte ingr i kassaflodet
Avskrivningar 650 541 766 004
Utdelning 40 800 34 000
Erhéllen rénta 2 085 2924
Erlagd rinta -91 299 -96 941
736 449 319916
Okning/minskning kortfristiga fordringar 4345 -8618
Okning/minskning leverantdrsskulder 17 884 -45 819
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder -14 003 -13 069
Kassaflode fran den lpande verksamheten 744 675 ' 252 410
Investeringsverksamheten
Investering byggnad -46 680 0
Investering inventarier 0 -89 340
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 680 -89 340
Finansieringsverksamheten
Okning/minskning checkkredit 12 305 -735 101
Amortering av skuld -259 125 -186 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -246 820 -921 601
Arets kassaflode 451 175 =758 531
Likvida medel vid irets bérjan 776 459 1 534 989
Likvida medel vid drets slut 1227 636 776 459
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom 6verforing till balanserat resultat, for att técka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut p foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomfbrts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérskilda
forutsattningar. Detta medfor en foréndring gentemot fregdende &rs berikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,64 %
Inventarier skrivs av linjdrt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder (14n som forvintas
forldngas &r inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beridknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rintebidrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Raéntekanslighet beraknas som féreningens réntebirande skulder i forhallande till intakter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i foreningen.

Kassaflode

Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflsdet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Renovering av balkongen Igh 61 samt nytt titskikt pa ett par balkonger.

Maélning av alla fonsterbdgar, fonsterkarmar och balkongdérrar mot Norr Mélarstrand och Garvar Lundins
Grénd.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Vattenavgifter, restaurang
Avgifter for kabel-TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte avlopp i killare
Installation Noxygen
Malning

Reparation virmestam
Lagning gavel

Summa periodiskt underhall
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-2022-12-31

1193484
616 164
12 163
95 040
78 576

0

1995 427

1995427

2022-01-01
-2022-12-31

97 668
72 556
80 532
398 586
62 660
37611
51434
95314
10 983
128 320

1 035 664
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2021-01-01
-2021-12-31

1193 484
599316
13 410
95 040
71268
1188

1973 706

1973 706

2021-01-01
-2021-12-31

97 556
101 216
48 067
416 652
39617
33248
49 339
95109
0

119 480

1 000 283

2021-01-01
-2021-12-31

325180
34 875
62 371
35584
21 550

479 560
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foéreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intakter

Riénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter
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17 488
49

753
240
2600
16 000
5674
68 346
10 757
47 230
5762

174 899

2022-01-01

-2022-12-31

1 829
256
40 800

42 885
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2021-01-01
-2021-12-31

3563
0

1 821
0

0

14 900
2652
64 927
10 433
10 000
5634

113 929

2021-01-01
-2021-12-31

2693
231
34 000

36 924
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffning (kodlas)
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt f6ljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffningar (tvittutrustning)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2022-12-31
39118 950

46 680
39 165 630

-8 809 097
-641 607

-9450 704

29714 926

20639 520
20639 520

50 354 446
36 604 000
94 671 000
131275 000

123 000 000
8275000

131 275 000

2022-12-31

89 340
0

89 340

-8 934
-8 934

-17 868

71472
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2021-12-31
39118950

0
39118 950

-8 052 027
=757 070

-8 809 097

30309 853

20639 520
20639520

50 949 373
29229000
71 342 000
100 571 000

93 000 000
7571 000

100 571 000

2021-12-31

0
89 340

89 340

0
-8934

-8934

80 406
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Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 41 28
Ovriga fordringar - vattendeb lokal 2 365 4343
Summa évriga kortfristiga fordringar 2 406 4371
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgdng
Stadshypotek 3,98 2025-11-30 1 500 000
Danske Bank 1,19 2023-12-28 1 464 750
Stadshypotek 1,13 2026-11-30 1 870 000
Stadshypotek 1,13 2026-11-30 1322 500
Summa skulder till kreditinstitut 6 157 250
Avgdr kortfristig del som avser fSrvéntade amorteringar nistkommande
rikenskapsar -293 000
Avgir kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rikenskapsér -1371750
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4 492 500
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem &r
kvarstd en skuld om 4 692 250
Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda séikerheter
Panter och darmed jamforliga scikerheter som har stallts for egna
skulder och avsdtmingar.
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Summa stillda sikerheter 13 500 000 13 500 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsférbindelser finns.
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Not 13 Checkrikningskredit

2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 380912 368 607
Beviljat belopp 2 000 000 kr
Summa dvriga Kortfristiga skulder ;_8@ 368 607
Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Moms 42631 40 080
Summa dvriga kortfristiga skulder @ m

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Maria Olofsson Gunilla Brolin
Ordf6rande Ledamot
Johan Hulting Rolf Elliot
Ledamot Ledamot

Dennis Hakansson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIA OLOFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Karin Maria Olofsson

Maria Olofsson

JOHAN HULTING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOHAN HULTING

Johan Hulting

GUNILLA BROLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gunilla Etisabeth Brolin

Gunilia Brolin

DENNIS HAKANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Dennis Peter Hakansson

Dennis Hakansson

ROLF ELLIOT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Rolf Ake Elliot

Rolf Elliot

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vattuormen 41, org.nr 716419-8090

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Vattuormen 41 for &r 2022.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

VAra méal ar att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och zndam3lsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr higre An for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattmingar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Vattuormen 41 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad si att
bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

® pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras
p4 var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pi
s&dana &tgérder, omriden och férhillanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige
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