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769606-0495

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Skrapkakan, organisationsnummer 769606-0495, avger hérmed

féliande Arsredovisning for rakenskapsdret 2021-07-01 - 2022-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas

alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheften

Bostadsrattstéreningen Skrapkakan registrerades hos Bolagsverket 2001-10-11. Féreningen har som
andamdal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningens fastighet bebyggdes 1951 av Sjdlanders Byggnads AB. P& fastigheten finns 3 bostadshus.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag och beskattas ddrmed som en dkta férening.

Féreningens stadgar Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-09-02 hos Bolagsverket.
Féreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Protector Forsakring. | forsékringen ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursférsakring, och filladggsforsékring for bostadsrattsinnehavare.

Styrelse Styrelsen har under éret hallit 10 sammantréden.
Ordférande Niklas Eneqvist o .
. Foreningsstamma
Ledamot Patric Briby . .. ..
. Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-11-24
Ledamot Jessica Block
Ledamot Dan Eriksson .
Ledamot Elin Lindberg Revisor o
Suppleant Anna Qvarfordt Extern Jooklm .Holl
Suppleant Carl Olsson BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av vakant

Under rakenskapsdret har inga ledaméter eller suppleanter ldmnat.

Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 24/11 i féreningens lokal pd Bagarfruvégen 11. P& stdmman ndrvarade

14 medlemmar, ett ndgot lagre antal &n normailt som troligen berodde pd Covid-19-pandemin.
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Bagarfruvagen 3-17A

Nybyggnadsdr: 1953
Vérdedr: 1953

Fastighetsbeteckning: Skrapkakan 3

Bostadsldgenheter

Brf Skrapkakan
769606-0495

upplatna med bostadsratt Garage
Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 14 447 2
2 rok 8 452
3 rok 3 2 338 P-blat
Summa 53 3237 “patser
.. Antal platser
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt 15
2
Antal Total yta m Lokaler
Iatna med hyresratt
3 rok 146 UPP Y
Summa 146 Antal
Totalt antal bostadslégenheter: 55 Lokaler 3
Férrdd 2
Totalyta (m?): 3718

Féreningen innehar éven 1st féreningslokal och 2st MC-platser.

Kdlistor till garage och p-platser administreras av Frubo. Bostadsinnehavare som hyr samt hyr ut i andra

hand &ger ej raft till parkeringsplats

| lokalerna bedrivs féljande verksamhet:
Bagarfruvagen 3: 80 kvm, Harfin AB, 16ptid t.0.m. 2025-09-30
Bagarfruvégen 3: 105 kvm, Celepli Murat, pizzeria Timone, 16ptid: .0.m. 2023-04-30 - nytt kontrakt f o m

2026-04-30 &r underskrivet.

Bagarfruvagen 3: 80 kvm, Like new by Us; I6pfid t.0.m. 2025-06-01
Bagarfruvégen 11: 70 kvm, Féreningslokal

Forvaltning

Lagenhetsférteckning handhas av FRUBO AB.

Fastighetsforvaltning skdts av Lindvalls Fastighetsservice AB

Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB
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Under &ret har var- och hoststadning genomférts med god uppslutning frén boende.

Information om underhall och renoveringar

Foreningens omfattande byte av elinstallationer slutférdes under oktober. En period av stérre renoveringar
i BRF Skrapkakan har dédrmed kommit till sitt slut. Foreningen foljer en underhdlisplan som uppdateras
I6pande. De kommande &ren réknar styrelsen med mindre, 16pande underhdll av fastigheterna.

Elsystem

Arbetet med byte av elstigare och elinstallationer i fastigheterna slutférdes och slutbesiktigades under
oktober 2021. Ett omfattande och viktigt arbete som gjort att féreningens fastigheter nu har en modern
och framtidssdkrad elférsérjining. | november monterades en férsenad utelykta.

Hyreslokal Bagarfruvdgen 3

Lokalen i kdllarplanet p& Bagarfruvdgen 3 fick en mindre renovering i form av ny dérr och renoverad
frapp. Sedan 1/6-2022 &r lokalen uthyrd fill Like New by Us AB som bedriver tapetseringsverksamhet och
renovering av mdbler. Den nya hyresgdasten fick 1 ménad fri hyra fér att enklare komma i gdng med
verksamheten. En omfattande renovering av lokalen har gjorts av hyresgésten.

Utemiljo
Under hoststédningen 2021 tog ett antal medlemmar tag i tréd och buskar vid parkeringen p& gaveln vid
nr 17. Buskar och tréd réjdes bort. Belysning installerades under oktober fér en tryggare och ljusare

innergdrd.

Under hosten 2022 planeras en storre falining och beskdring ske av féreningens tréad.
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Fonster

Tre ldgenheter i port 13 fick sina fénster i loggian justerade av firman Total fonster. Samma féretag
Atgardade fonstren i port 11 med samma problem &ret innan. Problemet har konstaterats varit en séttning
mellan huskropparna. Normalt ansvarar Idgenhetsinnehavaren fér stérre delen av sina fénster.

Laddplatser

Motion frdn medlem kom in ddr laddplatser efterfrGgades. Motionen réstades igenom och styrelsen fick
sedan ett antal férslag presenterade fér sig. | maj 2022 installerades 8 laddare pd platserna 1-8. Hyra fér
en laddplats ar 500 kr/man. Forbrukad el faktureras hyrestagaren.

Foreningen fick ett statligt stéd pd 50% av totalkostnaden vilket innebar att man efter installationen fick
tillbaka 56 000 kr.

Utfort underhaill

* Byte av doérr och spygatt till lokal pd Bagarfruvégen 3 - 2022

¢ Installation av laddplatser - 2022

* Elsystem, inkommande el samt samtliga installationer i kdllare och gemensamma utrymmen - 2021
* Utomhusbelysning — 2021 (h&st 2021)

¢ Installation av inomhussensorer for varmeoptimering - 2021

* Nytt tak och taksékerhet — 20202021

* Putsning och madlning av fasader (vita delarna) — 2020

» Stamspolning — 2018 ¢ Installation av fiber - 2018

* Ny féreningslokal - 2018

¢ OVK och energideklaration - 2017-2018

* Nya portar samt porttelefonsystem — 2017-2018

e Drdnering av hus - 2017

* Asfaltering och planerande av innergdrd - 2017

¢ Ombildning av tidigare lokaler till 2 bostadsrattsiigenheter - 2017

Kommande planerat underhaill

* Beskdring av tradd — Augusti 2022

J Afgdrd av tacklist vid dranering samt &tgérd av sjunkhdl - Augusti 2022
* Mdlning garagedérrar — Augusti 2022

« Oversikt av grésytor — 2023

* Stamspolning — 2023-2024

Observera att prioriteringsordningen och tiderna kan &ndras.
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Ekonomi
Féreningen har under rékenskapsdret haft 3 1dn hos Handelsbanken. Totalt amorteras ca 240 000 kr/ar (ca
1% av total I&Gneskuld).

En kombination av I&ga réntor och en duktig I&neférmedlare har gjort att féreningens I&neréntor ér
rekordldga, med en genomsnittlig rantenivé pd ca 0,5%. Risk finns att rantorna 6kar i framtiden, dock &r
féreningen bra rustad for detta.

Styrelsen valde vid senaste budgetgenomgdngen att Idmna arsavgifterna orérda. Fortsatt stabila
driftkostnader fillsammans med ékade hyresintékter, kombinerat med att féreningen gétt i mdl med de
stora renoveringarna gér att féreningens ekonomi ser ljus ut.

Arets minusresultat beror p& renoveringarna av elsystemet som skett.

Hyreslokaler och hyresratter

Lokalhyresgdsternas kontrakt har gatts igenom av styrelsen med hjdlp av Frubo och advokatbyrédn Carlér.
Nytt kontrakt har uppréattats for Pizzeria Timone ddr hyran héjts och underhdlisansvaret fortydligats.
Styrelsens mal ar att lokalhyrorna skall ligga i nivd med liknande lokaler i omrddet, och att kostnader som
frémst kan harledas fill en enskild verksamhet skall béras av hyresgdsten.

Lagenhetshyresgdsternas hyror har setts dver och héjts med 5% dd detta inte skett pd ett flertal ér.

Lokalen under Harfin som tidigare varit uthyrd fér en Idg manadskostnad har hyrts ut till en verksamhet
vilket b&de ger hogre intékter, samt att lokalen renoverats av hyresgdsten viket annars hade fallit p&
féreningen.

Vdarme
Féreningens enskilt stérsta kostnad ar uppvarmning av fastigheten. Uppvarmningskostnaden blev under
2021 ndgot hégre dn normalt pga. onormailt Idga temperaturer under februari och december.

Fr&n januari 2022 har resultatet av arbetet med fiarrvérmeoptimering av fastigheten visat sig. En minskning
av vérmebehovet pd ca 10-20% har kunnat noteras, tillsammans med en sdnkning av toppeffekten. Storst
skillnad kan ses under vér och host ndr utomhustemperaturen varierar mycket.

Covid-19

Covid-19 har haft mindre inverkan an tidigare ér, Gven om det markts av bland annat vid méten.
Ekonomiskt sett har Covid-19 inte haft ndgon ndmnbar péverkan hos féreningen.
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Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

Bytet av elsystem, sakringssk&p, inkommande kabel samt nyinstallation av utomhusbelysning har slutforts
och besiktigats.

Laddplatser har installerats och driftsatts p& platserna 1-8

Féreningen har bytt férsakringsbolag till Protector forsakring.

Byte av dorr och atgard av trapp pd lokal vid Bagarfruvégen 3.

Lokalen p& Bagarfruvégen 3 har fatt ny hyresgdst.
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Medlemsinformation
Medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan 66 53 bostadsratter
Tilkommande medlemmar under Aret 16
Avgaende medlemmar under dret 16 66 mediemmar vid rékenskapsarets slut
Under &ret har 13 dverldtelser skett.
Flerarsoversikt

2021/2022 2020/2021 2019/20202018/2019
Nettoomsattning, tkr 3037 3044 3045 2973
Resultat efter finansiella poster, tkr -942 -4 100 2673 902
Soliditet, % 40 40 46 55
Balansomslutning, tkr 40 058 41 633 44 935 43196
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Intakter Kostnader

Hyresintdkter
hyresr&tt
Hyresint&kter
lokal

Hyresint&kter
garage & p—plc:tf/\

;\rsovgiffer

Personalkostnader

Réntekostnader

Grriga
externa r
kosthader.

Avwskrivningar

Driftskostnader
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
avgifter underhadll resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 23 306 400 5732412 525831 -8675165 -4100223
Resultatdisposition enligt stdmman.
Reservering fond for yttre underhdill 159 438 -159 438
Balanseras i ny r&kning -4 100223 4100223
Arets resultat 941 864
Belopp vid drets utgdng 23 306 400 5732412 685269 -12934826 -941864

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arefts resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes
lanspréktagande av fond fér yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

-12 934 826
-941 864
-13 876 690

193 560

-14 070 250
-13 876 690
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(X} °
Resultatrakning

Not 2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdéttning ! 3036 856 3043 598
Ovriga rérelseintakter 530 44077
Summa Rorelseintakter 3037 386 3087 675
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -2 705 503 -5773 190
Ovriga externa kostnader 3 -294 946 -266 516
Personalkostnader 4 -91 994 -91 994
Avskrivningar -726 009 -737 964
Summa Rorelsekostnader -3 818 452 -6 869 664
RORELSERESULTAT -781 066 -3781 989
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter -56 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 742 -318 234
Summa Finansiella poster -160798 -318 234
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -941 864 -4 100 223
RESULTAT FORE SKATT -941 864 -4 100 223
ARETS RESULTAT -941 844 -4 100 223
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[X) °
Balansrakning

TILLGANGAR Not  2022-06-30  2021-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 38 878 906 39 318 561
Inventarier, verktyg och installationer 6 249 314 290918
Summa materiella anldggningstillgangar 39 128 220 39 609 479
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 128 220 39 609 479
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 428 448
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 37014 61143
Summa kortfristiga fordringar 37 442 61591
Kassa och bank

Kassa och bank 892314 1961 940
Summa kassa och bank 892 314 1961 940
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 929 756 2023 531
SUMMA TILLGANGAR 40 057 976 41 633010
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[ X) °
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 038 812 29 038 812
Fond for yttre underhall 685 269 525 831
Summa bundet eget kapital 29 724 081 29 564 643
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 934 826 -8 675165
Arets resultat -941 864 -4 100 223
Summa fritt eget kapital -13 876 690 -12 775 388
SUMMA EGET KAPITAL 15 847 391 16 789 255
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 13 499 912 9 899 888
Summa langfristiga skulder 13 499 912 9 899 888
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 10 320 000 13 630 024
Leverantorsskulder 80 418 998 557
Skatteskulder 5347 13 420
Ovriga skulder 6 349 5309
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 298 559 296 557
Summa kortfristiga skulder 10710 673 14 943 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 057 976 41 633 010

12 (17)

Penneo dokumentnyckel: SWXAL-G8GOW-8T7NM-GEG5C-EETOC-UF00Q



Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmdnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillbmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng

Byggnad

Ombyggnad
Trapphusmalning
Tvattstugerenovering
Maskiner och inventarier
Passersystem
Laddstolpar
Utomhusbelysning

Not 1. Neftoomsattning

Nyttiandeperiod (dr)

68
42
10
30
25
30
10
15

Avskrivning (%)

1,47
2,38
10,00
3.33
4,00
3,33
10
6,67

2021/2022 2020/2021

Arsavgifter bostéder

Nedsattning arsavgifter
Hyresintdkter bostdder
Hyresint&kter lokaler
Fastighetsskaft

Hyresintakter férrdd

Hyresinté&kter garage och p-platser
Kabel-TV

Ovriga avgifts- och hyresbortfall

Totalt nettoomsattning

2411196 2411196
-14 004 -14 004
162 780 162780
217 070 231 618

11808 11 808

10 500 10 800

61 500 59 200
176 007 175 500
0 -5 300

3 036 857 3043 598
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Not 2. Driftkostnader 2021/2022 2020/2021
Fastighetsel 109 899 71815
Uppvarmning 678 449 653 319
Vatten och avlopp 108 845 102 228
Soph&mtning 80 158 69 597
Sotning 15018 0
Grovsopor/atervinning 13079 23 067
Fastighetsskotsel 30125 30 000
Fastighetsskotsel exira 23 500 22 275
Fastighetsstad 46 500 46 500
Fastighetsstad extra 15000 13013
Klottersanering 3 691 6127
Sndéréjning/sandning 58 232 60074
Bevakningskostnader 0 28 858
Porttelefon 1738 1162
Ovriga képta tjanster 0 22 475
Bredband 164 476 164 466
v 38 488 41 493
Forsakring 81 480 110 489
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 108 252 103 705
Férbrukningsmaterial 2835 226
Foérbrukningsinventarier 0 82 564
Ovriga driftkostnader 0 2334
Reparation och underhall 67 462 41 507
Reparation och underhdall tak 0 2 144 289
Reparation och underhdll fénster 31375 43 586
Reparation och underhdll portar och I&s 9 339 23203
Reparation och underhdll kdllare 0 17 792
Reparation och underhdll tvattstuga 7 254 10014
Reparation och underhdll lokaler 0 5804
Reparation och underhdll el 911834 1734 467
Reparation och underhdll uppvarmning 19 626 0
Reparation och underhdll VVS 31206 6 822
Reparation och underhdll ventilation 4329 18 371
Reparation och underhdll markytor 4061 0
Reparation och underhdll gérd/tréadgadrd 23 604 31768
Reparation- och underhdllsmaterial 7 636 39780
Reparation porttelefon 8012 0
Totalt driftkostnader 2705 503 5773190
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Medlems- och féreningsavgifter 5162 5034
Arvode ekonomisk férvaltning 83 682 82 404
Extra ekonomisk férvaltning 8938 4 606
Revisionsarvode 21875 21 625
Webbsida 4473 2250
Telefon 5835 4674
Advokat- och rattegdngskostnader 45000 82 500
Konsultarvode 17 781 35 229
Bankkostnader 3 560 3295
Inkassokostnader 225 0
Ovriga administrativa kostnader 9 220 0
Féreningsomkostnader 25171 18 210
Ovriga kostnader 64 025 5989
Totalt 6vriga externa kostnader 294 944 266 516
Not 4. Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kosthader 21 994 21 994
Totalt personalkostnader 91 994 91 994
Not 5. Byggnhader och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 37 109 836 37 109 836
Anskaffningsvarde mark 9 538 204 9 538 204
Markanldggningar 244 750 0
Utgdende anskaffningsvéarden 46 892 790 46 648 040
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -7 329 641 - 6 633 281
Arets avskrivningar - 684 405 - 696 360
Utgdende avskrivningar -8 014 046 -7 329 641
Utgdende redovisat vérde 38 878 744 39 318 399
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 37 716 000 30 594 000
Taxeringsvarde mark 26 804 000 22 552 000
64 520 000 53 146 000

15 (17)

Penneo dokumentnyckel: SWXAL-G8GOW-8T7NM-GEG5C-EETOC-UF00Q



Brf Skrapkakan
769606-0495

Not é. Inventarier, verktyg och installationer 2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 1 040 125 1 040 125
Utgdende anskaffningsvarden 1040 125 1040 125
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 749 207 - 707 603
Arets avskrivningar - 41 604 - 41 604
Utgaende avskrivningar -790 811 -749 207
Utgaende redovisat varde 249 314 290 918
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2022-06-30 2021-06-30
Forsakring 17 666 28 488
FRUBO AB 7 070 20 631
Comhem 10 055 9777
Svenska Virtuella 2 223 2247
Summa 37014 61143
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30
SHB 126568 0 2 539 724
SHB 126567 0 5 655 000
SHB 381866 2023-06-30 0,391 % 7 200 000 7 200 000
SHB 126566 0 5195188
SHB 285860 2023-06-30 1,236 % 2880 000 2 940 000
SHB 396550 2024-09-30 0,491 % 13739 912 0
Summa skulder till kreditinstitut 23819 912 23 529 912
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -10 320 000 -13 449 912
13 499 912 10 080 000

Skuld som férfaller senare an 5 &r berdknas till 22 619 912 kronor.

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr ér finansieringen I&ngsiktig och styrelsens bedémning ar

att Idnen kommer att fériéngas vid férfall.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-06-30 2021-06-30
Upplupna utgiftsréntor 0 15733
Forskottsbet avgift/hyra 221 593 223977
Fortum Fastighetsel 15675 0
Fortum Fjarrvérme 27 624 26 622
Stockholm vatten och avfall 33252 30 224
Telavox AB 414 0
Summa 298 558 296 556
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Not 10. Stallda sakerheter
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2022-06-30 2021-06-30

Fastighetsinteckningar

Summa:
Underskrifter
Stockholm den / 2022

Niklas Eneqvist

Jessica Block

Elin Lindberg

Min revisionsberdéttelse har I&mnats 2022 -

Joakim Hall
BoRevision AB

Patric Briby

Dan Eriksson

24 075 000 24 075 000

24 075 000 24 075 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Skrapkakan, org.nr. 769606-0495

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skrapkakan for
rakenskapsaret 20210701-20220630.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skrapkakan for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
20210701-20220630 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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