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Stadgar for bostadsrattsforeningen Skrapkakan
Antagna den 2018-01-17

Foreningens namn

1§

Foreningens namn ar Bostadsréttsforeningen Skrapkakan, organisationsnummer 769606-0495.

Andamal och verksamhet

28

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

38

Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Stockholms kommun, Stockholms lén.

Insats och arsavgift

4§

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet i enlighet med bostadsrattslagen

Arsavgiften for en bostadsritt beriiknas si att den, i forhdllande till ligenhetens andelstal kommer att
bara sin del av foreningens I6pande kostnader och avsittningar angivna i 46 §. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Om det inbordes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstimma.

Beslut om dndring av stadgarna dar beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstimma i enlighet med 9 kap 23 § bostadsrattslagen.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje ldgenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

58
Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Andra avgifter

6§

Foreningen kan, efter beslut av styrelsen, ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift
och avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattsforvarvaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av pantsittaren ta ut en pantséttningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110)
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Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under
en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen har ratt till drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Styrelse

78

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med ldagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter vilka samtidigt viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av nista

ordinarie foreningsstimma. Mandattiden for ordinarie ledaméter dr normalt tva ar och for suppleant
ett ar.

83§

Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal
overstiger hélften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande,
enighet om besluten.

9§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter 1 forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dartill utsedd person.

10 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltning. Vicevarden skall inte vara
ordforande 1 styrelsen.

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtratt.

11§
Styrelsen ansvarar, utover det som framgar av § 15 och § 21, for:
* att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret
* protokollfora alla sammantraden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sitt.
* Att fora forteckning over bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning over de ldgenheter som ér upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning)
* att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning
samt vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av séarskild betydelse

Revisorer

12 §

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
minst en och hogst tva revisorer samt ingen eller hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Till revisor kan dven
utses ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.
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13 §
Revisor aligger:
» att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt
* att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Riikenskapsar

14 §
Foreningens rakenskapsar ar tiden 1/7-30/6.

Arsredovisning

§ 15

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrakning och forvaltningsberittelse. Senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och halla revisionsberattelsen tillgidnglig.

Foreningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore november manads utgang. Extra stimma halls
da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dandamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar.

17 §

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skriftligen framstélla sin begéran i
form av en motion hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman, eller pa
tidpunkt som styrelsen meddelar.

18 §
Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande arenden behandlas:
Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostlangd)
Val av ordforande vid stimman
Anmaélan av protokollskrivare
Val av en eller tva justeringsmaén tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett
Faststdllande av dagordningen
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberéttelsen.
Faststéllande av resultat- och balansrdkningen
. Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust (uppflyttad)
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Fraga om styrelsens behorighet som beslutande organ for ianspraktagande och reservering av
yttre reparationsfondens medel
13. Fraga om arvoden for styrelseledamoter och —suppleanter
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter som ska viljas
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisorer och eventuella revisorsuppleanter
17. Val av valberedning
18. Motioner enligt tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar och vilka
angivits 1 kallelsen
19. Ovriga drenden
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Pa extra stimma skall forekomma endast punkterna 1-6 1 18 § samt de arenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits 1 kallelsen till densamma.

20 §
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall géller:

1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet

Vid staimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll skall forvaras betryggande.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

21§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
arenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex och senast tva veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstaimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post, och genom anslag pa lampliga platser inom
foreningens hus samt pa andra lampliga sétt. Medlem, som inte bor i huset, ska skriftligen kallas
under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress, under forutsattningen att sadana uppgifter
lamnats till styrelsen.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de arenden som ska forekomma pa stimman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeédndring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

Medlems rost

22§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

En medlems rostratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades samt under hogst en
ordinarie foreningsstimma. Ett ombud fér bara foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitrade pa foreningsstimman som antingen ska vara en annan medlem i foreningen, medlemmens
make, sambo eller narstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

23 §

Omrostning vid foreningsstamma sker oppet. Pakallar narvarande rostberattigad sluten omrostning
skall detta alltid accepteras vid val och 1 Gvrigt efter beslut av stamman. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrdads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Medlemskap
24§
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Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614). En forutséttning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt
till en bostadslagenhet ska beviljas medlemskap &r att forvarvaren ska bosétta sig permanent 1
lagenheten. Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

25§
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in
till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

26 §
Bostadsrattsforeningen har ratt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

27 §

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt. Anmélan om
uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Upplatelse och 6verging av bostadsriitt

28 §

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet med
upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

29 §
Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utova bostadsratten endast om han ar eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas for dodsboets
rakning.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen dven om de 1 30 § forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.
Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska personens rakning.

30 §

Den som en bostadsritt Overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs
1 stadgarna &r uppfyllda och foéreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler ocksa nar en
bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren. Ifraga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och
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andra styckena tillampning endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om
bostadsratten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

31§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far véagras intrdade i foreningen, forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas for
forvarvarens rakning.

32§

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.

33§

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsritt overgatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska
foreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 29 §
andra och tredje stycket far utova bostadsritten utan att vara medlem.

Avsiigelse av bostadsritt

34 §

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsédgelsen skall goras skriftligen
hos styrelsen.

35§
Vid en avsiagelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréaffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

36 §

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten
och att bekosta atgiarderna. Foreningen ansvarar for att huset och foreningens fasta egendom i 6vrigt
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsédkring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordningar f6r informationsoverforing
Andringar i sddana installationer som foreningen forsett ligenheten med skall i forvag godkinnas
bostadsrattsforeningen. Atgirderna skall alltid utforas fackmannamassigt.

Bostadsrittshavaren underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:
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* Ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamassigt satt, bostadsréttshavaren ansvara ocksa for
fuktisolerande skikt i bad- rum och vatrum,

* Icke barande innervéggar, stuckatur,

* inredning och utrustning och 6vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis;
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sa som kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledningen till denna inredning,

* lagenhetens ytter- och innerdorrar med tillhorande lister foder, karm, tatningslister, 1as
inklusive nycklar mm; bostadsrattsféreningen ansvarar dock for ytterdorrens yttersida. Vid
byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvarar de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och ljuddampning,

» glasi fonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

* till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjamn, tatningslister mm samt
malning; bostads-rattsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

* malning av radiatorer och varmeledningar,

* ledningar for avlopp, gas och vatten 1 de delar de ar synliga lagenheten och betjanar endast
den aktuella ldgenheten,

* armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslut-ningskopplingar pa vattenledning,

* klamring runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

» koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflidkt, med undantag for
bostadsratts- foreningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventila- tion kraver styrelsens tillstand,

* mitartavla/gruppcentral/sakringsskap och dartill utgaende ledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

» anordningar for informationsoverforing som endast betjanar den aktuella lagenheten fran
overlamnings-punkt/forsta uttag 1 lagenheten,

* brandvarnare

* elektrisk golvvarme,

* egna installationer

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tillaimpliga delar &ven om det forekommer ohyra i
lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna
bestammelse.



3olagsverket 2016-07-01

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister 1 sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag.

37§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora
* ingrepp i barande konstruktion
* ingrepp i befintliga ledningar for ventilation, avlopp, virme, gas eller vatten som foreningen
ansvarar for eller,
* annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

38 §

Nér bostadsrattshavaren anvénder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor 1 omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvéinder lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Denne skall rétta sig efter de sédrskilda regler
som foreningen 1 dverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skl kan misstankas vara behaftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket, ska foreningen:
1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om storningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

39 §

Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat dndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

40 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

41§

Nyttjanderatten till en 1agenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar forverkad och

foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift utover tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

hand,

om lagenheten anvands i strid med 39 eller 40 §§

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i 1agenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

(9%
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5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som enligt 38 § skall iakttas
vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 43 § och denne inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvéands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket punkt 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses i punkt 2 inte heller
ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for
skada.

Upplatelse i andra hand
42§
Andrahandsuthyrning foreligger nér bostadsrattshavaren upplater sin ldgenhet till ndgon annan som

ska anvinda den sjalvstandigt. En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet 1 andra hand
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Tillstandet ska tidsbegransas. Tillstandet ges normalt for ett ar, med majlighet till forlangning
genom ny ansokan i samband med att tillstandet 16per ut. Byter du hyresgést i lagenheten maste en
ny ansokan lamnas in till styrelsen. Tillstand kravs aven for korttidsuthyrningar. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

En bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand utan att ha samtycke eller tillstand
riskerar att forverka bostadsratten.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata
sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet ska begransas och kan forenas med villkor.

Samtycke behovs dock inte om:
1. en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning av en juridisk

person som hade pantritt 1 bostadsrétten och som inte antagits som medlem 1 féreningen
eller,

2. lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
kommun eller ett landsting

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt femte stycket.

Foreningens rittigheter och skyldigheter
43 §
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Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet,
informationsoverforing och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjénar fler 4n en ldgenhet. Det samma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutover underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, vatten som foreningen
forsett lagenheten med och som inte dr synliga 1 1dgenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare
for underhall av radiatorer och varmeledningar i 1agenheten som foreningen forsett ldgenheten med.
Foreningen ansvarar ocksa for rokgangar och ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten
med.

44 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten och tillhérande
utrymmen nér det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata 1agenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
noédvandigt.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet daventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

45§

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus, som beror
bostadsréttshavarens lagenhet.

Underhall

46 §

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga

foreningens egendom.

Avsittningar i fonder och anviindning av arsvinst

47 §

Inom foreningen ska finnas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt 46 §, och skall goras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomfort. Beloppet ska dock motsvara minst 0,3 % av foreningens totala
taxeringsvarde.

Upplosning av foreningen
48 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas insatser.

Ovrigt

49 §

For foreningen géllande ordningsregler utfardas av styrelsen och géller fran och med den tidpunkt
nér de distribuerats i enlighet med vad som sigs i 21 § fjarde stycket

50 §
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Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrattslagen
(1991:614), andra tillampliga lagar samt om sadana finns, féreningens ordningsregler.



