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Undertecknad ledamot av styrelsen i Brf H21 Paviljongviigen i Sundsvall intygar hirmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen éverensstimmer med orginalet dels att resultat- och
balansrdkning faststillts pa ordinarie stimma den 2023-

Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens férslag betriffande disposition av arets resultat.
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Brf H21 Paviljongvégen i Sundsvall
Org.nr 769632-5443

Forvaltningsberidttelse

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK.

Verksamheten
Allmidnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen dger sedan 2016-12-16 fastigheten Sidsjohdjden 8 i Sundsvalls kommun.
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag ( dkta bostadsrittsférening ).

Styrelse for 2022:

Carl Boberg ordférande tillika firmatecknare, Kjell Bergdahl (ekonomiansvarig) tillika
firmatecknare ,Lena Boberg sekreterare, Linda Gidlund ordinarie ledamot , Lennart Eriksson
ordinarie ledamot samt Per Hulinder (suppleant)

Styrelsen har haft 10 st moten under aret.

Det har hallits arsstamma , samt 4 Infoblad till de boende.

Ekonomisk férvaltning har skotts av Sidsjé Fastigheter AB org nr 556670-5371.

Foreningens revisor har varit Anna Maria Christiansson , BoRevision i Sundsvall.

Medlemsinfo:
Antal medlemmar i féreningen uppgar till 33 st.

Fastigheten har 27 lagenheter varav 4 st 4r handikappanpassade, och har en ligenhetsyta om 1645,5
m2. Fastigheten uppférdes 1942 och totalrenoverades 2016.

Foreningen har tecknat fullvdrdesforsakring. med bostadsrittstilligg. Bostadsrittsinnehavare tecknar
egen hemforsakring.

Fastigheten var per den 31-12 -2022 beldnad med 14.494.500 kr.

Taxeringsvarde 2022-12-31, 17.912.000 varav byggnad 13.800.000 kr och mark 4.112.000 kr.
Medlemsinsatserna uppgar till 26.140.200 per 31 dec 2022.

Vasentliga hdandelser

Foreningen har under aret gjort OVK besiktning samt justering av samtliga 27 + 1 FTX aggregat samt
takflakt . TV avtalet med Telia har uppgraderats samt att tristaket pa trapp o verandor bv har oljats
in. Styrelsen har uppdaterat sin 10 ariga underhalls plan inklusive 10 ars ekonomisk plan.

Styrelsen har under dret bundit 2 st Idn om 6.000.000 kr och 3.290.000 kr p& 10 ar till rinta med 3,71
% hos SBAB
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Brf H21 Paviljongvigen Sundsvall , org.nr 769632-5443

Flerdrsoversikt

Nettoomséttning
Resulat efter finansiella poster

Férandring eget kapital
Belopp vid arets ingdng enl
godkand balansrakning

Fg ars disposition

Arets inbetalda insatser
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag disposition:
Avséttning underhallsfond
Uttag underhdlls fond
Enervent, filter FTX anl

Forslag forandring underhallsfond

Balanseras i ny rikning
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2022 2021 2020 2019 2018
1300 520 1280568 1365 387 1301365 1264 260
10 008 - 22988 149 421 17570 - 866 335
Upplatelse-  Fond fér yttre Uppskrivnings-
Medlemsinsatser avgifter underhall fond Ansamlad forlust
26 140 200 210000 - 938 559
4284 - 4284
10 008
26 140 200 - 214 284 - - 932 835
- 942 841
10 008
- 932 833
110000
- 30381
79 619
- 1012 452




Brf H21 Paviljongvdagen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Resultatridkning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Ovriga intakter

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat fore finansiella poster
Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2022 2021
1298520 1280 568
2000
1300520 1280 568
593 695 634 224
45960 42377
374 028 374 028
1013 682 1050 629
286 838 229 939
1859
278 688 252 927
276 829 252 927
10 008 22 988
10008 22 988
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Brf H21 Paviljongvdagen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Balansradkning
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella tiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar

Kundfodringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrakning skattekonto

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31 2021-12-31
39 453 589 39 827 617
39 453 589 39 827 617

= 1299

15541 13115
15541 14414

988 399 1039530

988 399 1039530
1003 939 1053944
40 457 528 40881561



Brf H21 Paviljongvdgen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medlemsinsatser
Fond yttre underhall
Summa bundet kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder kreditinstitut
Leverantorsskulder

Not

(-2}

Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter 8

Summa kortfristiga skulder

Summa Skulder o Eget kapital

2022-12-31

26 140 200
214 284

2021-12-31

26 140 200
210 000

26 354 484

942 841
10 008

26 350 200

915 569
22 988

932833

25421 651

14 494 500

938 557

25411 643

5500 000

14 494 500

186 000
216 246
139131
541377

40 457 528

5500 000

9 690 000
228 102
51816
9969918

40 881 561
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Brf H21 Paviljongvdgen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Noter
Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materlella anliiggningstiligéngar
Tillampa skrivningstider
Byggnader och mark

Noter i Resultatrdkningen

Not 2

Not3

Noter i Balansrikningen

Not4

Not 5

Not9

Not 6

Not 8

Ovriga noter

Driftkostnader 2022
Stddning o sopor,fastighets skétsel 70 605
El 47 499
El fsg SFAB 18 000
Vérme 226477
Vatten och aviopp 80 400
Fastighetsadministration 48 000
Bredband, IT 78174
Underhall {filterbyte, reparationer mm) 60 540
Delsumma 593 695
Summa Drift kostnader 593 695
Ovriga externa kostnader 2022
Bvrlgt externa kostnader 45 960
Summa 6vriga externa kostnader 45 960
639 654
Byggnader och mark 2022-12-31
Ingaende anskaffnhingsvarden 41691 175
Inkép( pantbrev) -
Utgaende anskaffningsvirden 41691175
Ingaende avskrivningar - 1863 558
Arets avskrivningar - 374 028
Utgdende avskrivningar - 2237586
Redovisat virde 39 453 589
Byggnader skrivs av linjért 1% per &r . Mark skrivs inte av.
Léngfristiga skulder 2022-12-31
SBAB 3174 500
Danske bank 5500 000
SBAB 5820000
Summa 14 494 500
Lev skulder per 31/12 2022 2022-12-31
Kortfristig skutd SBAB 186 000
Sidsjé fastigheter 89510
Sidsjo fastigheter 50 000
Sidsjo fastigheter 322
Kehab , dorrlas port B o C 13330
Vdrme nov 21884
Vérme dec 29964
Svls Energi El dec 1775
Sundsvalls elnét 6864
Stddzon 2597
Summa Leverantérsskulder 216 246
Upplupen Rinta 1an Danske Bank 11458
Ovrig skuld , uppbokn revisorskostnad 13 500
Forskott fran kunder 114173
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 139131
Summa 541377
2022-12-31
Stéllda sékerheter 16 455 000
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100 ar
2021 Diff 2022/21
62 896 7709
50946 3447
- 18 000 -
241958 15481
80400 .
48 000 -
52994 25180  Utdkning TV avtal 2022
115030 54490 {2021, byte ffv ani o d6rrar)
634224 40529
634224 40529
2021 Diff 2022/21
42377 3583
42377 3583
2021-12-31
41691175
41691175
1489 530
- 374 028
- 1863 558
39 827 617
Varav
kortfristlg
lénedel 2021-12-31 Rénta Fdrfallodatum
66 000 - 2032-09-10
5500000 2025-01-31
120000 - 2032--09-10
186 000 5500000
(avvaktar VA avgift)
(avvaktar VA avgift)
Lampbyte
2021-12-31
16 455 000
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Org.nr 769632-5443

Sundsvall den 2023--—(3< "‘2’4/

Lena Boberg /sekr H21

g .' L / f ’ 7 e -
Kjell Bergdahl ledamot (ekonomi) Linda Gidlund ledamot ,
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Lennart Eriksson ledamot

Anna Maria Christiansson



Bilaga Arsberittelse

Brf H21 Paviljongvdgen Sundsvall, org.nr 769632-5443

Bostadsratts yta 1646 M2 (exkl trapphus o tvéttstuga)
Nyckeltal Ar 2020 2021 2022 Plan 2023
Fjarrvarme/kr 202 750 241958 226 477 237 000
Kr/m2 123 147 138 144
Avgift exkl Tv o Internet 1199520 1199 520 1217520 1420820
Avgift/m2 729 729 740 863
(inki kortfristig del)
Laneskuld kr den 31/12 15 466 000 15190 000 14 680 500 14 494 500
Skuld/m2 9 396 9228 8919 8 806
Kassa/bank den 31/12 967 410 1039530 988 399 n.a
Réntekostnad 258 220 252927 278 688 397 400
Rantekostnad kr/m2 157 154 169 241
Soliditet % den 31/12 62% 62% 63% n.a
Kassalikviditet % den 31/12 174% 11% 183% n.a
Nettoomsattning tsek 1365 1281 1301 1502
Resultat tsek 149 23 10 20

Definitioner nyckeltal

Soliditet % Eget kapital i forhéllande till balansomslutningen i procent.

Kassalikviditet % Oms&ttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder (inkl kortfristig lanedel) i procent

Ar  Underhall/Avtal forandringar

2022 Uppgradering TV avtalet, inoljning trddetaljer verandor o trapp ricke
OVK besiktning genomgang samtliga FTX aggregat o takflakt.

2021 Byte Varmevaxlare inkl styrenhet samt expantionskirl.
Byte 6 st EntredGrrar

2020 Underhall golv trapphus

2019 Inkdp utegrill o bénkar utemiljon, byte TV o Internet leverantdr



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf H21 Paviljongvagen i Sundsvall, org.nr. 769632-5443

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf H21
Paviljongvégen i Sundsvall fér rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att fbreningsstémman faststller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackiiga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bifogade nyckeltal)

Mitt uttalande avseende de finsansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och jag bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med min revision av de finansiella rapporterna &r mitt ansvar att l4sa den andra informationen och nér jag gor det Gvervdga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inh&mtade under revisionen eller pa annat satt férefaller innehalla
vésentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete jag har utfért, jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra
informationen, maste jag rapportera detta. Jag har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fdrmaga att forts4tta verksamheten. Den
upplyser, nér s & tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s4kerhet & en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillr&ickliga och &ndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information elier &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

RS



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning fér Brf H21 Paviljongvagen i Sundsvall for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapséaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker aft féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras p ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och d&rmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller fdrsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gverirédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den 2 2/ 2 2023

éﬁ"’”Mf// z:ea..édd;ﬁa ;mu/}v
Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor
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