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Styrelsen fér BRF Ursvikshojden, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2022.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ursvikshojden far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 2022-12-31.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning 2022-01-01 tom 2022-05-03:

Shahrokh Alborz Ledamot
Jukka-Pekka Anttonen Ledamot
Jennie Eld Bastman Ledamot
Daniel Lagert Ledamot
Kia Berg Ledamot
Susanne Shelley Suppleant
Ridda Quazi Suppleant

Fyllnadsval till styrelsen gjordes vid extra foreningsstimma 2021-05-19
Alicia Yilmaz Suppleant

Ny styrelse valdes 2022-05-03

Shahrokh Alborz ledamot
Jukka-Pekka Anttonen ledamot
Kia Berg ledamot
Seher Talayhan ledamot
Susanne Shelley Suppleant
REVISOR

Bjorn Sjodin, Revisor, Focus Revision AB, Stockholm.

REVISOR
Bjorn Sjodin, Revisor, Focus Revision AB, Stockholm.

FORENINGENSFRAGOR
Foreningen holl ordinarie féreningsstamma den 3:e Maj 2022..

Under rakenskapsaret 2022 holls 14 protokollférda styrelsesammantraden.
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arsskiftet 2021-2022 till 98 férdelat pa 67 bostadsratter.

Under aret har 10 bostadsratter overlatits.

Foreningen omfattar 67 bostadslagenheter foérdelade enligt nedan:
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Lokaltyp Antal bostadsratter Yta
1 rok 9 st 324 kvm
2 rok 16 st 832 kvm
3 rok 17 st 1233 kvm
4 rok 21 st 1701 kvm
5 rok 4 st 424 kvm
67 st 4514 kvm
Lokaltyp Antal lokaler Yta
Lokaler 3 st 241 kvm

Foreningen har 48 parkeringsplatser i parkeringsdack pa fastigheten.

Vidare har foreningen tre lokaler pa sammanlagt 241 kvm for uthyrning. Alla lokalerna har varit uthyrda
hela aret av en restaurang, en frisersalong och en fotograf.

FORVALTNING
Kameral och teknisk férvaltning har skotts av Storholmen

FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning ar Sundbyberg Gronlingen 2. Byggnadsar 2011/2012. Projektet fardigstalldes
vintern 2012 och entreprenaden med undantag for markarbeten blev godkand 2013-02-21 dock med
anmarkningar. Fastighetsforsakring for 2020 var tecknad i Gjensidige Forsikring ASA.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Till styrelsen har arvode reserverats for utbetalning i bérjan 2023 enligt beslut pa senaste arsstamman,
96.600 (2 prisbasbelopp) per ar, exkl sociala avgifter. Utbetalningen avser hela 2022.

EKONOMI
Foreningens lan vid arsskiftet uppgick till 44 390 829kr och tva av tre lan ar rantebundna.

VASENTLIGA HANDELSER
Investeringar
Gunnebostaket har uppforts mellan Marieborgsgatan och Gronlingens vag.

Reparationer

Hissreparationer har utforts for 190 942 jamfort med 23 220 féregaende ar.
Ommalning av P-platsmarkning pa 6vre parkeringen.

Spalje mellan nedre parkering och bilramp har kapats ned da den var delvis rotskadad.

Ovrigt

Avtalet med Brunata (fd Minol) har sagts upp da féretaget inte kan leverera tillforlitliga siffror pa
varmvattenforbrukning, samt att de inte atgardar dessa fel enligt avtal. Varmvattenforbrukningen tas ut
som schablon.

En vasentlig rantehojning har tvingat fram en avgiftshéjning som genomférdes vid arsskiftet 2022-2023.
Laddplatser har upphandlats. Fér 12 platser, detta har avstannat p.g.a. oférmaga av vald leverantor att
inkomma med acceptabelt avtal.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Férandringar i eget kapital
Medlems

insatser

Belopp vid arets ingang 128 275 000
Upplatelse av bostadsratt

Disposition av foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 128 275 000

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

2022
3813
-404
73,1

Fond yttre

underhall

1305932
292 500

1598 432

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

| ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.

2021
3852
-59
73,2

Balanserat

resultat

-1749 982
-292 500

-59 396

-2101 878

2020
3576
51
70,4

Arets

resultat

-59 396

59 396
-404 049
-404 049

-2101 878
-404 049
-2 505 927

297 500
-2 803 427
-2 505 927

2019
3651
-79
70,7

Totalt

resultat

127 771 554
0

0
-404 049
127 367 505
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2018
3612
123
70,5
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Erhallna ersattningar
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftkostnader
Fastighetsomkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Foreningens Ovriga kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Foéreningens investeringar och avskrivningar
Investeringar enligt underhallsplan
Avskrivningar

Resultat efter investeringar och avskrivningar
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

3812644
-1
3812643

-1893 625

-512 989

-233 349

1 -119 108
0

-2759 071

1053572

-77 530

-698 518
277 524

13214
-694 787
-681 573
-404 049
-404 049

-404 049
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2021-01-01
-2021-12-31

3851656
-1
3851655

-1674 390
-510 354
-233 827
-115 840

-3 317

-2537 728

1313927
-320524

-698 518
294 885

5912
-360 193
-354 281

-59 396
-59 396

-59 396
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

2 170672 812
170 672 812

170 672 812

2398
32
75524
77 954

3463617
3541571

174 214 383
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2021-12-31

171371330
171371330

171371330

7991
484
66 065
74 540

3115753
3190 293

174 561 623



BRF Ursvikshojden
Org.nr 769622-2483

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

128 275 000
1598 432
129 873 432

-2101 878
-404 049
-2 505 927

127 367 505

3,4 16 865 000
78 468
16 943 468

3,4 27 525 829
174772

-20523

1579324

644 008

29903 410

174 214 383
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2021-12-31

128 275 000
1305932
129 580 932

-1749 982
-59 396
-1809 378

127 771 554

32792652
78 468
32871120

11 652 906
255030

0

1 606 847
404 166
13918 949

174 561 623
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléaggningstillgangar

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tilldampas.

Foljande avskrivningsprocent tillampas
Byggnader 0,5
Ventilation lokal 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 1 Personalkostnader

2022 2021

Styrelsearvoden med tillhorande sociala avgifter
Styrelsearvode 95 200 92 600
Sociala avgifter styrelsearvode 23908 23240
119 108 115 840

119 108 115 840
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 3 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
Swedbank 2,92
Swedbank 2,76
SBAB 2,52

Datum for
rantedndring

2024-08-23
2023-08-25
2023-07-03

2022-12-31

127 842 031
49 000 031
176 842 062

-5470732
-698 518
-6 169 250

170 672 812

108 060 000

47 578 000
155 638 000
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2021-12-31

127 842 031
49 000 031
176 842 062

-4772 214
-698 518
-5470732

171371330

81247 000

38 397 000
119 644 000

Lanebelopp
2022-12-31

16 865 000
15927 652
11598 177
44 390 829

Lanebelopp
2021-12-31

16 865 000
15927 652
11652 906
44 445 558

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rékenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

Not 4 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

65 145 000
65 145 000

2021-12-31

65 145 000
65 145 000
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Stockholm 2023-

Jukka-Pekka Anttonen
Ledamot

Kia Berg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor

Seher Talayhan
Ledamot

Shahrokh Alborz
Ledamot

9(9)



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Jukka-Pekka Anttonen Namn: Kia Berg

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-14 19:55:55 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-06-15 16:55:54 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7ea5498d845b4123a6e1347f0a075151 Transaktions-ID: abc4ae3b2ff04cdf81cc8e22663563f2
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Shahrokh Alborz Namn: Seher Talayhan

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-17 14:39:18 GMT+02:00 Datum och tid: 2023-06-17 21:28:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7a8e505f3a1541ad97eba1b35a85b9b4 Transaktions-ID: albaae3643b34a5d8785e8b10bcf3c72
Underskrift 5

Namn: Bjorn Sjodin

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 12:46:08 GMT+02:00
Transaktions-ID: ce226619a4404810986fecceaaab07d4

(HD Hogia Signit



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ursvikshojden
Org.nr. 769622-2483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ursvikshdjden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar ndodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ursvikshdjden for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Bjorn Sjodin

Auktoriserad revisor
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Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Namn: Bjérn Sjédin
Identifieringsmetod: Bankld
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