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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Varbacka Utsikten.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om hen har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsratt skall
ansoka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som évertar bostadsrétt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen kan godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas. En
medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att hen far sta kvar som medlem.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt verlatits till inte antas som medlem i foreningen.

INSATS, AVGIFTER OCH ANDELSTAL
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsréattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal samt enligt nedan.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér taxebundna kostnader sasom
renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter forbrukning, kvm eller
per lagenhet. Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av ldgenheten, varmvatten eller el
och forbrukningen mats individuellt sa far denna del av arsavgiften baseras pa forbrukningen.

Beslut om &ndring av andelstal som medfor att det inbordes férhallandet mellan andelstalen paverkas,
ska fattas pa féreningsstamma. For beslutets giltighet fordras att minst tre fiardedelar av de rostande,
rostar ja for ett sadant beslut.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hégst 1% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110) som galler vid tidpunkten
fér ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om pantséttning.

Overlatelseavgiften betalas av férvarvarna och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgifterna for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till

hogst 10 % av gallande prisbasbelopp, och betalas av bostadsrattsinnehavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.



Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Vid forsenad betalning ska bostadsrattshavaren aven betala paminnelseavgift samt i
farekommande fall inkassoavgift enligt lagen (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSINNEHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande utrymmen i gott
skick och lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svara for det I6pande och periodiska
underhallet, och da aven vad galler mark, férrad, garage eller annat Iagenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen, utom vad avser ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten som féreningen forsett
lagenheten med och som tjanar fler an en lagenhet.

Bostadsréattshavarens ansvar for lagenheten omfattar salunda bland annat:

- egna installationer (inkl. det som installerats av tidigare innehavare av bostadsrattslagenheten) och
golvvarme som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

- innerddrrar, sakerhetsgrindar, rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
samt lister, foder och stuckaturer,

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar; bostadsrattshavare
svarar aven for all malning férutom malning av dérrens yttersida,

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr hérande vadringsfilter och tatningslister, beslag och
handtag samt all malning foérutom utvandig malning; motsvarande galler fér balkong- eller altandérr,

- inredning och utrustning i kok (bl a vitvaror, koksflakt, rensning av vattenlas, diskmaskin inklusive
ledningar och anslutningskopplingar pé& vattenledning, kranar och avstangningsventiler), bad-
duschrum samt annat vatrum (bl a fuktisolerande skikt, vitvaror/sanitetsporslin, kranar och
avstangningsventiler, ventilationsflakt, elektrisk handdukstork, tvattmaskin inkl ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning) och évriga utrymmen tillhérande lagenheten,

- ledningar och ovriga installationer for aviopp, varme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner
sig inne i lagenheten och de betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet.

- golvbrunnar, svagstromsanlédggningar, malning av vattenfylida radiatorer samt ledningar till de delar
dessa ar atkomliga inne i lagenheten och Foreningen inte forsett Iagenheten med dessa och de
betj&nar endast bostadsrattshavarens lagenhet;

- el- och informationsledningar (telefon, kabel-TV, data mm) fran lagenhetens undercentral och till
elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral (sakringsskap), ventilationssamordningar samt
eldstader (dock inte tillhérande rokgéngar) och brandvarnare;

- till Iagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast fér renhallning och snéskottning av till Igenheten hérande
balkong, altan, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestZmmelser om begransningar i bostadsratishavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i I3genheten.

Atgérder som innefattar

1. Ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for aviopp, varme, gas eller vatten, samt

3. annan vasentlig férandring av lagenheten
far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att atgarden inte ar il
pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan mediem.

Samtliga atgarder i lagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt och bostadsrattshavaren svarar
for att erforderliga myndighetstilistand erhalls.






