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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SIGRUN

Styrelsen upprittar hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: STDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrikning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foéreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
ar det alltid radkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr “balansen” i
balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken rianta

de har och nér det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1950-10-21.

Sdite

Foreningen har sitt séte i Koping.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Sigrun 3, bebyggdes 1958 av Byggnadsfirman Anders Dios AB
och dr beldgen i Kopings kommun. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 54 ligenheter och 5
lokaler, varav 2 lokaler dr bostadsritter, 1 lokal ar hyresratt och 2 lokaler disponeras av
bostadsrattsforeningen. Dessutom finns 17 garage och 12 p-platser. och Ligenhetsfordelning: 6 st 1 rum och
kok 10 st 2 rum och kok 15 st 3 rum och kok 11 st 4 rum och kok 9 st 5 rum och kok 3 st 6 rum och kok Total
bostadsyta: 4 571,2 kvm Total lokalyta: 288,6 kvm Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift baserat pa
0,3 % av gallande taxeringsvirde pa bostadsdelen. For lokaldelen beskattas féreningen med 1 % av
taxeringsvirdet. Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintékter, kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med
21,4 %.Foreningen har 54 bostadsritter och 2 bostadsrittslokaler om totalt 4 757 kvm och 3 lokaler om 112
kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér forsakrad hos Trygg Hansa genom Simplekos brf-forsékring.

Styrelsens sammansdttning

Tomas Skogman Ordférande
Anders Isaksson

Jan-Erik Barkelius

Catarina Kullman  kassor
Johan Héakansson

Goran Lindfors suppleant

Per Lyckholm suppleant
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Firmateckning
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantriden utéver 1 arsstimma och 1 extra

stamma.

Utférda historiska underhdll
1987-88  Fasad/balkonger/trapphus

1995 Tak

2001 Fonsterbyte

2007 Utvdndig malning av all plat

2007 Markarbeten inkl. nya p-platser
2007 Montering av virmeslingor i stupror

2008-09  Stamrenovering

2010 Gang till soptunnor

2011 Nya entré- och kallardorrar

2011 Vérmeslingor i garagenedfart

2012 Renovering delar av fasaden

2015 Mekanisk ventilation

2015 Sakerhetsdorrar

2016 Byte avloppsstam kallare

2017 Ny elcentral samt byte av termostater och ventiler

2018 Balkongrenovering samt relining och byte av avloppsstam i pannrum
2019 Byte virmevéxlare samt inkdp av torktumlare

2020 Komplettering av taksdkerhet mot befintliga gdngbryggor

2014 Konditionsbesiktning av fastigheten

2019 OVK-besiktning

2020 Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprattats
2022 Byte av korplatar i passagen

2022 Uppstagning av staket pa innergard

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 42 607 kronor. Reparationer enligt underhéllsplan har
utforts till en kostnad av 97 399 kronor, vilket har belastat det balanserade resultatet.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgadende medlemmar under aret var 3. Vid rikenskapsérets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 2 overlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2953001 2790546 2773758 2571026
Resultat efter fin. poster 777 243 689 210 202 007 114 098
Soliditet, % 11 4 -3 -5
Yttre fond - - - -
Taxeringsvirde 27241000 21650000 21650000 21650000
Bostadsyta, kvm 4571 4757 4757 4757
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 568 546 516 500
Lan per kvm bostadsyta, kr 1887 1912 2010 2108
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,77 1,71 1,72 1,72
Beléningsgrad, % 107,17 109,15 111,00 110,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 222 345 - - 222 345
Upplatelseavgifter 571725 - - 571725
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -1127 073 689 210 - -437 863
Arets resultat 689 210 -689 210 777 243 777 243
Eget kapital 356 207 0 777 243 1133450
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -437 863
Arets resultat 777 243
Totalt 339 380

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 460 000

Balanseras i ny rdkning -120 620
339 380

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.



Brf Sigrun
778500-0212

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2953001
2953001

-1 583 556
-73 553
-59 425

-302 592

-2019 126

933 875

46
-156 678

-156 632

777 243

777 243

2021-01-01 -
2021-12-31

2790 546
2790 546

-1 422 992
-114 551
-101 512
-302 647

-1941 702

848 844

0
-159 634

-159 634

689 210

689 210
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13
14

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
8048 971 8331 139
35871 43 047

146 478 159 726
8231320 8533912
8 231 320 8533912
5530 13 047

14 995 28 378

112 232 90 462
132757 131 887
2196 692 1408 145
2196 692 1408 145
2329 449 1540 032
10 560 770 10 073 945
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

794 070
0

794 070

-437 863
777 243

339 380

1133450

15 6461 169
6461 169

2164 899

308178

5911

155079

16 332083

2966 150

10560 770

10

2021-12-31

794 070
0

794 070

-1127 073
689 210

-437 863

356 207

6 928 685
6928 685

2164 899
168 811
11

166 254
289 077

2789 052

10 073 945
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sigrun har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnad 2,5-3,33 %
Markanldggningar 5 %

Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar véirderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11
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Not 2, Rorelseintiakter
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intakter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgéardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022

63 748
111594
2499 417
96 091
186 478
-4 327
2953001

2022
6744
112 334
68 850
34 662
222 590

2022
48 393
80 861

129 254

2022
116 283
108 273
458 222
175213
857991

2022
64 389
93 092

216 240
373721

12

2021

66 604
104 944
2454 504
142 332
74 086
-51 924
2790 546

2021

0

143 959
62 286
24230
230475

2021
97 399
42 607

140 006

2021
84 096
89 311

463 454
162 041
798 902

2021

62 588
73 961
117 060
253 609
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, tjansteman

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

64 053 45739
4769 45227
4731 23 585

73 553 114 551
2022 2021

0 39200

10 923 14 512

48 302 47 600
200 200
59425 101 512
2022 2021

156 678 159 634
156 678 159 634
2022-12-31 2021-12-31
17 742 550 17 742 550
17 742 550 17 742 550
-9411411 -9129 188
-282 168 -282 223
-9693 579 9411411
8048 971 8331139
940 000 940 000

21 630 000 17 082 000
5611000 4568 000
27 241 000 21 650 000
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Not 11, Markanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

143 486 143 486

143 486 143 486
-100 439 -93 265

-7 176 -7 174

-107 615 -100 439
35871 43 047
2022-12-31 2021-12-31
200276 67776

0 132 500

200276 200276

-40 550 -27 300

-13 248 -13 250

-53 798 -40 550

146 478 159 726
2022-12-31 2021-12-31
0 25358

14 995 3020

14 995 28 378

14
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning

Kabel-TV

Summa

Not 15, Skulder till
kreditinstitut
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsiandringsdag

2027-01-30
2030-10-30
2027-03-30
2024-01-30

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
20711 0
21493 20 867
15968 15535

54 060 54 060

112 232 90 462
Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,54 % 2529310 2610246
440% 1697383 1753963
2,26 % 977 500 1207 500
1,60 % 3421875 3521875

8626 068 9093584

2164899 2164899

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rdkenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppl kostn renhallningsavg
Utgiftsrantor

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31 2021-12-31
28 160 9790
271002 260 201
5422 0

27 499 19 086
332083 289 077
2022-12-31 2021-12-31
10 850 000 10 850 000
10 850 000 10 850 000

15
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Sigrun.
Org.nr. 778500-0212

Undertecknad har granskat bokforing och styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Sigrun for tiden 1 januari till 31 december 2022.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig
om att de inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Revisionen innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. Jag har granskat vasentliga
beslut, atgiarder och forhdllanden i bostadsrattsforeningen for att kunna
bedoma om nagon av styrelseledamoterna handlati strid med god
redovisningssed eller stadgar i féreningen.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Redovisningen har upprattats i enlighet med géllande regler och ger en
rittvisande bild av bostadsrittsforeningens resultat och stallning.
Styrelsens ledamoter har enligt min beddmning inte handlat i strid mot
stadgarna i foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultat- och
balansrikningen for foreningen, disponerar vinst enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Koping 2023-06-08

Kjell Swensson



