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Véalkommen till drsredovisningen fér Bostadsféreningen Flora
upa
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsféreningen registrerades 1918-07-06. Nuvarande stadgar registrerades 2021-07-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen dr en
bostadsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kakelugnen 9 1918 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam via Bostadsratterna. Férsdkringen férmedlas av Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1913 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1949

Féreningen har 18 ldgenheter om totalt 1338 kvm och 2 lokaler om 152 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1490
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mari-Ann Broberg Ordférande Suppleant t.o.m. 2023-05-29
Samuel Sjostrom Styrelseledamot Ordférande t.o.m. 2023-05-29
Gunnar Welander Styrelseledamot

Marianne Barner Styrelseledamot Intern revisor t.o.m. 2023-05-29

Si Katari
'gne Ratarina Styrelseledamot

Lassen
Heléne Sundelin Suppleant Styrelseledamot t.o.m. 2023-05-29
Nils Holmberg Suppleant

Valberedning

Marjan Delavaran

Nils Holmberg
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Firmateckning

Av tvd styrelsel

edamoter i férening.

Revisorer

Ingela Andersson  Extern revisor Auktoriserad revisor
Matz Ekman Revisorssuppleant  Auktoriserad revisor
Ellen Lindar Internrevisor

Elisabeth Krantz Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.

Extra féreningsstamma holls 2023-02-28. Val av extern revisor.

Extra féreningsstdmma holls 2023-05-29. Val av ledamater, revisorer och valberedning.

Styrelsen har u

Teknisk status

nder verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantrdaden.

,&rsredovisning 2023

Foéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhadll

2023 e

2022 o

2021 o

2020 o

2019 e

2017 o

2016 e

2014-2015 e

2014 o

Fonster - Total renovering av ldgenheternas féonster
Eldstader - Sotning och filmning

Vattenskador ladgenheter - Renovering av golv och vdggar

Vattenskada ldgenheter - Renovering av golv och viaggar
Port mot gatan - Installation av brytskydd

Kdallartoalett - Renovering toalett kallare

Tak - tatning - Tatning av taket

Vattenskada hyreslokal - Renovering av golv och vaggar
Vindslucka - Lésbyte

Hiss - Renovering och byte av grind
Ventilation - OVK

Stamspolning - Spolning av stammar

Tvattstuga - Byte av maskiner

Lokaler - Renovering av fonster och dérrar

Vdarmevaxlare - Utbyte

Ventilation - Godkédnd OVK efter 6ppning av ventiler

Fénster mot gard - Mdlning fénster o fénsterbleck, byte murkna lister

Bredband - Installation bredband 100/100 till alla Idgenheter o lokaler
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2013

2012

201

2009

2008

2005

2004

2003

2000

1993

1986

1982

1969

1946

Balkonger o Altandérr - Byggnation av balkonger (8 st), altanddrr (1 st) med tratrapp

Foénster mot gatan - Mdlning fénster, byte murkna lister o rutor

Fasad - Renovering av fasad mot gatan

Tak - pl&t - Renovering pga lackage
Rékgdngar - Sotning av befintliga eldst&der
Tak - tegel - Byte av tegeltak inkl takpapp och lakt

Tvattstuga - Nytt golv, golvbrunn, luddldda o torkskdp samt ommdlning.

Roékgéngar - Rékgdangar till fungerande kakelugnar o 6ppna eldstdder renoverade o provtryckta;
ovriga plomberade. Lgh nr 7 &terstar.

Rérstammar - Relining av samtliga avloppsstammar; ej tappvattenstammar
Tak - pldt - Ommalning utvandigt

Fénster och balkongdérrar - Ommalning utvéandigt

Hiss - Nytt hissmaskineri

Trapphus - Total ommalning av tak och végg. Orginaldekor i vagg framtagen.
Rérstammar - Byte av horisontella rérstammar i kallaren

Elstammar - Samtliga elstammar bytta

Rérstammar - Kall- och varmvattenstammar bytta
Radiatorer - Fjarrvarme installerat
Rorstammar - Kéksstammar 3 st bytta

Radiatorer - Varmesystem installerat

Planerade underhall

2024 e Renovering av fonster i uthyrda lokaler

Utvandig malning av dérrar till védringsbalkonger

Varmereglering

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning Nabo Group AB
Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning  SBC

Vdrme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
El Fyrfasen Energi AB
Hiss St Eriks Hiss
Sophdmtning Stockholm Vatten AB

Sida 3 av 17

r1AM_8GGC-rkvV0zdUfGR

I<]




Bostadsféreningen Flora upa Arsredovisning 2023
702000-5844

Entrémattor Elis Textilservice AB
Bredband Ownit/STOKAB
Snoéskottning avtak  Roseb Entreprenad

Elnat Ellevio AB

Extern revisor LR Revision och Redovisning
Hiss Hissbesiktningar i Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Gemensam staddag pd vdren.

Gemensam skoétsel av tradgdrd och bakgdrd.
Julmingel.

Informationsblad vid behov.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har tagit ett 1&n for fonsterrenoveringen (se not 15).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 24 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.

[ s Sida 4 av 17

r1AM_8GGC-rkvV0zdUfGR




Bostadsféreningen Flora upa
702000-5844

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 894171 860 576 773 373 852 804
Resultat efter fin. poster -1 058 668 -1 090 843 195 080 -95 327
Soliditet (%) 3 41 73 69
Yttre fond 1169 290 806 692 615 406 454798
Taxeringsvérde 63762 000 63762 000 53536 000 53536 000
,&rsavgift per kvm ldgenhet, kr 427 - - -
Arscvgifternos andel av totala 418 i i i
rorelseintakter (%) !

Skuldsattning per kvm ldgenhet, kr 1791 1136 460 532
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1608 1020 413 478
Sparande per kvm totalyta, kr 220 -659 204 9
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 28 18 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 137 138 129
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 18 14 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 183 170 161
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 3,21 - - -
Rantekdnslighet (%) 4,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat, -1 058 668kr i resultatrdkningen for 2023 vilket till stérsta delen
beror p& underhéllskostnader hanférda till fédnsterrenovering (not 6). Féreningen ar 1agt beldnad och styrelsen
har beslutat att hdja &rsavgifterna och avgiften fér bredband- och TV fr.o.m. 2024 fér att budgeten fér 2024
ska vara i balans. Styrelsen ser inga hinder att erhdlla ytterligare finansiering fran féreningens kreditgivare om
behov av finansiering fér planerade underhdlls@tgarder uppstdr. Styrelsens bedémning dr att féreningens
Sparande fr.o.m. 2024 ska tdcka é&rlig reservering till underhdllsfond som enligt underh@lisplan uppgdr till 362
598 kr.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 134 285 - - 134 285
Uppldtelseavgifter 2 314 458 - - 2 314 458
E:Z:'r;;tlre 806 692 - 362598 1169 290
Reservfond 54134 - - 54134
Balanserat resultat -1 069 498 -1 090 843 -362 598 -2 522 939
Arets resultat -1 090 843 1090 843 -1 058 668 -1 058 668
Eget kapital 1149 228 (0] -1058 668 90 560
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -2 522 939
Arets resultat -1058 668
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -362 598
Totalt -3 581607

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1169 290
Balanseras i ny rdkning -2 412 317

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 894 171 860 576
Ovriga rérelseintakter 3 471870 9 617
Summa rérelseintdkter 1366 041 870193
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2123 330 -1674108
Ovriga externa kostnader 9 -149 312 -168 829
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -101 838 -108 958
Summa rérelsekostnader -2 374 480 -1951895
RORELSERESULTAT -1008 439 -1081702
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 12 855 1208
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -63 084 -10 349
Summa finansiella poster -50 229 -9 141
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1058 668 -1090 843
ARETS RESULTAT -1058 668 -1090 843
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 2 012 325 2114163

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 2 012 325 2114163

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 014 325 2116163

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3595 3774

Ovriga fordringar 14 890 245 956 231

Summa kortfristiga fordringar 893 840 960 005

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 893 840 960 005

SUMMA TILLGANGAR 2908165 3076168
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 448 743 2 448 743
Fond for yttre underhdll 1169 290 806 692
Reservfond 54134 54134
Summa bundet eget kapital 3672167 3309 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 522 939 -1 069 498
Arets resultat -1058 668 -1090 843
Summa fritt eget kapital -3 581607 -2160 341
SUMMA EGET KAPITAL 90 560 1149 228
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 2396 000 1520 000
Leverantérsskulder 260 770 159 494
Skatteskulder 4 657 3397
Ovriga kortfristiga skulder 1751 102 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 154 427 141 514
Summa kortfristiga skulder 2 817 605 1926 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2908165 3076168
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1008 439 -1081702
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 101 838 108 958

-906 600 -972 744
Erhéllen réanta 12 855 1208
Erlagd ranta -58 197 -5 639
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 951943 977175
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -32 993 21858
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder Q777 187 611
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -975 158 -767 706
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 900 000 7000 000
Amortering av 1&n -24 000 -96 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 876 000 904 000
ARETS KASSAFLODE -99 158 136 294
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 918 676 782 382
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 819 518 918 676
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Flora upa har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Féreningen har frivilligt valt att tillémpa BFNAR 2023:1d&
féreningen ar en bostadsférening och inte en bostadsrattsférening.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5-10 %
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet. Féreningens
férvaltare har bytt redovisningssystem under 2023 vilket haft pdverkan p& hur anldggningsregistret berdknar
arlig avskrivning. Nyttjandeperioder har raknats om fran ar till procent per ar. Detta har medfért en mindre
justering av féreningens &rliga avskrivningar.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 523 956 523912
Hyresintdkter lokaler 286 916 289 747
Deb. fastighetsskatt 35114 0]
Bredband 46 872 46 872
Pantsattningsavgift (0] 0]
Overlatelseavgift 1313 o]
Ores- och kronutj@mning (0] 45
Summa 894 171 860 576
Debiterad fastighetsskatt ingick i hyresintdkter lokaler 2022.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 160 154 417
Forsakringsersattning 303716 0]
Aterbaring férsékringsbolag 8 000 9200
Summa 471870 9 617
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 53552 43177
Fastighetsskotsel utéver avtal 14 596 6317
Stdadning enligt avtal 17 875 11500
Sotning 20 930 0]
Hissbesiktning (0] 1431
Brandskydd 6213 0]
Gérdkostnader 13165 4118
Gemensamma utrymmen 7 523 11783
Snérdjning/sandning 30 063 29 430
Serviceavtal 7798 2 564
Mattvatt/Hyrmattor 5 492 4 868
Fordon (0] 1034
Foérbrukningsmaterial 1058 0
Summa 178 265 116 222
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga () 29 496
Trapphus/port/entr 0 16 279
Dérrar och l1&8s/porttele 12 747 4 031
VVS 8 650 44 422
Hissar (0] 10 975
Tak 0] 36 635
Fonster (0] 6 487
Vattenskada 96 520 901855
Skador/klotter/skadegérelse 1050 30 910
Summa 118 967 1081090
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fonster 1284 907 0]
Summa 1284 907 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 35 317 41596
Uppvdrmning 236 347 204 327
Vatten 52 922 26 448
Sophamtning/renhdlining 27 772 22 804
Summa 352 358 295175
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 71174 60 059
Kabel-TV 16 177 24 256
Bredband 37 260 34 344
Fastighetsskatt 64 222 62 962
Summa 188 833 181 621
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 718 0]
Revisionsarvoden extern revisor 58 900 37250
Fritids och trivselkostnader 4 507 2 686
Féreningskostnader 473 450
Forvaltningsarvode enl avtal 52 424 53761
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier (0] 179
Administration 1290 9 078
Konsultkostnader 23 005 60 845
Bostadsrdtterna Sverige 4 580 4580
Summa 149 312 168 829
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 62 784 9 547
Dréjsmalsréanta 84 0
Ovriga rantekostnader 216 802
Summa 63 084 10 349
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 4710 129 4710 129
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4710 129 4710 129
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 595 966 -2 487 009
Arets avskrivning -101 838 -108 958
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 697 805 -2 595 966
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2012325 2114163
| utgdende restvdrde ingdr mark med 227300 221300
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 651 000 18 651 000
Taxeringsvdrde mark 45111 000 45111 000
Summa 63762000 63762000
Sida 14 av 17
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 150 121 150 121
Utgdende anskaffningsvérde 150 121 150 121
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -150 121 -150 121
Utgdende avskrivning -150 121 -150 121
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 36 810 36 130
Klientmedel (0] 274 510
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 1425 1425
Ovriga kortfristiga fordringar 32 492 0
Transaktionskonto 169 343 0]
Borgo rantekonto 650 175 644166
Summa 890 245 956 231
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-10-14 5,07 % 496 000 520 000
Stadshypotek AB 2024-02-29 4,65 % 7000 000 7000 000
Stadshypotek AB 2024-03-21 4,90 % 900 000 0
Summa 2396 000 1520 000
Varav kortfristig del 2396 000 1520 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 216 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 10 693 5806
Férutbet hyror/avgifter 143 734 135708
Summa 154 427 141514
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3443 000 3443 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften héjdes med 25 % och avgiften fér bredband- och TV héjdes med 16 % fr.o.m. 2024-01-01.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Mari-Ann Broberg Samuel Sjéstrom
Ordférande Styrelseledamot
Gunnar Welander Marianne Barner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Signe Katarina Lassen
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ingela Andersson Ellen Lindar
Auktoriserad revisor Internrevisor

Sida 17 av 17
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsforeningen Flora utan personlig ansvarighet
Org.nr 702000-5844

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Flora utan personlig ansvarighet for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fran foreningen valda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Enligt féreningens stadgar ska arsavgifterna tacka foreningens gemensamma utgifter sasom ranta, amortering samt arliga
omkostnader for fastigheten. Enligt féreningens stadgar ska dven finnas en underhallsfond. Till underhallsfonden ska arligen
reserveras ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus.

Vi vill fasta uppmarksamheten pa den information som styrelsen lamnar under "Upplysning vid forlust” i
forvaltningsberattelsen som beskriver att foreningens positiva kassafléde inte tacker foreningens arliga behov av reservering
till underhallsfond enligt underhallsplan. Vi har inte modifierat vart uttalande i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
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revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fran féreningen valda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsférening Flora utan
personlig ansvarighet for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorernas ansvar.
Vi @r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorernas ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lag om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Anmarkning

Enligt foreningens stadgar ska ordinarie foreningsstimma hallas fore maj manads utgang. Ordinarie foreningsstamma hélls 20 juni
2023 och styrelsen har darmed inte kallat till ordinarie foreningsstamma i stadgeenlig tid.

STOCKHOLM den dag som framgar av den digitala signaturen

Ellen Lindar Ingela Andersson
Av stdmman vald internrevisor Auktoriserad revisor

LR Bostadsrattsrevision
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