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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Fjallet i Jarfalla, 716417-4927, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Brf Fjallets vision och mal

Styrelsen har fattat beslut om att Brf Fjéllet [angsiktiga visioner, mal och végledande principer. Vision
och mal ar grundlaggande for styrelsen och féreningens verksamhet, den ekonomiska forvaltningen
samt fér fastighetsférvaltningen. Féreningens vision och mal gas igenom och revideras arligen i
samband med budgetarbetet.

Vision
Brf Fjallet, &r en medlemsstyrd férening med en boendemiljé som praglas av ett miljdansvar,
hog kvalitet och aktiva medlemmar.

Vdgledande principer

Styrelsen ska sékra en bra balans mellan férvaltning och utveckling av bostadsomradet samt prioritera
en stabil ekonomi nér investeringar ska beslutas. Férvaltningen ska praglas av langsiktig férvaltning,
trygghet och nyténkande. Styrelsen ska regelbundet informera om vad som hander i omradet och
framja delaktighet fran de boende i omradets skétsel och underhall.

Inriktningsmal

Fjéllet ska ha en trygg och social boendemiljo. Medlemmarna ska uppleva, att de kan paverka
féreningen och styrelsens arbete samt ocksa ha ansvar for att férvalta féreningens tillgéngar s& som
underhall av lagenheter och skétel av omradet. En langsiktig och stabil ekonomi &r grundidggande for
styrelsens arbete. Féreningen ska arbeta langsiktigt for ett utveckla omradet till ett klimatsmart
boende.

Detta sker genom bland annat:

- Motioner till arsstdmman, skrivelser och direktkontakter med styrelsen

- Diskussioner pa méten och andra sociala aktiviteter som arrangeras genom initiativ och ett
aktivt arbete av styrelsen och medlemmar

- Att alltid ha ett klimatperspektiv kring beslut och investeringar

Ekonomiska mal
Bostadsrattsforeningen ska utifran malen balansera ekonomiskt éverskott mellan fonderingar och
avgiftsférandringar.

Detta genom bland annat att: v

- Budgetera for att regelbundet géra nettoinséattningar till yttrefonden for planerat underhall

- Storre investeringar kan delas upp 6ver flera budgetar

- Eft aktivt arbete med offertforfrdgan fran minst tva potentiella leverantérer vid stérre
investeringar

- Att medlemmarna deltar och engagerar sig i féreningens aktiviteter som exempelvis stédddagar,
malningsarbete, upprustning av gemensamma lokaler och andra ytor etc.
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Milj6, klimat och servicemal
Bostadsrattsféreningens forvaltning och skétsel ska ha en tydlig miljgprofil. Genom ett 6kat
klimatengagemang verka for minskade energikostnader fér de boende . Skapa forutsattningar for att

. det finns en laddningsinfrastruktur i fSreningen och att tillhandahalla laddplatser i omrédet.
Fastighetsunderhallet skall upphandlias till ratt kostnad med god kvalitet samt reparationer och service |
lagenheterna ska ske skyndsamt och med hég kvalitet.

Detta genom bland annat:
Sopsorterlng och atervinning samt insamling av matavfall
Miljokrav pa entreprendrer
Krav i upphandling och avtal
Fossilfria elavtal
Skapa forutsattningar for att det finns en langsiktig laddningsinfrastruktur
Effektiv och klimatsmart ventilation i lagneheterna

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheterna Viksjo 9:141 i Jarfalla kommun. Byggnaderna i vilka
man uppléter bostadsl&genheter och lokaler, uppfordes 1982. Fastigheternas areal uppgér enligt
taxeringsbeskedet till 33 906 m?. Taxeringsvéardet &r 136 673 tkr, varav byggnadsvérdet ar 97 028 tkr
och markvardet 39 645 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 113 11103
Lokaler (ink forrad) 2 82
Garage 53
Bilplatser _ 85
MC-platser 7
11185
Forvaltning

- Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.
- Markskétsel har enligt avtal skétts av AB C Malms Tradgardsanlaggningar.

- Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledaméter

Bengt Harju Ordférande

Malou Sérenstam Vice ordférande/ ekonomi
Jessica Hedrén Sekreterare

Hakan Pettersson

Henrik Frid

Edyta Skora HSB representant

Styrelsesuppleanter
Sandra Eriksson
Peter Melander
Ewa Aglind

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden fér Malou Sérenstam, Bengt Harju,
Jessica Hedrén, Hakan Pettersson samt bland suppleanterna Sandra Eriksson.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bengt Harju, Malou Sérenstam, Jessica Hedrén och Hakan Pettersson, tva i
férening.

Medlemmar

Medlemstidningen Vi pa Fjallet har kommit ut 7 ggr under aret. Darutéver har information delats ut
avseende stdddagar, boendeinformation fér nyinflyttade, information om hur sortering och
avfallsatervinning fungerar i omradet.

Foreningen har en egen hemsida, dar det finns aktuell information;
www.hsb.se/norrastorstockholm/fjallet

Revisorer
Revisorer har varit Mans Frisk med Rolf Wetterhag som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit, Daniel Hjort och Carola Holmstrém med Jenny Svanberg som
sammankallande. Daniel avgick i januari 2022 pga flytt fran omradet.



HSB Brf Fjéllet i Jarfalla 4(17)

716417-4927

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bengt Harju Ordinarie
Jessica Hedrén Ordinarie
Malou Sérenstam Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 6 138 5747 5640 5592 5 386
Avrets resultat, tkr 371 1183 965 727 1211
Fond fér yttre underhall, tkr 3916 3752 2750 2 405 1594
Belaning, kr/kvm totalyta 2 495 2306 2 287 2 360 2431
Rantekanslighet* 53 50 51 52 54
Soliditet, % 37 38 37 35 33
Arsavgifter bostéder, kr/kvm 471 464 455 455 446
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 207 246 197 167 164

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste héjas (pa sikt) om l&neréntorna

hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och &terinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhéll resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 7 202 700 3752195 4 551 577 1183 050
Vinstdisp. enl. stammobeslut 163 360 1019 689 -1 183 050
Avrets resultat 371 366

7202700 3 915 555 5571 266 371 366
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Handelser under aret

Foreningsarbete och stimma

Ordinarie féreningsstdamma genomférdes utomhus den 27 maj 2021 med anledning av pandemin
Covid-19. Medlemmarna gavs ocksa méjligheter att delta med postréstning. Sammantaget deltog 15 st
medlemmar fysiskt pa stdmman och 6 st medlemmar deltog via postréstning.

Pandemin har fortsatta att paverkat féreningens arbete pd manga sétt bland annat genom
begransningar av motesverksamheten under varen. Under hésten s& 6ppnades verksamheten upp
och féreningen har haft utéver stdmman har féreningen 4st fysiska boendemdéten om
garageupprustning och budgetméte. Styrelsen har f6ljt Folkhdlsomyndighetens riktlinjer och
rekommendationer.

Pubkvallar
Pubkvéllarna har inaktiva till november da forsta puben pa nasta tva &r genomférdes med en god
uppslutning. Féreningen planerar att ateruppta Pubkvallarna under varen 2022.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 10 protokollférda sammantraden. | huvudsak har
styrelsen haft fysiska méten men med méjligheter att delta digitalt.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med entreprendr och forvaltaren av fastigheter och mark vid
tva tillfallen. Besiktiningarna protokollférs och ligger tillgrund fér styrelsen budgetarbete.

Overlatelser
Av féreningens 113 bostadslagenheter har 9 st 6verlatits under aret.
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Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2021 har féljande stérre underhallsatgarder genomférts i féreningen:
- 5 st Varmvattenberedare har bytts ut

- Upphandling av garageupprustning gemonférdes under varen.

Garageupprustning

Under éaret har upprustningen av garagerenoveringen upphandlats och startats. Upphandlingen
slutférdes i juni och arbetet med det férsta garaget pa Nypongréand inleddes i september. Arbetet
genomférs i 4 etapper och bada garagen ska vara klart i juni 2022. Styrelsen byggt 28st tillfalliga
p-platser for att klara parkeringsituationen under upprustningen. Inforamtionen har skett via
informationsméten, 6ppet hus och uppsékande verksamhet samt riktade instaser via hemsidan.
Avslutningen av garageupprustningen i det férsta garaget har pausat pga vadret och aterupptas véren
2022.

Laddplatser

Foéreningen har 3st Iaddplatserl dag och planerar | samband med garageupprustning att installera
ytterligare laddplatser pa P-décken for att klara framtida behov av laddplatser, upphandling pagar. For
att fa en bild av hur behover sett ut har styrelsen genomfért en enkét och inbjudit till sérskilda méten
for att diskutera behoven. Styrelsen har ocksa utratt vilka férutsattningarna féreningen har att leverera
tillrackligt med el for laddplatserna. Laddplatserna planeras att installeras under 2022.

AR ATGARD

2021 Entré Nypongrand stenmur Nypongrand 1-5
2021 Garageupprustning p-dack Krakbarsgrand

2021 Installation av las pa bytta altandorrar

2020 Byte av ventilationsaggregat - etapp 3

2020 Byte av balkongdérrar sista etappen

2019 Byte av ventilationsaggregat - etapp 2

2018 Byte av balkongdérrar

2018 Byte av ventilationsaggregat - etapp 1

2018 OVK Obligatorisk ventllatlonsaggregat

2017 Platbekladnad av fonster

2017 Byte av utebelysning stolpar

2017 Byte av balkongdérrar

2017 Ombyggnad av atervinningsrum Jordgubbsgrand
2016 Upprustning tak, takgavlar och takfotter

2016 Stamspolning

2015 Ombyggnad féreningslokal

2015 Anlagt 3st nya p-platser med laddplatser fér hybridbilar
2015 Byte av balkongdérrar 50% genomfort

2015 Radonmatning och atgarder i 5 lagenheter
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Framtida utveckling

Budget for nasta rdkenskapsar
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgiften med 1 % fran och med 1 januari 2022. P-platser och garage &r
oférandrade.

Planerade underhall och investeringar
Féreningens planerade underhéll & dokumenterade i en underhallsplan. Féreningen gér arligen en
revidering och ekonomiska avsattningar till underhallsplanen.

Utéver underhallsplan gor styrelsen i samband med budgeten en aktivitetsplan/verksamhetsplan som
bestammer inriktningen for de planerade atgarderna under kommande &r. Fér 2022 ar det fokus pa att
avsluta garageupprustningen och installera nya laddplatser. Andra aktiviteter som planeras fér 2022 &r

- Upprustning av garaget
- Installation av nya laddplatser pa P-dack
- Upprustning av lekplats
- Planering for upprustning av Fjallugglan.
- Markbesiktning och fastighetsbesiktning.

Langsiktiga projekt
Efter garagerenoveringen har féreningen inga stérre langsiktiga projekt.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 5571 266
Arets resultat 371 366
5942 632
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera 5942 632
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 680 562
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -112 358
Balanserat resultat efter disposition 6 510 836
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3915555
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -568 204
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 3347 351

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Roérelseintékter

Nettoomséattning 2 6 138 058 5747 101

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -3 425 454 -2 569 080

Planerat underhall 4 -680 562 -333 340

Fastighetsskatt -191 597 -188 206

Avskrivningar 5 -1 258 226 -1232 633
-5 555 839 -4 323 259

Roérelseresultat 582 219 1423 842

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1789 1266

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -212 642 -242 058

' -210 853 -240 792

Arets resultat 371 366 1183 050
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 37 611 969 38 102 397

Mark 2 835 000 2835000

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 1890 950 585 536
42 337 919 41522 933

Summa anlédggningstillgangar 42 337 919 41 522 933

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 279 388

Avrékningskonto HSB 3131931 1506 011

Ovriga fordringar 10 49 548 52 938

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 182718 177 390

3364 476 1736727

Kassa och bank 12 528 228 454 210

Summa omsittningstillgangar 3892704 2190 937

SUMMA TILLGANGAR 46 230 623 43713 870
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 202 700 7202 700

Fond fér yttre underhall 3 915 555 3752195
11 118 255 10 954 895

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 5571 266 4 551 577

Arets resultat 371 366 1183 050

5942 632 5734 627

Summa eget kapital 17 060 887 16 689 522

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 8643 073 15 905 239

8643 073 15 905 239

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 262 143 9892 127

Leverantorsskulder 394 311 327 742

Ovriga kortfristiga skulder 14 291 085 303 019

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 579 124 596 221
20 526 663 11119 109

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 230 623 43713 870
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 371 366 1183 050
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1258 226 1232632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1629 592 2415682
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 829 -402
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 37 538 -5 349
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 1665 301 2409931
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -2 073 213 -2 724 881
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 073 213 -2 724 881
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3 000 000 1 000 000
Amortering av langfristiga skulder -892 150 -787 180
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 2 107 850 212 820
Arets kassafléde 1699 938 -102 130
Likvida medel vid arets bérjan 1960 221 2 062 351
Likvida medel vid arets slut 3660 159 1960 221
Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrékning HSB 3131931 1506 011
Kassa och bank 528 228 454 210
3 660 159 1960 221
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fi. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning . n 2,0 2101
Foénster, dérrar Komponentavskrivning 10,0 2027
Ventilation Komponentavskrivning 5 2039
Altandérrar Linjar 3,3 2050
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
L&n som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férléngas.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r
skattefria till den del de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Dérutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2021 2020
Foreningen har inte haft nagra anstélida under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 71400 72 000
Métesarvode 55 300 37 800
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 2440 19 100
Arvode féreningsvald revisor 7 000 7 000
Ovriga arvoden och ersattningar 27 500 17 500
Utbildning och konferenser 4 688 -
Social kostnader 43610 44 168

211 938 197 568
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Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter bostader 5233 608 5 156 064
Hyresintakter lokaler 66 648 68 448
Hyresintékter garage och p-platser 506 999 506 464
Forsakringsersattning 307 130 -
Ovriga intakter 27 189 19 641
6 141 574 5750 617
Avgar
Rabatter/Avdrag -3516 -3 516
6 138 058 5747 101
Not 3 Drift
2021 2020
Fastighetsskotsel 429 631 415 312
Lépande underhall 909 197 267 236
El 198 205 158 525
Vatten 401 848 290798
Sophamtning 250 112 280 091
Fastighetsférsakring 133 037 126 702
Férvaltningskostnader 565 413 541 941
Extern revision 13 625 13125
Personalkostnader 211 938 197 568
Kabel-TV 177 419 177 403
Bredband 21743 21624
Vinterskétsel 52 697 16 380
Ovrig drift 60 589 62 375
3425 454 2569 080
Not 4 Planerat underhall
2021 2020
Utfort underhall bostader - 163 944
Utfort underhall installationer 368 062 26 893
Utfort underhall mark 312 500 67 878
Utfért underhall garage och parkering - 74 625
680 562 333 340
Not 5 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader 1258 226 1232633
1258 226 1232633
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
2021 2020
Réanteintakter bankkonto 107 107
Réanteintakter avréakningskonto HSB 1633 1091
Ovriga ranteintakter 49 68

1789 1266



HSB Brf Fjéllet i Jarfilla 15(17)
716417-4927

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021 2020
Réantekostnader for I1angfristiga skulder 211672 241 048
Ovriga réantekostnader 970 1010
212 642 242 058
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan - 55438 913 53 299 569
-Arets anskaffningar 767 797 2 139 344
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 56 206 710 55438 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 336 515 -16 103 883
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvardet -1 258 226 -1232632
-18 594 741 -17 336 515
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 37 611 969 38 102 398
Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder 96 000 000 96 000 000
Byggnader - lokaler 1028 000 1028 000
97 028 000 97 028 000
Mark - bostader 38 000 000 38 000 000
Mark - lokaler 1645 000 1 645 000
39 645 000 39 645 000
Summa taxeringsvarde 136 673 000 136 673 000
Not 9 Pagaende nyanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 585 536 -
Arets anskaffningar altandérrar - 585 536
Arets anskaffningar garagerenovering & laddboxar 1890 950 -
Overfort tilll ombyggnad -585 536 -
Redovisat varde vid arets slut 1 890 950 585 536
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 641 641
Skattefordringar 48 907 52 297
49 548 52 938
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 44 360 44 353
Fastighetsforsakring 138 358 133 037
182718 177 390
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 492 507 418 596
SBAB 35721 35614
528 228 454 210
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 852487552 0,850 2025-08-25 5102 348 5 354 498
Swedbank 2754252340 0,770 - - 9 000 000
Swedbank 2951180187 1,090 2022-01-25 4 000 945 4 060 945
Swedbank 2952960074 0,570 2023-09-25 4289 423 4 669 423
Swedbank 2954227225 0,382 - 12 000 000 -
Stadshypotek 408645 0,850 2022-01-30 2 512 500 2712 500
27 905 216 25 797 366
Nasta ars beraknade amortering -1 008 698 -892 127
Nasta ars l[aneomsattning -18 253 445 -9 000 000
Kortfristig del -19 262 143 -9 892 127
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 643 073 15 905 239
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 22 861726 21336 731
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 42 849 000 42 849 000
Varav obeldnade -1 354 100 -1 354 100
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 41 494 900 41 494 900
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 3732 10 430
Arbetsgivaravgift 1787 7 023
Inre fond 285 566 285 566
291 085 303 019
Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 500 194 507 614
Upplupna rantekostnader 17 831 18 994
Upplupen el 24 346 16 943
Upplupen vatten - 22 559
Upplupen soph&mtning 6 854 19 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 899 10 862
579124 596 222
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Fjallet i Jarfalla, org.nr. 716417-4927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fiallet i
Jarfalla for r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, och att ldmna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentiig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvéander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
ill datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjallet i Jarfalla for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoins ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mans Frisk

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



