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Ordlista
Anläggningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda att stadigvarande användas i fören-
ingen. 

Avskrivning När en anskaffningsutgift för 
en tillgång inte kostnadsförs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fördelas på så många år som 
är den beräknade ekonomiska livslängden.

Balansräkning En sammanställning över 
föreningens tillgångar, skulder och eget 
kapital.

Förvaltningsberättelse Del i årsredovis-
ningen där styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd för utgif-
ter för reparationer i en bostadsrättslägen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrättens 
första ägare gjorde.

Kapitaltillskott Då föreningens medlemmar 
betalar mer insatser. Detta kan göras för 
att t.ex. betala av på föreningens lån eller 
reparera huset. Tillskottet kan användas för 
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning inom ett år.

Likviditet Föreningens betalningsförmåga 
på kort sikt.

Långfristiga skulder Skulder som förfaller 
till betalning efter mer än ett år.

Omsättningstillgångar Tillgångar som är 
avsedda för omsättning eller förbrukning.

Resultaträkning En sammanställning på 
föreningens intäkter och kostnader under 
räkenskapsåret.

Soliditet Föreningens betalningsförmåga på 
lång sikt.

Underhållsfond Fond för framtida repara-
tioner och underhåll som föreningen gör 
avsättning till årligen. Storleken på avsätt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av års-
stämman. Kallas även yttre reparationsfond. 
Fonden innehåller dock inga pengar.

Upplupna intäkter Intäkter som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
skickats eller betalning erhållits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhör 
räkenskapsåret men där faktura ännu ej 
erhållits eller betalning gjorts.

Upplåtelse Sker då en bostadsrätt skapas 
första gången vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplåtelseavgift En avgift som föreningen 
kan ta ut tillsammans med insatsen när 
en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut om 
föreningen upplåter en bostadsrätt först då 
föreningen har varit igång en tid. 

Upplåtelseavtal Det avtal som skrivs mellan 
föreningen och bostadsrättens köpare då 
bostadsrätten köps för första gången.

Årsavgift Avgiften som bostadsrättsägare 
betalar till föreningen för att täcka förening-
ens kostnader.

Årsstämma Föreningens högsta beslutande 
organ. 
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Blinka, med säte i Haninge kommun, får härmed avge 
årsredovisning för räkenskapsåret 2021. Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även 
omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken ska användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som en medlem har på grund av 
upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen bildades den 3 juli 2017 och registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2017.
 
Föreningens skattemässiga status
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens stadgar 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2017.
 
Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten Täckeråker 1:235 i Haninge kommun. 
Föreningen består av ett flerfamiljshus med 109 bostadsrätter samt två uthyrningslokaler.
Den totala boarean (BOA) är ca 5 193 kvm och lokalarean (LOA) är ca 185 kvm. Inflyttning i fastigheten 
har skett under december 2020 till maj 2021. Vid räkenskapsårets slut var alla bostadslägenheter 
upplåtna med bostadsrätt.
 
Lägenhetsfördelning:  
44 st  1 rum och kök
44 st  2 rum och kök
14 st 3 rum och kök
  7 st  4 rum och kök
109 st  
 
Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade hos Trygg-Hansa. I försäkringen ingår även kollektivt 
bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 
 
Entreprenaden blev godkänd efter en slutbesiktning den 19 maj 2021. 
Garantitiden är fem år för entreprenaden och garantibesiktning ska verkställs inom två år från godkänd 
entreprenad.
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Föreningens lokaler/hyreskontrakt 
Föreningen har två uthyrningslokaler. Lokalavtal är tecknat för samtliga lokaler och löper enligt 
följande:
 
Verksamhet Momspliktig Yta m2 Löptid 
Wokrestaurang ja 69 2021-03-30  - 2026-03-29
Pizzeria ja 116 2021-03-30 -  2031-03-29
 
Föreningen är frivilligt momsregistrerad och redovisar moms för uthyrning av lokaler.
 
Gemensamhetsanläggningar
Föreningen är delaktig i fyra gemensamhetsanläggningar tillsammans med fastigheten Täckeråker 1:234 
avseende innergård, lägenhetsförråd, fettavskiljare samt cykelförråd. Andelstal för GA:73 innergård 
7004/12537, GA:74 förrådskällare 109/185, GA:75 fettavskiljare 185/254 och GA:77 cykelförråd där 
andelstalet är 109/185. Anläggningarna förvaltas förvaltas genom delägarförvaltning. 
 
Ekonomisk förvaltning
Föreningen har tecknat avtal med Fastum AB gällande ekonomisk förvaltning
 
Teknisk förvaltning. 
Föreningen har tecknat avtal med Etcon Fastighetsteknik AB gällande förvaltning/fastighetsskötsel.
 
Styrelse
Styrelsen har från ordinarie föreningsstämma den 31 maj 2021 till extrastämma haft följande 
sammansättning:
 
Ledamöter Inger Ersberg Söderin Ordförande

Håkan Erson
Hans Lindström
Johan Lindmark
Sofie Borgstedt

Suppleanter Alexander Måblad
Selma Redzic
Anton Bergström
Brusik Burhan

 
Styrelsen har efter extrastämma den 27 september 2021 haft följande sammansättning:
 
Ledamöter Brusik Burhan Ordförande

Sofie Borgstedt
Alexander Måblad
Anton Bergström
Anna Prave

Suppleanter Martina Lindström
Amanda Sundelius

 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening.
Styrelsen har under året haft elva (sex) protokollförda sammanträden.
 
Valberedning
Styrelsen agerar valberedning till nästa stämma.
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Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Örjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
 
Arvoden
 
Kostnaden för byggandestyrelsens arbete samt revision ingår i kontraktssumman fram till 
avräkningsdagen och erläggs av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie stämma beslutade att arvodet till 
styrelsen (exkl byggandestyrelsen) skall utgå med 2,25 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter. 
Ersättning till föreningens revisorer blir skäligt belopp enligt ingiven räkning. 
Under året har föreningen inte haft någon anställd.
 
Yttre fond
Avsättning för föreningens fastighetsunderhåll skall enligt föreningens stadgar göras i enlighet med av 
styrelsen upprättad underhållsplan. Första årets avsättning sker enligt ekonomisk plan.
 
Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprättats och den registrerades av Bolagsverket den 8 september 2020. 
Tillstånd att upplåta bostadsrätt erhölls av Bolagsverket den 8 september 2020.
 
Årsavgifter
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. 
 
Föreningens fastighetslån
Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not.
 
Skatter och avgifter
Taxeringsvärdet är ännu inte fastställt för fastigheten Täckeråker 1:235 men beräknas till 96 174 000 kr 
varav 80 936 000 kr byggnader och 15 238 000 kr mark. Bostadslägenheterna är efter värdeåret 2021 helt 
befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 16 utgår full fastighetsavgift. Fastighetsskatt för 
lokaler utgår från år ett och är för närvarande en procent av taxeringsvärdet för lokaler.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Föreningens ekonomi 
Bostadsrättsföreningen har haft Danske Bank som finansierande bank för projektet. Avräkningsdag, 
dvs den dag som kostnader och intäkter gick över från byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, till 
föreningen fastställdes till den 30 juni 2021. Ikano kommer enligt totalentreprenadavtalet ersätta
föreningen för uteblivna lokalintäkter samt fastighetsskatt under två år för fullt uthyrt enligt den
ekonomiska planen.
 
Föreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avräkningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt följande uppställning:
 
Anskaffningskostnad   305 146 335 Insatser 225 985 000
Likviditetsreserv 80 000 Fastighetslån 77 895 000

_________ Avdragsrätt moms 1 346 335
S:a anskaffningskostnad 305 226 335 S:a finansiering 305 226 335
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Enligt ekonomisk plan beräknas årsavgiften inklusive bredband uppgå till i genomsnitt ca 765 kr/kvm 
BOA per år.
 
Det slutliga anskaffningsvärdet för föreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgår till 
305 226 335 kr, varav mark ingår med 48 347 993 kr.
 
Medlemsinformation
 
Förändringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början 104 3
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 55 103
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret -10 -2
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut 149 104
 
Under året har åtta (två) bostadsrätter överlåtits. 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift vid andrahandsupplåtelse
Överlåtelse- och pantsättningsavgift samt avgift för andrahandsupplåtelse tas ut enligt stadgar. 
Överlåtelseavgift betalas av säljaren och pantsättningsavgiften betalas av pantsättaren. 
Överlåtelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsättningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp. 
Avgift för andrahandsupplåtelse = 10% av prisbasbeloppet per år, betalas månadsvis. 
Prisbasbeloppet år 2022 är 48 300 kr (år 2021 47 600 kr).
 
Flerårsöversikt (tkr) 2021     
Nettoomsättning 2 217     
Resultat efter finansiella poster -976     
Soliditet (%) 74,1     
Resultat exkl avskrivningar 859     
Fastighetslån/kvm, kr 14 904     
Årsavgifter/kvm, kr 743     

År 2021 speglar resultatet perioden efter avräkningsdagen, från den 1 juli till den 31 december.
 
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader.
 
Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
 
Resultat exkl avskrivningar
Resultat med justeringar av kostnader för avskrivning av föreningens fastighet.
 
Fastighetslån/kvm
Föreningens totala fastighetslån dividerat med bostadsrättsarea.
 
Årsavgifter/kvm
Föreningens totala årsavgifter dividerat med bostadsrättsarea.
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Förändring av eget kapital 

Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt

insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 57 597 500 0 0 0 57 597 500
Ökning av medlemsinsatser 168 387 500    168 387 500
Enligt avräkning  18 353   18 353
Årets resultat   -975 841 -975 841
Belopp vid årets utgång 225 985 000 18 353 0 -975 841 225 027 512

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
årets förlust -975 841
 
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 77 900
i ny räkning överföres -1 053 741

-975 841
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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1

2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

 
 
 
 
Resultaträkningen för år 2021 speglar perioden efter avräkningsdagen från den 1 juli till 
den 31 december.
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 2 217 165 0
Summa rörelseintäkter 2 217 165 0

Rörelsekostnader
Driftskostnader 3 -805 695 0
Övriga externa kostnader 4 -79 049 0
Styrelsearvode och ersättningar 5 -61 382 0
Avskrivningar -1 834 459 0
Summa rörelsekostnader -2 780 585 0

Rörelseresultat -563 420 0

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -412 421 0
Summa finansiella poster -412 421 0

Resultat efter finansiella poster -975 841 0

Årets resultat -975 841 0
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2021-12-31 2020-12-31

 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6 301 965 541 0
Pågående nyanläggningar 7 0 259 928 891
Summa materiella anläggningstillgångar 301 965 541 259 928 891

Summa anläggningstillgångar 301 965 541 259 928 891

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 037 0
Övriga fordringar 6 335 0
Avräkningskonto förvaltare 1 390 372 14 125 073
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 144 295 0
Summa kortfristiga fordringar 1 556 039 14 125 073

Kassa och bank
Kassa och bank 3 000 0
Summa kassa och bank 3 000 0
Summa omsättningstillgångar 1 559 039 14 125 073

SUMMA TILLGÅNGAR 303 524 580 274 053 964
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1

2021-12-31 2020-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 225 985 000 57 597 500
Fond för yttre underhåll 18 353 0
Summa bundet eget kapital 226 003 353 57 597 500

Fritt eget kapital
Årets resultat -975 841 0
Summa fritt eget kapital -975 841 0
Summa eget kapital 225 027 512 57 597 500

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 57 296 250 0
Summa långfristiga skulder 57 296 250 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 20 101 750 0
Förskott från kunder 203 502 0
Leverantörsskulder 154 460 0
Skulder hos entreprenören 10 0 216 409 216
Övriga skulder 24 747 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 716 359 47 248
Summa kortfristiga skulder 21 200 818 216 456 464

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 524 580 274 053 964
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Kassaflödesanalys Not
1

2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

Den löpande verksamheten
 

Resultat efter finansiella poster -975 841 0
 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 1 852 812 0
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 876 971 0
 
 

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
 

Förändring av kundfordringar 98 826 963 0
 

Förändring av kortfristiga fordringar -150 630 0
 

Förändring av leverantörsskulder 154 460 0
 

Förändring av kortfristiga skulder 1 867 985 216 456 464
 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 101 575 749 216 456 464
 
 

Investeringsverksamheten
 

Investeringar i materiella anläggningstillgångar -43 871 109 -259 928 891
 

Kassaflöde från investeringsverksamheten -43 871 109 -259 928 891
 
 

Finansieringsverksamheten
 

Förändring av medlemsinsatser 69 545 500 54 147 500
 

Förändring av långfristiga skulder -139 981 841 0
 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -70 436 341 54 147 500
 
 

Årets kassaflöde -12 731 701 10 675 073
 
 

Likvida medel och avräkningskonto
 

Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 14 125 073 3 450 000
 

Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 1 393 372 14 125 073
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärden där inget annat anges.
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.
 
Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll redovisas i enlighet med bokföringsnämndens allmänna råd 
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhåll enligt stadgarna, görs i bokslutet när avräkning skett.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är 
direkt hänförliga till förvärvet.
 
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter 
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
 
För vissa av de materiella anläggningstillgångarna har skillnaden i förbrukningen bedömts vara 
väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. När en 
komponent i en anläggningstillgång byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla 
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras. Komponentavskrivning tillämpas 
från och med 1 juli 2021.
 
Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Stomme, grund 120 år
Stammar, värme 60 år
El 40 år
Fasad 50 år
Yttertak 40 år
Ventilation 25 år
Transport (hiss) 25 år
Inre underhåll 120 år
Styr och övervakning 15 år
Resterande byggnad 120 år
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Not 2 Nettoomsättning

2021 2020

Årsavgifter bostäder 1 928 820 0
Hyresintäkter, lokaler 203 001 0
Fastighetsskatt 13 090 0
Bredband 57 530 0
Vatten 5 026 0
Uppvärmning 7 700 0
Avgift andrahandsupplåtelse 1 998 0

2 217 165 0

 
Not 3 Driftskostnader

2021 2020

Fastighetsskötsel 74 622 0
Trädgårdsskötsel 10 134 0
Städkostnader 62 910 0
Hyra av entrémattor 11 038 0
Snöröjning/sandning 12 011 0
Systematiskt brandskyddsarbete 30 785 0
Hisskostnader 13 376 0
Reparationer 24 277 0
Underhåll 30 300 0
Gemensamhetsanläggning 5 308 0
El 67 547 0
Värme 171 708 0
Vatten och avlopp 91 433 0
Avfallshantering 50 853 0
Försäkringskostnader 28 656 0
Kabel-tv 5 100 0
Bredband 40 756 0
Förbrukningsinventarier 73 931 0
Förbrukningsmaterial 950  

805 695 0
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Not 4 Övriga externa kostnader

2021 2020

Kreditupplysningar 738 0
Föreningsgemensamma kostnader 6 775 0
Revisionsarvode 10 100 0
Ekonomisk förvaltning 53 378 0
Bankkostnader 360 0
Övriga poster 7 698 0

79 049 0

 
Not 5 Styrelsearvode och ersättningar

2021 2020

Styrelsearvode 47 071 0
Sociala avgifter på arvoden 14 311 0

61 382 0

 
Not 6 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärden byggnader 0 0
Omklassificeringar 256 798 342 0
Investeringsmoms -1 346 335 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 255 452 007 0

Ingående avskrivningar 0 0
Årets avskrivningar -1 834 459 0
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 834 459 0

Omklassificeringar 48 347 993 0
Utgående redovisat värde mark 48 347 993 0

Utgående redovisat värde 301 965 541 0

Taxeringsvärden byggnader 65 229 000 0
Taxeringsvärden mark 15 238 000 0

80 467 000 0
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Not 7 Pågående nyanläggningar

2021-12-31 2020-12-31

Ingående anskaffningsvärde 259 928 891 0
Årets aktiveringar 45 217 444 259 928 891
Omklassificeringar -305 146 335 0

0 259 928 891

 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2021-12-31 2020-12-31

Försäkringskostnader 87 569 0
Kabel-TV, bredband 29 043 0
Ekonomisk förvaltning 27 683 0

144 295 0

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

Danske Bank 0,87 2022-06-30 19 351 750 0
Danske Bank 0,97 2023-06-30 19 348 750 0
Danske Bank 1,09 2024-07-01 19 348 750 0
Danske Bank 1,29 2026-06-30 19 348 750 0
Avgår kortfristig del av lån   -20 101 750 0

  57 296 250 0

Föreningen har lån som förfaller till betalning under kommande räkenskapsår, varför de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktär är finansieringen av långfristig karaktär och
styrelsens bedömning är att lånen kommer att förlängas vid förfall.

Kortfristig del av lån:
Lån som förfaller kommande räkenskapsår: 19 351 750 kr
Planerad amortering kommande räkenskapsår: 1 000 000 kr, varav 250 000 kr ingår i lån som förfaller.
 
 
Not 10 Skulder hos entreprenören

2021-12-31 2020-12-31

Reversskulder Ikano Bostadsutveckling AB 0 216 379 841
Övriga skulder 0 29 375

0 216 409 216
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Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2021-12-31 2020-12-31

Räntekostnader 2 268 0
Styrelsearvoden 42 267 0
Sociala avgifter 13 258 0
Revisionsarvode 20 018 0
El 19 947 0
Fjärrvärme 82 508 0
Snöröjnings/sandning 1 599 0
Förutbetalda avgifter och hyror 534 494 47 248

716 359 47 248

 
Not 12 Ställda säkerheter
 

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 77 895 000 0
77 895 000 0

 
Haninge den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter 
 
 
 
Sofie Borgstedt Alexander Måblad

Anton Bergström Brusik Burhan

Anna Prave

 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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