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Org.nr. 717600-8105

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Arsredovisning

for

Brf Blackhornet

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Blackhomet registrerades 1970.12.03. Féreningen &r ett privatbostadsfdretag,

en s.k. 8kta bostadsrattsférening. Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas

ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till

nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen redovisar moms for individuell matning av

hushallsel till de boende.

Fastigheten

Féreningen forvarvade 1971 fastigheten Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i TryggHansa genom Sékra Sak AB

Foreningens fastighet bestar av:

7 bostadshus i 2 vaningar

4 bostadshus i 3 vaningar
4 bostadshus i 6 vaningar
2 kvartershus och 8 garagebyggnader

Foéreningen upplater 316 lagenheter med bostadsratt.

Byggnadernas

1 rum med kokvra 4 st 148 m°
1 rum och kak 84 st 3476 m°
2 rum och kok 88 st 5468 m’
3 rum och kok 96 st 7244 m
4 rum och kék 44 st 3916 m’
Total bostadsarea uppgar till 20 252 m2
Garage 88 st
Parkeringsplatser 182 st (varav 2 st med elladdning och 16 st
besbksparkeringar)
uppvarmning &r fjarrvarme.
Ett axplock av genomfort underhall
Nya varmepumpar 2019
Energideklaration 2020
Radonmatning 2020
Planteringar 2020
Energisparatgarder: Installation av varmevéxlare,
rening av varmesystem, installation avgasare 2020
Termostat/ventilbyte 2021
Tva hissar 2021
Ny ledbelysning 2021
Tva hissar 2022
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Styrelsen Valdtom
Karin Hammarsten Ordférande 2023
Jorgen Akerstrom Vice ordférande 2024
Ulrika Detrumf Sekreterare 2023
René Fernandez Ledamot 2024
Kerstin Andersson Suppleant 2023, avgatt under aret
Mahsa Chenari Suppleant 2023
Revisorer
BOREYV Revision AB Extern revisor 2023
Anna Thorell Intern revisor 2023

Valberedning

Jan-Erik Tannfors Sammankallande 2023
Henrik Eriksson 2023

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie fdreningsstamma holls 2022.05.10. En extra féreningsstamma hélls 2022.06.01
for fyllnadsval av en suppleant.

Styrelsen har under 2022 haft 10 st protokollférda sammantréaden.

Planeringsdag var den 15 november 2022.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande féretag:

HSB, Upplands Boservice (fastighetsskdtsel och ventilation), Ekeby Stad (stad), Tele2 (Kabel-TV),
Halebop/Telia (bredband), ERAB (el-styrning), Presto (SBA), Uppsala Lyftservice

(hisservice), Las- och sékerhetscenter (nyckelhantering), Aimo Park (parkeringsévervakning),
Mobility46 (laddning fér elbilar), Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning),
Vattenfall (elnat), Bodens energi (el), Recover (platongolvsbesiktning och forsakringsarenden),
Uppsala kommun (lekplatsbesiktning), Uppvit (tvattstugeservice), RagnSells (atervinning),

SH Bygg (byggservice och forsakringsarenden), Anticimex (skadedjur, brunnar/lador)

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2022 har 31 st dverlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 29 st).

Medlemmar vid arets slut var 349 st (foregdende ar 346 st).

Foreningens policy for andrahandsuthyrmingar &r att tillata andrahandsuthyrning endast néar det kan visas,
att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervanda och darmed behover
bostadsratten. 56 st andrahandsuthymingar under 2022 (foregaende ar 68 st).

Fastighetsunderhall under aret
Foéreningens underhall och reparationskostnader har uppgatt till 5 150 754 kr, varav utgifter avseende
hissprojektet, 817 119 kr, har aktiverats pa balansrakningen. Byte av hissama uppgar till totalt 2 345 664 kr
och kommer att skrivas av under 40 ar. Reparationer har uppgatt till 727 827 kr och férsakringsskador
till 2 236 543 kr.
De storsta atgarderna under aret har varit:

Hissprojekt 817 119 kr

Byte av stamventiler 749 357 kr
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Avgiftsdndringar

Arsavgiftema har hojts med 2% fran 1 januari 2022. Fran 1 januari 2023 hojs arsavgifterna med 10%.

Ekonomi, jamférelsetal

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 17 326 17 162 16 850 16 809
Rorelseresultat efter finansiella poster (tkr) 1707 116 2379 2202
Balansomsilutning (tkr) 45013 45 696 45 112 44 522
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 19,46% 15,43% 15,37% 10,23%
Bankskuld/Igh yta (kr/mz) 1571 1634 1705 1770
Arsavgift bostader per 31.12 (kr/m2) 748 733 719 705
Réntekanslighet (rantebarande skuld 31.12/ 2,1% 2,2% 2,4% 2,5%

redovisad arsavgift)

Vad har hant under 2022

Foreningens styrelse &r tillsatt av alla vara medlemmar pa arsstimman for att pa basta satt tillvarata

vara gemensamma intressen for ett gott boende. Men det ar inte alltid 1att att se vad styrelsen faktiskt gor,
och darfor folier har nagra exempel pa vad vi arbetat med under aret;

+ Foéreningslokalen varit uthyrd 58 ggr och évernattningsrummen 70 dygn

. Atgérdat en rad incidenter;
9 st forsékringsarenden i fastigheter (brand, lackage, inbrott mm)
2 (sekretess) storre arenden till myndigheter/utredningar, upprepade stéringar frdn grannar mm

- Aterstalining efter brand i hoghus dec 2021, ytskikt i bade Igh och fastighet, ny hiss. Arbetet har dragit
ut pa tiden pga pandemi, sjukdomsfall, utbrutet krig som gjort det svart att fa tag pa varor.

+ Planerat och budgeterat for kommande ar
+  Genomfért nédvéndiga besiktningar t e x, lekplatser, flyttbesiktningar, platongolv, OVK
+ Energisparatgéarder;

Fortséttning byte av shuntar och pumpar

Byte av stamventiler till tryckreglerande ventiler
Injustering och luftning radiatorer

+ Planerat och utfért en del av férstudie fér ev stamrenovering

Nytt avtal f6r parkeringsévervakning upphandlat
+ Tagit bort 1 st lekpark som erséatts med parkmdbler och grillplats

« Utbyte av resterande 2 hissar, vi har fatt beviljat bidrag pa anstkan fran Lansstyrelsen for
moderniseringen

+ Fonsterjustering pa samtliga foénster frAn 2014, ca 2 000 st

Planerade projekt fér 2023
« Se dver belysning/armaturer, fortsatta utbyte till LED
+ Fortsatta férstudie fér ev stamrenovering

Underhallsplanering

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens byggnadsvérde eller taxeringsvérde.

Foéreningen har uppréattat en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt.

Styrelsen beddomer att folja underhallsplanen, vilket innebéar en avsattning med 2 025 200 kr per ar.
Foéreningen har under aret amorterat 1 273 500 kr (3,8%) av féreningens ingadende skuld 2022.
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Férandring av eget kapital
Insatser Yttre repara-

tionsfond
Belopp vid arets ingang 1476 844 4900 514
Disposition av 2021 ars resultat 2 025 200
Uttag enligt stAmmobeslut -2 837 186
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1476 844 4 088 528

Balanserat
resultat

558 406
927 613

1486 019

Arets
resultat

115 627
-115 627

1707 518
1707 518

Forslag till resultatdisposition:
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Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstimmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

1486 019
1707 518

3 193 537

2 025 200
-749 357
1917 694

3 193 537
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

El
Bredbandsavgift

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Ovriga intakter

Summa intidkter

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2022

15 146 374
1 095 236
785 447
299 400

1 339 403
490 468

-0 872 684
-368 340
-538 124

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnader och renoveringar
Installationer

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

-727 827
-2 236 543
-1 369 265

-1 487 650
-244 333

11 497
-347 594

RESULTATRAKNING

INTAKTER

Not

17 326 457

1829 871
19 156 328

2

2021

14 849 376
1081 927
709 656
520 829

642 435
399 642

RORELSENS KOSTNADER

-10 779 148

-4 333 635

-267 947

-1 731 983

2 043 615

-336 097

1707 518

1707 518

»

-9 879 041
-357 615
-515 774

-704 737
-695 595
-3 676 501

-1472 990
-244 333

0
-317 339
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17 161 788

1042 077
18 203 865

-10 752 430

-5 076 833

-224 253

-1 717 323

433 026

-317 339

115 687

115 687
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2022 Not 2021
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 31 962 422 6 32 632 953
Installationer 479 170 7 723 503
Mark 2610000 35051592 2610 000 35 966 456
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Medlemsavgifter/hyror 31 419 61 886
Ovriga fordringar 259 158 8 324 713
Forutb kostnader och uppl intakter 775 307 1065884 9 728 320 1114 919
Kassa och bank 8 895 750 8614 187
SUMMA TILLGANGAR 45 013 226 45 695 562

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatsskapital 1476 844 1476 844
Yttre reparationsfond 4 088 528 5565 372 4 900 514 6 377 358

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1486 019 558 406
Arets resultat 1707 518 3 193 537 115 627 674 033

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15159500 10 23 875 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 16 653 524 10 9211 524
Leverantorsskulder 2 609 040 4 093 723
Egna skatteskulder 44 070 43 048
Momsskuld 30 402 0
Personalens kallskatt 36 858 29 070
Sociala avgifter 35 377 27 327
Depositioner 0 30 640
Upplupna kostnader 236 802 11 58 435
Forskottsinbetalda hyror/avg 1448 744 21 094 817 1275 404 14 769 171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 013 226 45 695 562
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Lan som forfaller nastkommande rédkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foéreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséattas/férlangas.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tilgangens berédknade nyttjiande period.

Huvudindelningen &ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 6. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 67 ar Asfaltering avskriven
Sakerhetsddrrar 25 ar Nya entréer 40 ar
Ombyggnad fastighetsforb. 50 ar Lassystem 20 ar
Tak avskriven Varmepumpar 10 ar
Malning takkondens 20 ar Byte hissar 40 ar
Fénsterbyte 50 ar Elinstallationer 15 ar
Garage 15 ar Varmeaterv. 10 ar
Markanldggning avskriven

Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och berdknad ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

Not nr 1 Hyresintéakter

2022 2021
Hyra garage 527 274 524 500
Hyra parkering 526 473 514 965
Hyra férrad 41 489 42 462
Summa 1 095 236 1081 927
Not nr 2 Ovriga intikter

2022 2021
Parkeringsintéakter 137 659 112 635
Avgift andrahandsupplatelser 254 696 266 566
Gemensamhetslokaler 11 800 10 200
Ovriga kortfristiga fordringar 86 313 10 241
Summa 490 468 399 642
Not nr 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel, entreprenad 1 377 440 1 370 268
Fastighetsskdtsel, extra tjanster 425 664 159 083
Stadning Entreprenad 504 694 616 137
Obligatoriska besiktningar 196 775 11 158
Hisskostnader 31 050 108 519

transport 2 535 623 2 265 165



Brf Blackhornet
Org.nr. 717600-8105

transport
Serviceavtal
Gemensamhetslokaler
El
Véarme
Vatten
Sophamtning
Forsékringar
Kabel TV/Bredband
Férbrukningsinventarier
Revision
Ovriga fastighetskostnader

Summa

Not nr 4

2 535 623
366 437
14 070

1 430 566
2 308 188
1125 225
623 582
602 160
435 748
84 855

21 838
324 392

9 872 684
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2 265 165
357 269
1523
1504 183
2474 213
1201 093
548 081
550 775
599 115
31 840
20 050
325 734

9 879 041

Fastighetsskattavgift

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2021 uppgick till maximalt 1 459 kr/lgh och f6r 2022 maximalt 1 519 kr/lgh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

Not nr 5

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arvoden till styrelsen

Ovriga arvoden och erséttningar till styrelsen
Revisionsarvode

Valberedning

Ersattning for 6vriga uppdrag

Summa Iéner och arvoden

Sociala avgifter

Summa Iéner, arvoden sociala avgifter

Not nr 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvéarde
Markvarde

Summa taxeringsvéarde

2022
106 800
90 260
2500

2 500

6 480
208 540
59 407
267 947

2022
320 812 000

207 035 000
113 777 000

320 812 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

315 000 000
5812 000

2022
22 633 742

-19 072 941
-339 506

19 412 447
3 221 295

Personalkostnader

2021
113 800
54 200
2500

2 500

1 600
174 600
49 653
224 253

Gamla Uppsala 86:53
2021

224 473 000

156 696 000
67 777 000

224 473 000

219 000 000
5473 000

2021
22 633 742

-18 733 435
-339 506

-19 072 941
3 560 801
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Sakerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Fardigstéllande standardférbéattringar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Tak
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Malning takkondens

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Fénsterbyte

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Garage

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Markanldggning
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvédrde enligt plan

Asfaltering
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Nya entréer

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéarde enligt plan

Lassystem

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

4100 150

-1 804 066
-164 006

-1 968 072
2132078

9 754 526

-4 396 368
-195 091

-4 591 459
5163 067

6 915 000
-6 915 000
0

1 362 500

-613 125
-68 125

-681 250
681 250

15 575 535

-2 180 577
-311 511

-2 492 088
13 083 447

1 000 000

-466 669
-66 667

-533 336
466 664

8 400 000
-8 400 000
0

2 045 626
-2 045 626
0

2047 493

-153 561
-51 187

-204 748
1842 745

2 594 308

-454 003
-129 715

-583 718
2010 590
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4100 150

-1 640 060
-164 006

-1 804 066
2 296 084

9 754 526

-4 201 277
-195 091

-4 396 368
5358 158

6 915 000
-6 915 000
0

1 362 500

-545 000
-68 125

-613 125
749 375

15 575 535

-1 869 066
-311 511

-2 180 577
13 394 958

1 000 000

-400 002
-66 667

-466 669
533 331

8 400 000
-8 400 000
0

2 045 626
-2 045 626
0

2047 493

-102 374
-51 187

-153 561
1 893 932

2 594 308

-324 288
-129 715

-454 003
2 140 305
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Varmepumpar

Iongéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Hissar
Omfoért frin pdgdende arbeten
Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
Avskrivning har paborjats fran 1 oktober 2022

Pagaende arbeten

Uppfort under aret

Omféring till hissar

Utagende restvérde enligt plan

Summa bokfort varde
Notnr 7

Elinstallationer

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Varmeatervinning

Iongéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

Summa bokfoért varde

Not nr 8

Skattekonto

Momsfordran

Elintakter
Parkeringsintakter

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Not nr 9

Foérutbetalda férsadkringskostnader
Férutbetalda kostnader

Summa

1471 828

-294 364
-147 182

-441 546
1 030 282

817 119
1 528 545
2 345 664

0
-14 660

-14 660
2 331 004

1 528 545
0
-1 528 545
0

31 962 422

2022
1437 500
-862 497
-95 833
-958 330
479 170

1 485 000
-1 336 500
-148 500
-1 485 000
0

479 170

2022

1470

0

180 012
47 137
30 539

259 158

2022

575 657
199 650

775 307

Installationer

Ovriga fordringar
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1471 828

-147 182
-147 182

-294 364
1177 464

O O OO O O ©o

99 500
1429 045
0

1 528 545

32 632 953

2021
1437 500
-766 664
-95 833
-862 497
575 003

1 485 000
-1188 000
-148 500
-1 336 500
148 500

723 503

2021

1 406

8 871
169 299
27 367
117 770

324 713

Forutbetalda kostnader

2021

602 160
126 160

728 320
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Notnr 10 Skulder kreditinstitut
Réntejustering Slutférfaliodag Rénta Skuld
Nordea 2023.01.25 2023.01.25 2,26% 1 575 000
Nordea 2023.10.19 2023.10.19 3,38% 6 304 524
Nordea 2023.09.20 2023.09.20 0,77% 8 350 000
Nordea 2024.02.21 2024.02.21 1,37% 7 508 500
Nordea 2025.03.19 2025.03.19 0,89% 8 075 000
Summa fastighetslan 31813 024
Avgér Ian for omférhandling under nésta rakenskapséar -16 229 524
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering -424 000
Summa kortfristiga laneskulder 16 653 524
Summa langfristiga laneskulder 15 159 500
Berdknad laneskuld 2027.12.31 25 153 024
Not nr 11 Upplupna kostnader
2022 2021
Upplupna rantor 81 360 18 342
Upplupet revisionsarvode 21800 20 300
Ovriga upplupna kostnader 133 642 19 793
Summa upplupna kostnader 236 802 58 435
Notnr 12 Stéallda sékerheter
2022 2021

Fastighetsinteckningar 45 044 700 45 044 700
Not nr 13 Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rdkenskapsérets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsaladen 3 /2 2023

M%U\/\/\/\N\J \

Karin Hammarsgen brgeh Akerstrom Ulrika Detrumf

REVISIONSPATECKNING

o .
Revisionsberattelse har avgivits den G mars 2043

-y f%””%f el
—

BOREYV Revision AB Anna Thorell

PETER LuNvOVIB T

RCU {30v



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Bliackhomet, org.nr 717600-8105

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Blackhomet for rikenskapséret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

s utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Blidckhornet for rdkenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokfOringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och &vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den T rary Jﬁ’?’g

Peter Lindqvist
Revisor
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Revisionsberiittelse

Jag, Anna Thorell, &r av Blackhornet, org.nr. 717600-8105, vald lekmannarevisor, for
rikenskapsaret 2022 avger jag hdrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rakenskaper genom stickprov, styrelsens férvaltning genom att
ldsa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stéllning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hirmed foreningsstimman att faststilla balans- och resultatridkningen, att
godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

Uppsala 2023- 02 -122,

{WM%{QM/{

Anna Thorell



Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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