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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN EKTORPSVAGEN

1. Allmént

Bostadsrittsforeningen Ektorpsviigen med org.nr. 769615-4736 har registrerats hos
Bolagsverket 2006-11-17. Bostadsriittsforeningen har till indamal att friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter med bostadsriitt for obegrénsad tid.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
fljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Beriikningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig p vid
tiden for planens upprittande kinda forhllanden.

Beslutet om forvirv innebiir att bostadsrittsforeningen forvirvar samtliga andelar [
Majblommans Ekonomisk Forening (769611-9614). Ddrefter kommer fastigheten att
dverlitas mellan Majblommans Ekonomisk Forening och Brf Ektorpsvigen.
Bostadsritisforeningens forviry kommer att ske genom sd kallad underpriséveridtelse
till fustighetens skattemdissiga restvirde virde, se bilaga 2.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga.

Upplatelse med bostadsriitt avses ske direkt efter planens registrering. Inflyttning har
skett.

2. Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Sicklasn 202:8.
Kommun Nacka.

Férsamling Nacka.
Adress/beldgenhet Ektorpsvigen 9, 11
Tomtarea 5.479 m?,
Agarstatus Aganderiitt.
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Planforhallanden ' Detaljplan (stadsplan) faststélld 2003-12-04.

Servitut /Nyttjanderitt For fastigheten finns ¢j ndgra inskrivna servitut.

Forsikring Fastigheten kommer bli forsikrad till fullvérde.
Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med eft s& kallat
bostadstilligg.

Riintebidrag Rintebidragen kommer enligt forslag (fran

alliansen) avirappastom 2011. 1 ekonomiska
planen har foljande rintebidrag avtagits:

2007 2008 2009 2010
203 836 142 685 101 518 71342

3. Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsér 1971.

Byggnadstyp Flerfamiljshus cfter ombyggnad i nio vaningsplan.

Uthyrmingsbar area 6.504 m’.

Bostadsligenheter Befintliga 84 ligenheter om 3.194 .
Nya 26 lagenheter om 2.312 m’.

Lokaler Sju lokaler om 998 m?.

Garage/p-platser 52 st garage och 2 st p- platser.

Gemensamma utrymmen Trapphus, tviitstuga.

'Uppv‘airmningssystem Anslutet till fjarrvirme.

Ventilation Mekanisk franluftsventilation. Tilluft via
viggventiler.

Hiss TvA personhissar, 4 personer, 320 kg.

Undergrund Berg.

4(15)




Grundliggning Grundmurar /-platta pa berg.

Stomme Birande viiggar av betong.
Bjilklag Armerad betong.
Yttertak Papp.
Fasader Fasadtegel, vissa inslag med plat och tripanel.
Fonster 2-glas indtgdende trifSnster, utv. platbekladda.
Trapphus, entré Natursten pa golv i trappldp.
Handledare av tri, smidesrdcken.
Entréportar: metallpartier med glasinsiag.
Tvittstuga Befintliga:
4 tvittmaskiner.
2 torkskap, en ny och en gammal.
2 centrifuger, gamla.
2 manglar,
[ samband med nybygget kommer tvittstugan aft
kompletteras med fler tvitimaskiner mm.
Sophantering Tv4 sopsicksvixlare.
Ovrigt T byggnaden finns ett skyddsrum i bruk.
3.2 Teknisk status

Betriffande fastighctens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Projektledartuiset, den 2007-01-18 samt reviderat 2007-05-09. De brister
som foreligger pa fastigheten pa “kort sikt” kommmer att atgirdas av nuvarande

fastighetsigare.

4, Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for 2007 ér 24 800 tkr, fordelat pa bostider 19 800 tkr och lokaler

5 000 tkr. Typkod #r 320 (Hyreshusenhet). Efter firdigstalld tillbyggnation kommer
fastigheten att Aséttas ett nytt taxeringsvirde. Detta har enligt ett PM fran Deloitte
bedsmis till 64 000 tkr, fordelat pa bostader 59 000 tkr och lokaler 5 000 tkr. For den
del av taxeringsvirdet som #r hanforlig till den nybyggda bostadsdelen erhalls
skattefrihet i fem pafsljande aren och de dérpé fsljande halv fastighetsskatt.
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Enligt forslag fidn Alliansen kommer fastighetsskatten att slopas for bostider fr o m
2008 och ersiittas med en kommunal avgift om 900 kr/lgh/ar. I prognosen kap 9 har den

nya kommunala avgiften tillimpats fi o m 2008.

5. Foreningens anskaffningskostnad

Kopeskilling 154 520 000
Stampelskatt 0
Pantbrevsuttag 0
Avsitining, rep fond 0
Ombildningskostnader mm 400 000
Féreningens anskaffningskostnad 154 920 000

6. Finansiering

Anskaffningskostnadens fordelning mellan lan i férening och insatser

Kapitalskuld Riénta D Rinta

Amortering  Bindningstid

Kr Kr Kr

Lan i foreningen 50 600 000 4,75% 2403 500 0 Mixat ln
Revers (gj ink. insatser) > 6012 570 176 377

Summa lan 56 612 570 2579 877 0

Insatser 98 307 430

Totalt 154 920 000

1) Medelrintan avser vid kalioyltilifallet (5/7-07) gillande rénta for ete mixat lin (lika fordelat

och beaktat normal *rabatt”) p loptiderna rérligt ach 5 ir med marginal 0,3%. Definitiv riinta fastslds i samband

med Kinets uthetalning,

2) Betalas ndr ¢f inkomna insater kan siljas av foreningen, Reverseintan beriknas som skillnaden mellan hyra och avgif.
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7. Foreningens utgitter

Kapitalkostnader

Rinta och amortering/avskrivning 2 579 877 2 579 877

Drift-och underhallskostnader

Kameral -+ styrelse + revisor 163 400 25 kr/kvm
Fastighetsskotsel + trigrd + sn6 170 000 26
Vatten och aviopp 341983 52
Uppvirmning 720 391 110
El (gemensam) 436 599 60
Hushallssopor 50 000 8
Stidning 82 500 13
Forsikring ) 50 000 8
Ovrigt/oforutsett” 200 000 30
Reparationer 100 000 13 2314 873
352
Avsittningar, skati

Fond for yitre underhall " 192 000
Fastighetsskatt ? 129 200
Inkomstskatt ' 0 321 200
Summa kostnader 5215950

1) Enl freningens stadgar skall 0,3% av fastighetens taxeringsvirde avsittas per ir.
2) Beriknats som att ingen fastighetsskatt utgr for den nybyggda delen,

Detta forutstster jimkning av den delen av fastighetskatten.

3) Denna post uppgér ff om Ar 2 till 100 000 k.




7.1 Historiska driftkostnader

I nedanstiende tabell redovisas historiska driftkostnader for perioden 2005-10 till
2006-11 for fastigheten baserat pd de uppgifter som lamnats av fastighetsigaren.
Dessutom har ett estimat beriknats avseende 12 ménader.

200510-06811 4 272 {inki Klokaler}

Beskrivning Utfall Budget] Estimat utfall *(12/14) Per m2
Kabelt-TV 64 901 67 509 55 629 13
El f&r drift 330 952 345 804 283673 66
Virme 472 626 524 713 405 108 95
Vatten och aviopp 259 231 222 315 222 198 52
Renhélln och stédning 93 895 93 500 80 481 19
Reperation och underhall I6pande 409 295 307 075 350 824 82
Forsikringsprem fastighet 40612 33201 34 810 8
Fastighetsskotsel och forvaltning 109 331 80 210 93 713 22

1780 843 1684 327 i 526 437 357

8. Foreningens inkomster

Hyresintikter, bostider & 490 776
Hyresintikter, lokaler + garage ” 714112
Riintebidrag " 203 836
Arsavgifier 3 807 226
Summa intékter 5215950

1) Riintebidraget avirappas och upphér helt 2011,

2) Kvarvarande hyresriitter f& en hyreshdjning om 500 kr/lgh/mén.
Hiir antagit att 11 st kvarstir med hyresritt.

3) Garagehyrorns avser fullt uthyrt och uppgér till 269.700 kr.
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9. Ekonomisk prognos samt kiinslighetsanalys

I f8ljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 dr samt ar 11 givet

ett inflationsantagande om 2 % per 4ér,

Dirutéver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande fordndringar i Arsavgiftsuttagen vid
en antagen inflationsutveckling p& 3 % i stéllet for 2% samt en antagen rintefkning om

0,1 procentenheter per fr.

Tnom foreningens forsta verksamhetsdr foreligger inget yiterligare renoveringsbehov
utsver vad som utfors av nuvarande fastighetsiigare (se 3.2 teknisk status). Stérre
dtgirder dirutdver som infaller under prognosperioden (se bilagt besiktningsprotokoll)
fir antingen ldnefinansieras alternativt om ndgon kvarvarande hyrestéit tomstéllts och

foreningen kunnat sélja denna med bostadsritt.

9.1 Ekonomisk prognos

Dagens rdntenivi samt dagens inflationsnivd

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017
kr kr kr kr kr kr kr

Rintekostnader 2579877 2579877 2567859 2555842 2543824 2331807 2471719
Amorteringar 0 253 000 253 000 253000 253000 253000 253 000
Drift-och underhallskostnader 2314873 2261170 2306394 2352522 2399572 2447 564 2 821 817
Avsitmingar, skatt B 321200 341 000 341 000 355812 355812 355812 3188 212
Summa kostnader 5215950 5435047 S468253 5517176 5552209 5588183 5934 749
Hyresintilter " 1204888 1453986 1483065 1512727 1542981 1573841 1718752
Riéntebidrag 203 830 131 459 93 899 65730
Avgifier 3807226 3840602 3891288 3938719 4009227 4014342 4215997

- erforderiig firindring / dr 1,1% L1% 1.2% 1,8% 0,1% 1,0%
Summa intiikter 52159050 5435047 54682353 5517176 5552209 5588183 5 934 749
Réinteantagande 4.75% molsvarar snittrdntan enligt kapitel 6.
Inflationsantagande 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

1) Nuvarande hyra for den stora Tokalen intymmande gruppboerde (320 kvmn} bar heddmts kuana hdfas vid kommande hyresfrhandling.

Nuvarande fastighetstigare [imnas en garanti 1 o m 2060-10-01 for mellanskillnden mellan hyra ach aveift fir Rreningen. Denna bedoms uppgd 1itl ca 225 1kr.

2) Fr o m 2008 och resten av kalkylpersioden har bertknats med 900 keflgh entigt Alliansens Rirstag.
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9.2 Ekonomisk prognos/Kiinslighetsanalys

Firandrad rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2017
kr kr kr kr kr kr kr

Riintekostnader 2579877 2630477 2668553 2706124 2743 188 2779747 2954 949
Amorteringar 0 253 000 253 000 253000 253000 253000 253 000
Drifi-och underhillskostnader 2314873 2284319 2352849 2423434 2496137 2571021 3110996
Avsittningar, skatt 2 321200 341 000 341 000 363440 363440 363 440 409219
Summa kostnader 5215950 5508796 5615402 5745998 5855765 5967208 6728 164
Hyresintikter " 12048388 1466035 1510016 1555316 1601976 1650035 1055248
Riintebidrag 203 836 131 459 93 899 63 730
Avgifter 3807226 3911302 4011487 4124952 4253790 4317173 4772916

- erforderlig férindring / i 2,7% 2,6% 2,8% 3,1% 1,5% 2,1%
Summa intiikter 5215950 5508796 5615402 5745998 5855765 5967208 6728 164
Rénteantagande Okning med 0,1%-enheter per dr under kalkylperioden.
Inflationsantagande 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

1) Nuvarande biyra fo¢ den stora lokalen inrymmande gruppboende (820 kym) har bedimts kunna hajas vid kommande hyresfirhandling.
Nuvarande fastighetsigare Mmnar en garanti t 0 m 2010-10-01 fur mellanskiltanden mellan hyra och avaift for faceningen. Denta beddms uppgh (ill ca 225 kr.
23 Fr 0 m 2008 och resten av kalkylperioden kar beriknats med 900 kr/igh enligt Alliansens forslag.
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10. Ligenhetsredovisning

Lghnr | Plan| Typ Yta  |Andelstal Insats Avrsavgift| Hyra2006+
alla bliv brf alla bliv brf 500 kr/mén
(lovm ) o) | geotomy | g ta)
Ektorpsvigen 11

1100t * 1 I rok 32 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14293 23954

ooz * 1 2 1ok 66 1,20% 1,30% 864 738 864 738 13 102 49 406

11003+ 1 2ok 66 1,20% 1,30% 864 738 364 738 13 102 49 406

11004 * 1 1 rok 32 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14 293 23 954

11605 * I 1rok 32 0,58% 0,63% 457382 457 382 14293 23 954

11006* 1 1 rak 32 0,58% 0,63% 457 382 457382 14293 23 954
11007* 1 1 rek 32 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14293 23954

11008 2 1 vok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 i4 735 23954

11009 2 1 rok 32 0,58% - 471 528 - - 38 520
1ol 2 3rok 7 1,43% 1,55% 1067 077 1067077 13507 59 137

11011 2 170k 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954

11012 2 [ rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 14 735 23954

11013 2 1 1ok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23 954

11014 2 2 rok 66 1,20% 1,30% 391 482 891 482 13 507 49 406

1o 2 2 rok 66 1,20% 1,30% 891 482 891 482 13507 49 406

1o 2 1 rak 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23954

11017 2 1rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 733 23 954

11018 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471528 471528 14 735 23954

11019 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23 954

11020 3 1 rok 32 8,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954

11021 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23 934

1nmo2 3 3 rok 7% 1,43% §,535% 1067077 1067077 13507 59 137

11023 3 1rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954

11024 3 1rek 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 14735 23954

11025 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23954

1oz 3 2 rok 66 1,20% £,30% 891 482 891 482 13 507 49 406

11027 3 2ok 333 1,20% 1,30% 89] 482 891 482 13 507 49 406

11028 3 I rok 32 0,58% 0,63% 471528 471 528 14735 23 934

11020 3 110k 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 14735 23954

11030 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23954

11031 3 1rok 32 0,58% - 471 528 - - 40 152
11032 4 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954

o3z 4 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954

11034 4 3ok KL 1,43% 1,55% 1067 077 1 067077 13 507 59137

11035 4 1 rok 32 0,58% 0,63% 471528 471528 14 735 231954

11036 4 I rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 14735 23 934

11037 4 1rok 32 0,58% - 471 528 - - 39 864
11a3s 4 2 rok 56 1,20% - 201 482 - - G4 656
o9 4 2 rok 66 1,20% - 891482 - - 64 572
11o40 4 1ok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954

11041 4 1ok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23 954

11042 4 1 rok 32 0,58% 0,63% 471528 471528 14 735 23 954

11043 4 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 14 735 23954

11 601 5 5 rok 104 1,89% 2,04% 2637118 2637118 25357 77 85t

11602 3 2 1ok 68 1,24% 1,34% 1724270 1724270 25357 50903

11603 35 2 rok 55 1,00% 1,08% 1 394 630 1394 630 25337 41101

11604 5 2 rok 68 1,24% 1,34% 724 270 1724270 25357 50 503

11605 3 3 rok . 68 1,24% 1,34% 1724270 1724270 25357 50 903

1t606 3 2 rak 61 1,11% 1,20% 1546771 1546771 25357 45 663

1607 5 3 rok 75 1,36% 1.47% 1901 768 1 901 768 25357 36143

11701 6 5 rok 104 1,89% 2,04% 2637118 2637118 25357 77 851

11702 67 5 rok 117 212% 2,30% 29646 758 2 966 758 251357 87583

11703 67 4ok 106 1,93% 2,08% 2 637832 2 687832 25357 79 348

L1704 677 5 rok 117 2,12% 2,30% 2 966 758 2966 758 25 357 87583

11705 6/7 5ok 117 2,12% 2,30% 2966 758 2 966 758 25357 87 583

11706 6 4 rok 96 1,74% 1,89% 2434263 2434263 25357 71 863

Ektorpsviigen 9

9044 * BV I rok 32 . 0,58% 0,63% 457 382 457382 14293 23954

9045* BY 1 rok 32 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14293 23954

2046 BV 1 rok 3z 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14293 23954

9047 * BV 1 rok 32 0,58% 0,63% 457382 457 382 14293 23 954

0048 * l 1 rok 32 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14293 23954

9049 * 1 1ok 32 0,58% 0,63% 457 382 457382 14 293 23 954

9050 * 1 1 rok 32 0,58% 0,63% 457 382 457 382 14 293 23 954

9051 * 1 I rok 32 0,58% - 457 382 - - 453816
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Lghnr | Plan| Typ Yta  [Andelsta Insats Arsavgift| Hyra 2006+
alla bliv brf alla bliv brf 500 kr/min
(kym) (kr) (kr) I {kr/kvm} (kr) (kr)
9052 1 I rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954
9053 1 I rok 32 0,58% 0,63% 471528 471528 14735 23 954
9054 i 1 rok 32 0,58% - 471 528 - - 38 520
92055 1 1ok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14733 23954
9056 1 1rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9057 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9058 2 1rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9059 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954
9 060 2 1ok 32 0,38% 0,63% 471528 471 528 14 735 23 954
9061 2 1rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9062 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9063 2 I rok 32 0,58% 0,03% 471 528 471 528 14735 23954
9 064 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9065 2 1 rok 32 0,58% - 471 528 - - 37404
9066 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 478 528 14 735 23 954
9067 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23 954
9 068 2 3rok 78 1,42% 1,53% 1053570 1053 570 13507 58388
9 069 2 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 t4 735 23954
9070 2 1 rok 32 0,58% - 471 528 - - 37404
2071 3 1 rok 32 0,38% - 471528 - - 44 028
9072 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471528 14735 23 954
9073 3 I rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954
9074 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471528 471 528 14735 23954
9075 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 3528 471 528 14735 23 954
9076 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
9077 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23954
94078 3 1 rok Ly 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954
9079 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14 735 23954
9030 3 1rok 32 0,58% - 471 528 - - 39 840
9081 3 1 rok 32 0,58% 0,63% " 471 528 471528 14735 23 954
9082 3 I rok 7 1,43% 1,55% 1067077 i 067 077 13 507 59 137
9083 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 528 471 528 14735 23 954
9084 3 1 rok 32 0,58% 0,63% 471 328 471 528 14735 23 954
9501 4 5 rok 104 1,89% 2,04% 2637118 2637118 25357 77 851
9502 4 2 rok 68 1,24% 1,34% 1724270 1724270 25357 50 903
9503 4 2 rok 55 1,00% 1,08% 1394 630 1394 630 25357 41 171
9504 4 2rok 68 1,24% 1,34% 1724270 1724270 25357 50903
9505 4 2 rok 68 1,24% 1,34% | 724 270 1724270 25357 50903
9 506 4 2 rok 61 1L11% 1,20% 1 546 771 1 546 771 25357 45 663
9 507 4 3rok 75 1,36% 1,47% 1901 768 1901 768 25357 56 143
9 601 5 5 rok 104 1,89% 2,04% 2637118 2637118 25357 77 851
9602 5/6 5 rok 117 2,12% 2,30% 2966 758 2966 758 25 357 87583
9603  5/6 4ok 106 1,93% 2,08% 2 687 832 2 687 832 25357 79 348
9604 50 5 rok 117 2,12% 2,30% 2 966758 2 966 758 25357 87583
9605  5/6 5 rok 117 2,12% 2,30% 2 966 758 2 966 758 25357 87 583
5 606 5 4 rok 96 1,74% 1,89% 2434263 2434263 25357 71863
834  Kontorlokal annan 13 5280
856  Kontorlokal annan 33 14 340
851 Kontorstokal 820 379 120
852  Kontorslokal 30 32 500
860 Killare 8 1440
853 Lagerlokal 12 0
858  Lagerlokal 32 11232
Totalt 6 504 100% 98 307 430 3 807226 935 188

100%
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Fordelningsgrund insatser

Féljande insatser har tillimpats:

Storlek 32 kvin 14 735 kr/kvm
Storlek 66-79 kvin 13 507 kr/kvm
Nyproduktion 25357  kr/kvin

Dirutdver har ligenheter 1 markplan (markade med *) erhéllit en justering om -3%.

Firdelningsgrund andelstal

Arsavgifterna fordelas i relation till Eigenhetens andelstal. Andeistalet 4r satt utifién
lagenhetens yta.
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12. Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade, vilka for det éndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsritisforeningen Ektorpsvigen, organisations-
nummer 769615-4736, fir hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer dverens med innehdllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som #r kiinda for oss. Planen
innehéller uppgifter som #r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som
héllbar.

Vi anser att fSrutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen &r
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eit allméint omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pd tillfSrlitliga grunder.

Vid grzins]mingen har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Stadgar

Ekonomisk plan

Besiktningsprotokoll

Utkast andelséverlatelseavtal

PM Deloitte ang skattebefrielse och nytt taxeringsvirde
CFD-utdrag

Registreringsbevis

Affirsmodell

Stockholm 2007-08- 2.0

A

Claes Mork Bj6tn Rydén
Jur.kand. Jur kand.

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende planer.
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11. Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A.  Insats och drsavgift faststilles av styrelsen.

B. For bostadsriitt 1 foreningens hus erifiggs dessutom en av styrelsen faststilld
arsavgift som skall tiicka vad som beldper pa ldgenheten av foreningens
16pande kostnader samt dess avséttning till fond. Som grund f6r
fordelningen av arsavgifierna skall gilla ldgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter
beslut av styreisen. Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmin
forsdkring.

C.  Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre
1 gott skick. Vad gilier installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under “Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter” i foreningens
stadgar.

D. [nom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

. Fond for yttre underhall
. Dispositionsfond
E. Beslutet om forvirv innebdr att bostadsriittsforeningen fovvirvar samtliga

andelar | Majblommans Ekonomisk Forening (769611-9614). Direfter kommer
Sfastigheten att dverlatas mellan Majblommans Ekonomisk Forening och Brf

Ektorpsvigen. Bostadsrdtisforeningens forvirv kommer att ske genom sd kallad
underprisdverlatelse till fustighetens skattemdssiga restvirde virde, se bilaga 2.

F. De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angiende fastighetens
utférande, berfiknade kostnader och intfkter m.m. hinfér sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kinda forutsittningar.

G. I 6vrigt hiinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som
giller vid féreningens upplsning eller likvidation,

Stockholm 2007- 0%~ 20
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Kv. SicklaOn 202:8, Nacka

- Sammanstillning av statusbesikining som utgor bilaga till
ekonomisk plan.

Stockholm 9 maj 2007 (rev)

ProjektledarHuset AB

=

Hillar Truuberg
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SicklaOn 202:8, Nacka - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av fastighetens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars dterstiende livsliingd samt uppskatta kostnader for
atgirdande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av
sidan omfattning ait talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Forurn Fastighetsekonomi AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 17 november 2006 och bestod i en okulér versyn av
nedan beskrivna byggnads- och installationsdelar. T nedanstiende utlatande har i
huvudsak endast sidana atggirder beskrivits vars underhallsansvar faller pd
bostadsrittsfreningen.

Nagra mitningar med instrument eller provtagningar i dvrigt har gj utforts.

Platsbesdk utfordes i 4 ligenheter, som kan anses representativa, i fastighetens

hyreslokal, i garaget samt i fastighetens gemensamma ufrymmen och
driftsutrymmen. Vid besikeningstilifillet var det mulet / regnigt samt ca + 8 grader
- C.

Kinnedom om fastigheten har ocksé erhallits genom information frén fastighets-
N skistaren. Redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsviirden frin
o, upphandling av likartade aigérder i jamférbara hus.

Bygg- och installationsdelar som byts ut i samband den omfatfande tillbyggnad
som péborjats har ej kommenterats nedan. For dessa forutsiits att gangse
entreprenadsiikerheter och garantitider utstalls.

Vid besiktningen nirvarade:

- Joakim Scholdstrém, Skandinavisk Fastighetsfond
- Mohammed, Tekab, fastighetsskotare

- Hakan Séderqvist, Forum Fastighetsekonomi

. Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Del av tid nirvarande dessutom Feyrus Melkemichel och Fredrik Andrén.
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4.

Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande dgare:

Vatien / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:
Ombyggnadsar:
Virdear:

Areor:

Lgh-f6rdelning

Standard:

Killare / suterrdng:
Entréplan:

Ovr vaningsplan:
*Separat” byggnad
Undergrund:
Grundldggning:

Mark, tomt:

Stomme:

0 jekiledarethi Asicklafn202, 8ekplanbes.doc

SicklaOn 202:8 (Kv Lasarettet)
Ektorpsviigen 9-11

Nacka

Majblomman Nacka Ek forening
Anslutet till kommunens nat

Flerfamiljshus med killare och 3 véningar med
bostider och lokaler, typkod 321

1971
1971
Bostider 3195 kvm
Lokaler 2 456 kvm
Totalt 5651 kvm

68 st 1 tum och kok / kokvra
16 st 3 rum och kdk

Modern

Tvittstugor, ﬁirréd, inst,utrymmen, garage
Bostadsentréer

Bostéder

Lokaler

Berg / friktionsmaterial

Grundmurar / -platta pi berg

Grismatta och naturmark, Hardgjorda ytor till

entréer och garage. Planteringsytor. Gardshjilklag
Jver garage.

Birande viiggar av betong.




Bjalklag:
Yttertak:
Fasad:
Balkonger:
Fonster:

Trapphus:

Entréportar:
Ovriga dorrar:
Inv. viiggar:
Inv. tak:

Golwv:

Koksinredning:

Badrum:

"Tvittstugor mm:

Sophantering:

ziprojekiledaseihtghsicklatnZ02,8ekpl anbes.doc

Armerad betong,

Papp

Fasadtegel, vissa inslag med plét och triipanel
Balkongplattor av betong. Aluminiumricken.
2-glas indtgaende trifSnster, utv platbeklidda.

Natursten p& golv i trapplop, linolenm i
Kkorridorer. Malad betong pa vigg. Mélade tak
eller undertak. Handledare av tré, smidesrécken.

Metallpartier med glasinslag.
Lgh-dorrar i tré.

Malade

Malade

Parkett i vardagsrum

Plastmaita i de flesta 6vriga rum
Linoleum i de flesta hallar
Plastmatta i kok

Malad betong i killare

Diskbink, elspis, kyl- och frys,
Inredning / utrustning i all huvudsak fran
byggnadséret. Vitvaror av blandad alder.

Klinker / plastmatta pa golv, kakel { vattapet pa
viigg, mélade tak, duschhérna, we-stol, tvittstill.
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer i stor
utstrickning frin byggnadséret.

4 st T™, frén 1991

2 st TS, en ny och en gammal

2 st Centrifuger, gamla

2 st manglar, ca 15 &r

Plastmatta pa golv, malade viiggar

2 st sopsticksvixlare 1 ca 20 &r gammal, 1 nyare.
YVtbehandlad btg i golv, viggar och tak. '

s
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Virmeproduktion: Anslutet till fjarrvirme. Virmevéxlarenheter frén
2002. Expansionskérl och pumpa i frin samma
tid. Vissa ventiler utbytta under senare ar &vriga
gamla. |

Viarmedistribution: Vattenradiatorer frin byggnadséaret. Radiator-
ventiler bedsmningsvis fréin byggnadsaret.
Stamregleringsventiler 1 huvudsak fréin
byggnadsaret.

VA-installationer: I princip alla installationer fran byggnadsaret.
Begrinsat utbyte har utforts under uthyrnings-
lokalen.

Ventilation: Mekanisk franluft. Tilluft via viggventiler.

Elinstallationer: I all huvudsak fran byggnadsaret. Begrénsade
delar i killarplan utbytta.

Hiss: k 2 st personhissar, 4 personer 320 kg.

Allmént: Byggnad uppford 1971.
Inga mer omfattande ombyggnader har utforts.

OVK-status: Okiind. Ventilationssystemen berdrs av pagaende
ombyggnad.

Skyddsrum: I byggnaden finns 1 skyddsrum i bruk.
Genomgéng av funktion och inventarier /
\ utrustning bor utforas av sirskild sakkunnig fore
ett eventuellt forviry sivida inte skyddsrums-
besiktning nyligen utforts.
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Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliggning
Ingen fuktintringning noterades i tillgingliga delar av kéllarytterviiggar.

Terrassbjilklag 6ver garage med 35 &r gammalt tétskikt. Inga lickage forekommer
idag. Bedémd aterstdende teknisk livslingd 6-7 ar.

2 st utviindiga betongtrappor med renoveringsbehov inom néra framtid.
Fristdende tribyggnad med utviindigt ommélningsbehov inom 3-4 &r.

Markaunliggning i Svrigt i genomgdende gott skick. Inget akut &tgdrdsbehov utéver
normalt markunderhall vad avser griismatta, planteringar samt diverse hirdgjorda

ytor.

Stodmurar i tillfredsstillande skick.

5.1b Stomme
Viss sprickbildning i kllargolv. Normal och begrinsad sprickbildning 1 &vriga
bjdlklag, trapphusviiggar mm. Inget &tgirdsbehov.

5.1c Fasad
Fasadtegel i normalt skick. Viss kompletteringsfogning rekommenderas inom
négra dr. Platdelar av fasad i gott skick. Inget atgérdsbehov. Smirre fasadpartier
beklidda med tripanel. Ommalning som ett led i normalt underhéll bedéms
behdva utféras om 5-6 &r.

S
5.1d Tak/takavvatining
Bostadshusen:
o 1 samband med pabyggnaden kommer yttertaket liggas om.
}

Lokaldelen:
Papptak i genomgéende gott skick. Négra lagpunkter med stdende vatten
noterades. Bedomd aterstiende teknisk livsiangd 8-10 ar.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplattor i tillfredsstillande skick. Begréinsad sprickbildning
noterades i framkant av nigon platta. Riicken i gott skick. Bedomd tidshorisont till
nista balkongreparation ca 10 ar.

5.1f Fionster / fonsterddrrar
2-glasfénster pa tribdgar. Fénstren 4r utvindigt aluminiumbeklddda och i
genomggende gott skick. Utbyte tdtningslister rekommenderas inom nagra &r.
Inget dvrigt dtgirdsbehov pa ca 10 4r. Q;?

z\projektledaretiiglsicklain202,8ekplankes.doe %



5.1h

S.1i

Fonsterdorrar till balkonger i skick lika fonstren.

Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
[ tillfredsstidllande skick. Inget tekniskt &tgérdsbehov.

Entrepartier av stdl med glas i normalt skick, Inget tekniskt &tgéirdsbehov.

Tvittstuga mm:

Maskinpark i huvudsak aldersstigen. Utbyte rekommenderas inom néra framtid.,
Maskinparken beddms underdimensionerad for l1dgenhetsantalet. Eventuellt
kommer ombyggnad av tviittstugorna ske i samband med husets tillbyggnad.

Kéllare 6vrigt:
Normalt skick med maélade ytskikt. Genomgaende god belysning. Inget tekniskt
atgdrdsbehov.

Lagenhetsforrad:
Normalt skick. Tillfredsstéillande belysning. Ombyggnad av f6rradsplanlésningen
kommer utforas i samband med tillbyggnaden.

Sophantering:
1 sopsécksvéxlare av dldre modell beddms beh&va bytas ut inom ca 6-7 ar.

Ligenheter

4 st 14genheter bestktes framst for att kunna géra en allmén beddmning,.
Ligenheterna kan genomgéende anses ha samma dvergiipande standard, dock med
vissa ldersskillnader pd ytskikt, inredning och utrustning.

Knappt hélften av badrummen har ytskiktsrenoverats resten har standard frén
husets nybyggnadsar. Samtliga badrum av dldre typ bér forses med nya yt- och
tétskikt inkl utbyte av sanitetsporslin och sanitetsarmaturer inom néra framtid.

Ansvar for ldgenheternas inre underhall kommer efter forvérv att aligga
bostadsriittshavarna. Fér efter ombildning eventuella kvarvarande hyreslidgen-
heter, rekommenderas en arlig avsitining for inre underhall om ca 3 000:- per
ldgenhet.

Lokaler

Socialtjdnsten

Linolenmmatta pé golv, mélade viggar och tak. WC:ar, duschar, kik och storkiok
av modern typ. Utbytta avlopps- och vatteninstallationer till vtenheter.
Elinstallationer i huvudsak av modern typ. Bedomt god ventilation, Eget inre
underhéllsansvar.

zA\projektledare\htgisicklatn202,8ekplanbes.doc 7%
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5.2

3.2a

5.2b

5.2¢

5.2d

5.3

Ga}*age .
Yitskikt, belysning och ventilation med beddmt god funktion. Ventilationsfliktar
fran byggnadséret med utbytesbehov inom négot ar.

VVS-anliggning

Virmeproduktion

Virmevixlarenheter fran 2002. Expansionskér] och pumpar frin samma
tidsperiod. Ventiler av blandad alder. Utrustning 1 undercentral &r enligt utférda
berdkningar tillrickligt dimensionerad for att klara dven pabyggnaden.

Virmedistribution

Vattenburen véirme med radiatorer och stammar fran byggnadséret. Stamreg-
leringsventiler frén byggnadséret. Radiatorventiler frén byggnadséaret med
rekommenderat utbytesbehov.

Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Avlopp 1 gjutjdrn / plast fran byggnadsaret. Befintliga avloppsinstalla-
tioner beddms ha atminstone 10 ars dterstiende teknisk livsiingd.

Kallvattensystem av koppar i gott skick.

Tappvarmvatten med status lika kallvatten. Tappvarmvattnet saknar
cirkulationsslinga.

Ventiiation

Mekanisk frintuft med franluftsfldktar i anslutning till franluftskanaler. Generellt
{illfredsstillande funktion. Som en f6ljd av pabyggnaden maste deflaktar som
betjénar bostdderna dnda bytas ut.

Frén- och tilluftsfléktar till garage. Genomgéaende firén byggnadséret och med
bedomt kort dterstdende teknisk livslingd. Utbyte rekommenderas inom néra
framtid.

Flaktsystem till Socialtjénstens lokaler av modern typ och beddmt god funktion.
Enligt uppgift har lokalen eget underhallsansvar for ventilationen.

OVK-status okéind. I och med ait flidktar byts ut maste &indd OVK utforas i
anslutning till pdbyggnadens genomf6rande.

El-anliggning
Elservis, serviscentral samt fastighetscentraler frin byggnadsaret, Ovriga

glinstallationer 1 all huvudsak fran samma tid och i normalt skick. Begrinsade
delar i kdllarplan utbytt under senare tid.
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Bedomd aterstdende teknisk livslidngd ca 15 &r.

Hissar:
I samband med att pibyggnaden genomfors méste hissmaskiner etc &ndé bytas ut.

6. Kostnader for att dtgirda brister ( kostnadslige 06-11)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt )

Nuvarande fastighetséigare har utlovat omedelbar tgérd av vissa av nedanstende
punkter. Dessa punkter har kostnadsméssigt “nollats” i sammanstéllningen.

6.1 Byggnad

6.1a Mark/tomt

Utbyte téitskikt gardsbjélklag, ca 2013 4 000 kkr
Ommalning trébyggnad, ca 2010 20 kkr
Renovering betongtrappor, ca 2007 0 kkr
6.1c Fasad
Partiell omfogning av fasadtegel, ca 2012 beddmt 200 kkr
Ommélning tréfasaddelar, ca 2012 50 kkr
6.1d Yttertak
Omliggning papp pa lagdel, ca 2015 220 kkr
.. 6.1e Balkonger .
- Balkongrenovering, ca 2016 440 kkr
6.1g Gemensamma utrymmen
i Utbyte maskinpark i tvétistuga, ca 2007 0 kkr
o Utbyte en sopsicksvixlare, ca 2013 0 kkr

6.1h Liigenheter
Renovering av ca 50 badrum, ca 2008 0 kkr

6.2 VVS-anlidggning

6.2b Virmedistribution
Utbyte radiatorventiler, ca 2007 0 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten
Utbyte vissa badrumsstammar, ingér badrumsrenov ovan
Spolning av kéksstammar, ca 2008 - : 0 kkr
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6.2d Ventilation '
Utbyte fldktar till garage, ca 2007 0 kkr
Sammanfattning:

Byggnad uppftrd 1971 1 normalt skick for alderskategorin. Ovan uppriknade dtgérder dr
att betrakta som normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Vissa dtghirder har inte beaktats i denna statusrapport dé dessas fornyelse enligt erhéllen
uppgift kommer att ingd som en naturlig del av pagiende tillbyggnad.
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