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Brf Magnolian 1
Org nr 769621-9562

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-24 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Lisa Hamdan McConnell Ordf6rande 2024
Peter Gustafsson Ledamot 2024
Arne Svensson Ledamot 2023
Eva Rimm Ledamot 2023
Fredrik Pettersson Ledamot 2023
Arne Eklund Suppleant 2023
Leif Svan Suppleant 2023

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande mote.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Leif Svan.

Foreningsstimman reserverade 86 700 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade den 17 november 2010 fastigheten Luthagen 89:2 i Uppsala kommun. Lagfart erholls
den 4 april 2012. P4 foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i sex vaningar med totalt 51
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 083 m2. Féreningen disponerar ver 37 parkeringsplatser varav 25 i
garage. Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

I fastigheten finns det cykelrum, barnvagnsrum, férrad och stddrum. I fastigheten finns det dven
lagenhetsforrad i kdllarvaningen.

Under rékenskapsaret har sju bostadsritter overlatits.

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning GA 1 avseende korvég, anordning for avledande av
dagvatten med brunnar, belysning, underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart,
sopskap/underjordsbehallare for sopor, innegard exklusive uteplatser tillhorande bostdder och GA 2 avseende
parkeringsplatser pa mark med elplint for motorvirmare, gingbanor samt eventuella andra for fastigheten

erforderliga gemensamma anléggningar.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under aret har stamspolning skett i fastigheten dir kostnaden &r hanterad som periodiskt underhall, se not 4.

Under 2022 har styrelsen fatt lagga fokus pa oplanerat underhall av fastigheten. Vi fick under aret problem
med styrsystemet i undercentralen, virmepumpen och en av hissarna vilket har resulterat i inhdmtning av
offerter, utviardering samt bestillning av arbete.

Vi har tillsammans med Magnolian 2 bytt ut alla lysror och armatur i garaget till ledbelysning, samt aktiverat
ljudsensor for belysningen, for att spara in pa elkostnader.

Styrelsen har ocksa genomfort ett antal utredningar under aret. Vi har tittat pa forslag och kostnader for byte av
sopskap, utdkning av el-platser 1 garaget samt alternativ till kodlas pé véra portar. Beslut i fragorna fattas
tillsammans med Magnolian 2 under 2023.

Foreningen har under aret mottagit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet gillande for aren 2022-
2024, se not 8. Taxeringsbeskedet paverkar foreningens kostnad for fastighetsavgift/fastighetsskatt samt ligger
till grund for berdkning av nyckeltal.

Styrelsen beslutade i samband med hostens budgetarbete om en hdjning av arsavgifterna med 3 procent fran
och med 2023-01-01.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ke 3002901 3090397 3082231 3129719
Resultat efter finansiella poster kr -194 646 60 129 3392 -159 243
Soliditet % 74 74 74 74
Likviditet % 545 512 441 353
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 606 606 606 606
Skuldséttning per kvm kr 7 231 7 326 7421 7516
Energikostnad per kvim kr 107 111 102 100
Réntekinslighet % 14,0 14,2 14,4 14,6
Sparande per kvin kr 210 255 255 235
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 75004 000 27576000 1274340 -1729697 60 129
Reservering till yttre fond 280 000 -280 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende 4rs resultat 60 129 -60 129
Arets resultat -194 646
Belopp vid arets utgéng 75004 000 27 576 000 1554340 -1949 568 -194 646
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 949 568
Arets resultat -194 646
-2 144 214
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 306 540
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -38 250
I ny rékning balanseras -2412 504
-2 144 214
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -194 646
Dispositioner -268 290
Arets resultat efter dispositioner -462 936
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1 822 630
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
-2022-12-31

3002901
3002901
-1229 373
-38 250
-133 587
-108 753
-1166 112
-2676 075
326 826
30076
-551 548
-521 472
-194 646

-194 646

-194 646
38250
-306 540

-462 936
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2021-01-01
-2021-12-31

3090 397
3090 397
-1 255435
0

-117 476
-95 667
-1166 112
-2 634 690
455 707
33415
-428 993
-395 578
60 129

60129

60 129
0
-280 000
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 131 303 592 132 469 704
Summa materiella anldggningstillgangar 131 303 592 132 469 704
Summa anliggningstillgangar 131 303 592 132 469 704

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 13
Ovriga fordringar 9 21 656 102 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 123 230 111 852
Klientmedel i SHB 5948 582 5328223
Summa kortfristiga fordringar 6 093 482 5542998
Summa omséttningstillgingar 6 093 482 5542 998
Summa tillgdngar 137397074 138 012 702
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2022-12-31

102 580 000
1 554 340

104 134 340
-1 949 568
-194 646
-2144 214

101 990 126

10, 11 25459 967
25459 967

10, 11 9 286 205
107 962

4530

548 284

9 946 981

137 397 074
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2021-12-31

102 580 000
1 274 340

103 854 340
-1729 697
60 129

-1 669 568

102 184 772

22021073
22 021 073
13 181 547
95052
400

529 858

13 806 857

138 012 702
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflddet;
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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-2022-12-31

326 825

1166 112

30076

-551 548

971 465
69 875
12910
22 556

1076 806

456 448
-456 448
620 358
5328 223
1
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2021-01-01
-2021-12-31
455707
1166 112

33415
-428 993

1226 241
18 968
-22 470
22 888

1245 627

456 448
-456 448
789 179
4539 045
-1

5328 223
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (t.om. ar 2111)
Utemobler 5ar (t.o.m. ar 2019)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i férhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01

-2022-12-31
Arsavgifter bostider 2 475 264
Hyror parkering 401 090
Vattenavgifter 55316
Elavgifter 772
Kabel-TV avgifter 132 192
Driftskostnadsbidrag 0
Ovriga intékter -1
Brutto 3 064 633
Hyresforluster vakanser parkering -61 732
Summa nettoomséttning 3002901
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Fastighetsskotsel 90 991
Reparationer, 16pande underhall 112 631
Elavgifter 139 777
Uppvéarmning 219 626
Vatten och avlopp 154 235
Renhallning 187 088
Forsékringar 71963
Avgift till gemensamhetsanlidggning 77 115
Kabel-TV / Internet 132 394
Ovriga fastighetskostnader 21753
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 21 800
Summa driftskostnader 1229 373
Not 4 Periodiskt underhall

2022-01-01

-2022-12-31
Stamspolning 38 250
Summa periodiskt underhall 38 250
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2021-01-01
-2021-12-31

2 475264
400 800
62 327
3417

132 192
77 597

0

3 151597
-61 200

3090 397

2021-01-01
-2021-12-31

116 202
113 043
135871
236 211
162 713
146 411
60 798
108 648
132 493
25375
17 670

1255435
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-2021-12-31

@ | O
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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-2022-12-31

239

19 265
16 600
784
80 885
8 875
6 939

133 587

2022-01-01
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86 700
22 053

108 753
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30016
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Oneflow ID 4553648 Sida 11/15

11(14)

2021-01-01
-2021-12-31

0
5927
15 400
0

76 835
12 376
6 939

117 477

2021-01-01
-2021-12-31

76 499
19 168

95 667

2021-01-01

-2021-12-31

33369
46

33 415
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2022-12-31

114 480 400

114 480 400

-9 530 296
-1166 112

-10 696 408

103 783 992

27 519 600
27 519 600

131 303 592

102 180 000
44 000 000

146 180 000

144 000 000
2 180 000

146 180 000
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2021-12-31

114 480 400

114 480 400

-8 364 184
-1166 112

-9 530 296

104 950 104

27 519 600
27 519 600

132 469 704

75 767 000
33 000 000

108 767 000

107 000 000
1767 000

108 767 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 44 43
Ovriga fordringar 21612 102 867
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 21 656 102 910
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Stadshypotek 1,44 2023-05-31 9286 205
Stadshypotek 0,94 2025-05-31 12 734 868
Stadshypotek 3,04 2027-05-31 12 725 099
Summa skulder till kreditinstitut 34746 172
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -456 448
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -8 829 757
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 25459 967
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 32 463 932
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Not 11 Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2022-12-31 2021-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 39420 000 39420 000
Summa stiillda sikerheter 39 420 000 39 420 000

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Lisa Hamdan McConnell Peter Gustafsson
Ordforande
Arne Svensson Eva Rimm

Fredrik Pettersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LISA HAMDAN MCCONNELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISA HAMDAN MCCONNELL

Lisa Hamdan McConnell

ARNE SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ARNE CHRISTER SVENSSON

Arne Svensson

PETER GUSTAFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Allan Peter Gustafsson

Peter Gustafsson

EVA RIMM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA RIMM

Eva Rimm

FREDRIK PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FREDRIK PETTERSSON

Fredrik Pettersson

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Magnolian 1, org.nr 769621-9562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Magnolian 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féoreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosiattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortséatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Magnolian 1 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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