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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Vildanden med sate i Uppsala org.nr. 769611-1686 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2004. Foreningens stadgar registrerades senast 2016-11-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:
Fastigheten ombildades fran hyresratt till bostadsratt ar 2004.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Falhagen 14:2 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Bendmning Total yta m2
3 lokaler (hyresratt) 0
6 p-platser 0
3 garageplatser 0
24 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1290
1 lagenhet (hyresratt) 66
Totalt 37 objekt 1356

Foreningens lagenheter fordelas pa 1 rum och kokvra 6 st, 1 rok 6 st, 2 rok 5 st, 3 rok 6 st, 4 rok 1 st, 5 rok 1 st.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Ralph Sundberg Ordférande 2021-12-15
Paivi Kiviaho Ledamot 2021-12-15
Monika Fredén Ledamot 2022-05-16
Katarina Bohm Ledamot 2022-05-16
Jenny Hellstrom Ledamot 2021-12-15
Herman Hallonsten Suppleant 2023-05-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar samtliga, enbart 1 ars tid pa alla i styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter, Ralph Sundberg, Paivi Kiviaho och Jenny Hellstrém.

Revisorer har varit Niclas Warenfeldt, BoRevision vald av féreningen.
Valberedning har varit: Ralph Sundberg (sammankallande) och Jenny Hellstrom, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 9 maj 2023.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 177 753 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rékenskapsar till -2 937 221 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for O kr.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Staémman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-04-04.

Styrelsen ser, trots det kérva ekonomiska l&get i landet, relativt positivt pa framtiden for féreningen. Aven om féreningen
fortsatt har en relativt hog belaning sa har manga ar av aggressiv amortering drivit ner rantekostnaderna avsevart. Under 2023
amorterade féreningen av cirka 280 000 kronor i I6pande amortering samt gjorde en storre punktamortering pa cirka 200 000
kronor. Detta har gjort att vi kan ga in i 2024 utan dverdrivna héjningar av avgifterna vilket annars ar legio i landet just nu.
Precis som tidigare ar sa beror dock féreningens kostnader i betydande grad pa utvecklingen av rantelaget. Under 2024 maste
ett lan laggas om vilket ytterligare hojer kostnaden.

Energikrisen paverkade inte féreningen ndmnvart 2023 men blir mer kdnnbar 2024 da fjarrvarmepriset kommer 6ka med
nastan 20%. Denna utgiftspost paverkas aven av faktorer bortom féreningens kontroll, sdsom vaderleken.

Med ovan i beaktande sa hojdes avgiften med 4% fran 1 januari 2024.
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Under aret (vilket beskrivs i mer detalj nedan) har styrelsen aktivt arbetat med underhallsplanen for att enbart utféra
nodvandigt underhall (detta for att halla utgifterna nere). Flera kostsamma poster har och kommer att utféras av styrelsen och
andra frivilliga krafter for att spara pengar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2012 Staket

2015 Tak-fasad- och balkongrenovering (ink. tilldggsisolering)
2015 Sékerhetsdorrar

2017 Rensning av ventilationskanaler

2017 Markytor

2019 Installation hygrotork

2019 Stamspolning

2020 Byte fjarrvarmecentral

2020 Installation rattfalla

2022 Obligatorisk ventilationskontroll

2022 Byte av kodlas

2022 Nytt staket pa baksidan

2022 Malning av golv i tvattstuga och torkrum

2023 Malning av kallargolv och kallarportar

2023 Oljning och malning av soprumsdoérrar och portar
2023 Stamspolning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025 Dréanering

2025 Malning cykelrum och barnvagnsutrymme
2026 Renovering av parkeingsplatsen

2027 Renovering av garage

Pa grund av det ekonomiska laget gar styrelsen I6pande igenom underhallsplanen och tar beslut pa vad som behdvs goras nu,
vad som kan skjutas upp, samt vilket underhall som styrelsen sjalva kan genomféra (dvs inte 1dgga ut pa entreprenad).
Exempel pa uppskjutet underhall &r fonsterbyte dar nuvarande ekonomi inte tillater detta. Styrelsen inspekterar dock I6pande
fonstrena for att halla koll pa kvaliteten.

Mindre underhall utférs I6pande av styrelsens medlemmar och pa féreningsdagar.
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MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 (2) bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 209 289 396 395 388
Skuldsattning, kr/kvm 9786 10 189 10 396 10 622 10 847
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 295 10 719 10 937 11174 11411
Réntekanslighet, % 12 12 12 13 14
Energikostnad, kr/kvm 223 213 212 191 191
Arsavgifter, kr/kvm 879 830 813 813 813
Arsavgifter/totala intakter, % 81 81 86 86 87
Totala intakter, kr/kvm 1032 974 951 896 898
Nettoomsattning, tkr 1400 1321 1223 1216 1207
Resultat efter finansiella poster, tkr -178 -88 58 -321 -111
Soliditet, % 46 46 45 45 45

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13 735 449 0 0 13 735449
Underhallsfond, kr 558 371 0 186 419 744 790
S:a bundet eget kapital, kr 14 293 820 0 186 419 14 480 239
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 485 366 -87 683 -186 419 -2 759 468
Arets resultat, kr -87 683 87 683 -177 753 -177 753
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 573 049 0 -364 172 -2 937 221
S:a eget kapital, kr 11720 771 0 -177 753 11 543 018

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 205 000 kr samt ianspraktagande skett med 18 581 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 759 468
Arets resultat, kr -177 753
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 937 221

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -205 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr -3 142 221

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatr akni ng Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 1 399 526 1321 205
Ovrigarorelseintakter 3 5589 13903
Summa r orelseintakter 1405 115 1335108
ROr elsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -720 360 -748 847
Ovriga externa kostnader 5 -16 056 -28 375
Personalkostnader och arvoden 6 -15 346 -14 345
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -461 487 -461 487
Summa r 6r elsekostnader -1213249 -1253 054
Ror elseresultat 191 866 82 054
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3561 1077
Rantekostnader och liknande resultatposter -373 180 -170 814
Summa finansiella poster -369 619 -169 737
Resultat efter finansiella poster -177 753 -87 683
Resultat fore skatt -177 753 -87 683
Aretsresultat -177 753 -87 683

Transaktion 09222115557515026835
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 24 223 312 24 684 799
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 223 312 24 684 799
Summa anlaggningstillgangar 24 223 312 24 684 799

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 80 0
Ovrigafordringar 9 756 437 989 903
Forutbetal da kostnader och upplupnaintakter 10 34 667 38 065
Summa kortfristiga fordringar 791184 1027 968

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 55115 40 780
Summa kassa och bank 55115 40 780
Summa omsattningstillgangar 846 299 1068 748
SUMMA TILLGANGAR 25069 611 25753 547

y\;w;, Signerat RS, JH, PK, MF, KB, NW
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

M edlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Aretsresultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetal da intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Transaktion 09222115557515026835
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2023-12-31

13 735 449
744790

14 480 239

-2 759 468
-177 753

-2 937 221

11543018

6928 747
6928 747
6341 425
7721
-1720
250 420

6 597 846

25069 611

2022-12-31

13 735 449
558 371

14 293 820

-2 485 366
-87 683

-2 573 049

11720771

5462 575
5462 575
8354 017
25158

0

191 026

8570 201

25753 547
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K assafl ('jdesanalys 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
L dpande ver ksamhet
Aretsresultat -177 753 -87 683
Elstod -5589 0
Justering for poster som inteingar i kassaflodet
Avskrivningar 461 487 461 487
K assaflode fran den |6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 278 145 373804
K assaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 10980 22 363
Okning (+) /minskning (-) av kortfristigaskulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 40 237 -23573
K assaflode fran |6pande ver ksamhet 329 362 372594
Finansieringsver ksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -546 420 -280 680
K assaflode fran finansieringsver ksamheten -546 420 -280 680
Aretskassafl6de -217 058 91914
Likvida medel vid arets borjan 956 353 864 439
Likvida medel vid aretsdut 739 295 956 353

| kassafl 6desanalysen medraknas féreningens bankkonto i Swedbank samt avrakningskonto hos HSB

Uppsalaini de likvida medien.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménnaréd BFNAR
2023:1 om kompl etterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagnatill belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenligaavskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan. Inventarier skrivs av linjart
med 20 % per &.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 6,1 Mkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs | anet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessalan som kortfristiga.

| nkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. ékta bostadsrattsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte kan
hanforastill fastighteten, t.ex. avkastning paen del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skattemassigt underskott uppgaende till 18 437 kronor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdel en. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589 kronor
per l&genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

@  Signerat RS, JH, PK, MF, KB, NW
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769611-1686
Upplysningar till resultatr&kningen
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader* 1133436 1069 234
Hyresintakter bostéader 83388 83390
Hyresintakter lokaler 16 200 23 200
Hyresintékter garage 24 420 25 836
Hyresintakter p-platser 44 480 45743
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 72000 72000
Overlétel seavgift 1313 0
Pantforskrivningsavgift 1008 0
Ovrigaintakter 23281 1802
Summa nettoomsattning 1399 526 1321 205
* | arsavgifternaingdr bredband och kabel-TV
Not 3 Ovrigarorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhdllna statliga bidrag* 5589 0
Forsakringsersattning 0 13903
Summa Ovriga rorel seintakter 5589 13903

* Elstod
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Not 4 Drift- och under hallskostnader
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 60 310 57 644
Serviceavtal 58 033 25 367
Besiktningskostnader 21525 14 375
Snorenhdlning 12 103 1563
Forbrukningsmaterial 2 358 7 468
Reparationer 8404 96 765
Elavgifter 30959 41 206
Uppvarmning 206 703 179 526
Vatten och avlopp 65 395 68 223
Sophdmtning 35821 33180
Fastighetsf 6rsakringar 18 868 17 658
Kabel-TV, bredband m.m 79794 75075
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 45 525 43775
Administrativ forvatning enligt avtal 54 995 57714
Ovriga externa tjanster, drift 18 767 8 386
Studie- och fritidsverksamhet 0 1541
Ovriga driftskostnader 800 800
Summa driftkostnader 720 360 730 266
Underhallskostnader
Planerat underhdll mark 0 18 581
Summa underhallskostnader 0 18 581
Summa fastighets- och driftkostnader 720 360 748 847
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Konsultarvoden 56 0
Revisionsarvode extern revisor 16 000 28 375
Summa 6vriga exter na kostnader 16 056 28 375

Transaktion 09222115557515026835 ‘%f:\'}%‘

Signerat RS, JH, PK, MF, KB, NW



2023 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Vildanden 14 (17)

769611-1686

Not 6 Per sonalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Styrelsearvoden 12 000 11 800
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter 3346 2545
Summa per sonalkostnader och arvoden 15 346 14 345
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 7 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 774 991
Ranteintakter fran skattekonto 2787 86
Réantekostnader -373 180 -170814
Summa finansiella poster -369 619 -169 737
Upplysningar till balansrakningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvéarde 19 303 034 19 303 034
Byggnadsinventarier 3334400 3334400
I ngdende avskrivning pa byggnader -4 594 334 -4 132 847
Arets avskrivningar, byggnader -394 800 -394 800
Arets avskrivningar, byggnadsinventarier -66 688 -66 688
Bokfoérda varden byggnader 17581 612 18 043 099
Mark 6 641 700 6 641 700
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 24 223 312 24 684 799
Taxeringsvérde byggnad 14 448 000 14 448 000
Taxeringsvérde mark 15 732 000 15 732 000
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Not 9 Ovrigafordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrdkning med HSB Uppsala 684 180 915573
Skattekonto 72 257 70 860
Skattefordran 0 3470
Summa ovriga fordringar 756 437 989 903
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupnaintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 18 279 17 207
Kabel-TV avgifter m.m. 14 081 0
Ovrigt upplupet och forutbetalt 2 307 20 858
Summa for utbet kostn och uppl intakter 34 667 38 065
Not 11 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Handkassa 1282 1 690
Bank 53833 39 090
Summa kassa och bank 55115 40 780
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 13270172 13 816 592
Summa langfristiga skulder 13270172 13 816 592
Stallda saker heter
Fastighetsinteckning 16 714 000 16 714 000
Summa stéllda sker heter 16 714 000 16 714 000
Skulder till kreditingtitut fordelat med nedanstéende villkor:
Rantan &r L anebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 0,91 2025-10-30 2 426 500
Stadshypotek 4,70 2024-02-19 3283 350
Nordea 3,82 2025-01-22 1663172
Nordea 2,40 2024-05-15 3036 075
Nordea 4,24 2025-05-21 2861 075
Summa 13270172
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -210 000
Avgar |an for omférhandling 2024 -6 131 425
Totalt 6 928 747
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 &r 12220172
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
L oner och arvoden 12 000 12 000
Arbetsgivaravgifter 3770 3770
Arvoderevision 16 000 15 000
Ovriga fastighetsforval tningskostnader 5478 1562
Elavgifter 4990 5337
Uppvéarmningskostnader 49 599 22 000
Forutbetalda hyror och avgifter 111 426 105 795
Upplupna rantekostnader 47 157 20719
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 4843
Summa uppl kostn och forutbet intakter 250 420 191 026
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Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ralph Sundberg Jenny Hellstrom
Katarina Bohm Monika Fredén
Paivi Kiviaho

Min revisionsberéttel se har |amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vildanden, org.nr. 769611-1686

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vildanden for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vildanden for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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