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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Metronomen {nedan kallad Féireningen), som registrerats hos Bolagsverket 20_1 5-
04-18, har Hll syfte all friimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i Fireningens hus upplata
bostader och lokater at medlemmarna 1#l nytande utan begréinsning 1 iden, Upplatelsen kan Bven avse mark,

Fenlighet ined vad som stacdgas | 3 kap.1 § bostadsratislagen (1991:614) har styrelsen uppréltat féifande
elconomiska plan {6r Féreningens verksamhet, Uppgiflerna i planen grundar sig pa forhallanden som &r
Kkianda vid tidpunkten f8r planens upprtiande,

Fareningen &r en sk, "dkia Forening",

Entreprenaden &r en sk Totalentreprenad och utfdrs i enlighet med reglerma i ABT 06,

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

21 Fastighetens beteckning och areal med mera

Bateckning: Timedejen 17 11 Slockhaolms karmrnun {nedan "Fastigheten”)
Adress: Radiusbacken 13

Kammur Stockholm

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 4035 m?

Sewitut: Avtalsservitut med grannfastighet avseende 24 st, garageplatser
Femensamhetsanldggning: GA

22 Byggnadens lyp, arwvandningssatt och kortfatiad byggnadsbeskrivning

Fastigheten bestdr ay tva huskroppar, Antal vaningsplan &8 - 12 stycken och antal rapphus 3 stycken.
Byggnaden inrymmer iotalt 188 stycken bostadslagenheter i varieraride storlek fran 1-4 rum och kék, samt
1-2 slyeken hyrestokalen an firskola om totalt ca 780 kv (varav ¢ca 740 kvm exldusive alimanna utrymmen,
FO0 kvm & avgiftshelagd yia), ett garage | 3 vlningsplan under mark med ca 98 parkeringsplalser samt ca
360 stycken cykelparkeringar, majoriteten av dessa inomhus  kaliarptan,

Féreningen kommer att ha en takierrass med tilthérande gemensamhetslokal omfattande ca 55 kvm,

Husen ligger i sadant samband afl en &ndamélsenlig samverkan meflan bostadsratterna kommer att skes

Byggnadsan 2017 - 2020

Grund: Bottenplatia av platsgjuten batong. Garaget far en kdryta av astall
Stomme: Prefabricerade vaggar, bialklag ech frappor t hefong

Yitervaggan Prefabricerad ytlervigy av malad betong

Melanbjalklag: Betong

Yiterlak: Sedumtak
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Ekonomisk Plan Brf Metroremen

Ballcerigen Prefatoicerade betongelement med pinfracke och | vissa
IAgenteter glaseticke, Vissa balkonger blir helt efler delvis inglasade

Fonster: Treglastonster med karmar av trit (utsida aluminiumklidd):
Innertxage av trié och yllerbage av aluminium

Venlilation: ' Mekanisk frantuft och tiftull via ventiter

Varme: Vatterburen-fjarrvirme via radialorer

Ligenhatsfirrad: Nitvicigar | slél

23  Lagenheternas antal och typ med kerttattad lagenhetsheskrivning

Bostadsrattslagenheter 188 stycken 7 612 m?
Rostadsritt Férskola avgifishelagd : 700 m*
Garagayta 3156 m?
Hyreslokaler yia 146 m?2
Total yta 19 042 m?

Fordelning 34 styckeni:or, 146 slycken 2wor, 7 slycken 3:or samt 1 stycken 4.

1l.agenhetemas ytor har beréknats pa ritning. LAgenhetslista redovisas | Bilaga 1.

24 Inredning | bostader

Koksinredningar:

= Vita, slata luckor och bnksidcka i lamirat. Kombinerad kyl/frys, hall med ugn, och férberetl 167
mikro i vagegekap. Merparten av idgenhelerna har diskmaskin. Vitmalade vaggar, ekparkett och
behandlade trisocklar,

Badrumsinredningar:

« Inredning mea spotlights | iak, spegelskdp, dusch, WC-slol och tviiltstall Klinker pa golv och kakel
pé vigg. Vitmalat vatrumstak,

Giolvbieldggningar | Buriga rumi:

o Ekparkelt 8-stav, behandiade trasnckiar vilindlade viiggae, fonsterblnk i sten, Kapphyla i hall.
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2.6 Gemensamma anordningar samt Geme nsamhelsanlaggningar

Sex portar {ill trapphusen, varay tre frin gatan och tre fran garden, 8 trapphus sarmt B hissar. Férskolan har
tva separata eniréer via garden.

Dt finns en gemensam Innergard som ska iordningssiillas med belysaing, plattheldggning, grasmalia,
gangytor, hlommor, irid, buskar. Delar av garden kommer ati nylias gemensamt tillsammans med #rslolan
och grannfastigheten Stockholm Timotejen 23,

En gemensamhetsiokal fir Bestadsritisforeningerns meadlermmar kommer att finnas i direlkt anstutning till
takierrassen, Lokalen berBknas bl ¢a 55 kym och inredas med pentry och WC

Lagenhetsfbread av ndtvggar | kiflarplan, CykelfGrrad | killarplan for a2 360 ayklar,
Gemeansam barnvagns- och rullstolsitrrad.

Hushéllsaviall slings | sopsug via nedkast pa garden

Ca 98 slycken pplatser ska finnas i garaget varav 2 parkeringsplatser & handikappanpassade.
Posthoxar placeras i enfréplan och en tidningshéilare placerad utanfor fagenheten,

Fastigheten ingar i en gemensamhelsanliggning, Stockhelm Timotejen GA:1, Gemensamhetsaniiggningen
omnfattar viss kéryta med tilthérande anordningar och firvaltas av Radiusbackens Samfillighetsfdrening.
Deligarfastigheter och andelstal framgér ndrmare av Bilaga 2.

Vidare ska ett officialsesvilut upprittas vilkel reglerar fastighetan Stockholm Timolejen 20:s rétt alf, under
viss tidpunkter, anviinda kérbanan vig Fireningens gard 4} sina varutransporter,

26 Underhalisbehov och eventuelia ombyggnader

Byggnaden r helt ny och naget ombyggnadsbehov bir dér(ér inte fdrefigga inom den ndrmsta tiden. For
framtida behov gérs drligen en avsBiining il reparafionsfond med 30 kr per BOA och &r, Se vidare avsnitt
"Kostnader 18r nddvandigt underhall ach eventuella byggnadsarbeten” samt "Kapitalicostnader, driftkostnader
ach dvriga koslnader® nedan,

277 Fdrsékringar

Fasligheten kommer alt {ullvardesiGrsikras och fGrsihkringen kommer &ven att innefatta en
styrelseansvarsforskeing.

238  Taxeringsvirde

Genom berakning av faxeringsvirdet enligt reglerna or Skatieverkets allménna fastighetstaxering ar 2016-
2018, har det totala taxeringsvirdetuppskattats i 191 057 000 krasor, varav bygghadsvirdet for hostider
uppgar till 125 000 000 kr samt for lokaler 8 600 000 kr. Det berdknade laxeringsvirdet f8r marlk om

57 457 000 kr fordelar sig pa bostader, 56 000 000 kr samd lokaler 1 457 000 kr.

Av det totala taxerdngsvirdet uppskaltas darfor fordelningen mellan hostider och lokaler till 181 000 000 kr
respeklive 10 067 Q0O k. Det lotala véirdet molsvarar vidare det berfiknade skalteméssiga vérdet, Vid
taxeringen har fastigheten berknats som lypkod J20 med vardedr 2018, P& grund av alt byggnaden ér
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nyproducerad, kommer enligt gillande regler bostadsdelen att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i
fernton ar,

3 TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning bersiknas ske preliminaut under tiden mellan kartal 4, 2019 ~ kvartat 3, 2020, Bostadema avses
att upplatas med bostadsiétt nar den ekonomiska planen blivit registrerad av Bolagsverkel

4 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvir har skett genorn att Fareningen 2016-09-28 forvérvat aldierna i bolaget SSM Hold Fast 6
AB som vi den tidpunkten dgde Fastighelen: Stackholm Timotejen 17, Foreningen har sedan férvirvat
Fastigheten genom en inferntransaktion fran bolaget Lagenheterna upplats roed bostadsratt och
Fastigheten utnytjas som sikerh el fér foreningens lan. Bolaget 8SM Held Fast 6 AB kommer direfter att
sillas 1or likvidation.

Férsalining av-fastighet via aktieb olag il en bostadscitisforening ("Bolagsombiidring"} har privats av
Regeringsratten 2006-05-08. F&r detfall Foreningen | framtiden avyttrar Fastigheten kommer det dvertagna
skaltemissigs virdet att ligga fill grund for berBkning av skatiepliklig vinst,

Produktionskostnad’ 731 5686 000 kr

Férdelas pa:

Entreprenad 410 000 000 kr
Mark + Aldier 325 491 GO0 kr
Tilkhggsavtal 5 265 50O k
[nvesteringsmoms -2 187 500 ks
Beriikiad anskaffningskostnad 731 B89 000 kr

Som en del i den beriknade anskaffningskostnaden ingar en kassa om 100 000 kropor samt &ven
pantbrevskostnad om ca 2 880 000 kr,

Vidare ingdr en lagfarlskostnad e ca 1 265 000 ki samt kostnad fér foreningshildning om ca 160 000 kr,

For féreningen 4r den totala anskalfningskoslnaden om 781 569 J00 ki garanterad | en garantiutiisielse
fran SSM PG Bygg AB och har redovisals pa féreningsstimma.

! Produkiionsicostnaden inkluderar entreprenadkosinad, kopeskiliing fastighet, panibrevskostnad med mera,
E produklionskastnaden ingdr moms enligh géllande regler for produklion av bostider och momsplikliga lokalei/garage.
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5 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjilva 10r det invandiga underhallet av Tigenheterna.

Slorre renoveringar som kan behdva utftras pa lngre sikt, kammer all fanefinansieras villeet da kan medfor
en héjning av arsavgiften.

6 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AY BETYDELSE

Nagra iostniader for andra &tgarder av betydelse ir inle kinda.

7 FINANSIERINGSPLAN

7.1 Foreningens lan och aktiekapital

Bertiknade nya lan 132 886 000 kr

Lanst avses att férdelas pa tre tifl fyra ungefér lika stora delar med en hindningstid pa preliminért S0 dagar, 2,

8, respektive B &, tifl en maximait angiven genomsnittsranta om 2,78 % En genomsnittlig rénta om maximalt
2,79 % ar garanterad | va ar, i en garantivtfasielse uistild av SSM PG Bygg AR

Vid tiden fér upprattandet av féreningens ekonomiska plan skulle foreningens genomsnittsranta ar 1 bli 1,35
%, med ovanstaende {Ordelning, enligt offert {fran SBAB.

Stlkerhet fir {anen utghrs av pantbrev i fastigheten,

7.2 Insalser man

Medlemmarnas insatser vid fovinvet 598 683 Q00 kr

Finanstering anskafiningskostnad 731 565 000 kr

7.3 Foreningens amorteringspian samt dvriga finansieringsposter

Fareningen avser attamorlera janen med ca 330 Q00 kr per ir vitket &r 1 utgdr ca 0,7 % av féreningeris lan.
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8 FORENINGENS KOSTNADER/UTBETALNINGAR OCH INTAKTER

Bostadsralls[8reningen kommer i redovisningen att g6ra avskrivningar pa faslighetens holférda
byggradsvirde, | enfighet med Bokringsnimndens rad ach vigledning om ca 0,7 %,
Bostadsrattsféreningens beriknade arsavgift kemmer alt ficka féreningens 1pande utbetalningar f6r drift,
lanerantor, amorteringar samt avsatining till ytire ynderhalisfond. Féreningen kommer att redovisa elt adigl
underskott som utgér differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amorlering ach avsiftring till
underhalisfond. Detta kommer inte alt paverka féreningens likvidilet. Anviind redovisningsprincip ar K3,

8.1 Berdknade kapltalkostnader, driftkosthader och dwriga kostnader

‘Genomsnittsrénta o 279%

Lan e 1Q9 BBP 000 l<r e e .

Rantekostnad _ e e s e 3707519 kr
Amorering ' ' ' 930 202 kr
Summa kapital 4 637 723 kr
Difl, skaty, reparationsfondering

Preliminara driftkostnader, ink GA:1 2729764 kr
F’rehmmarkoutﬂad Bilpeol 4 100 DOO kr _
__if’__rg i 5 '_;}‘ad Garageentreprerm{ ) o 1 Oa jﬂ?_(} ke
Prel takostnad Lokaler 39 BBO kr
F‘lsthhets“katt kommunal faslsghetsavglft - 100 5’70 kr
Avsiiltining till rcparailonsfond 228 360 kr
Surmima drift, skall, reparationsfond 3206664 kr
Total 7934 385 kr

Beriknade drifiskosinader redovisas i Bilaga 8,
Planenfig avskriviing? gors med ca 2 800 000 kr per ar, vilket utgdr 0,7 % av byggnadens vérde.

Kanslighetsanalys dver foreningens kestnader finng i Bilaga 4.

82 Foreningens berknade intélkier; arsavgifter, hyror och Sviiga intékter

Hyresiniiikl garageplats ex moms ’ 1051200 kr
Blipoo! _ 100 000 kr
Beraknad intakt Hyreslokaler 219 000 kr
Arsavgitt Forskola e 490 0QOQ kr
Arsavgifter medlemmar 6 089 BOO kr
Summa intdkier 7 949 800 kr

? Bostadsrallsidreningens beriknade arsavgi{l iommer alt thela féreningens iBpande utbetalningar t6r drill, tnerdintor
saml avsiitning lil yHre anderhallsfond. Féreringen komsner bakibringsmilssigh alt redovisa elt arligt underskott som inle
pavarkar foreningens likviditet eller akonomiska haltbarhet ogh dirmet infe heoller arsavgiftens starlek,
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Kestnaden for ligenhetens forbrukningsel, varmvatien och hemfdrsikeng ingar ef 1 "arsavgifter medlermar”
ovan.

9 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER MED MERA

Farteckning éver lagenheler eniigi Bitaga 1.
Kostnaden fér lagenhetens forbruknirigsel, varmvatien och hemférsakring Ingér ef  rsavgiften.

Uppskattad férbrukningskostnad for varmyatien & ca 50+60 kr / kubikmeter, Manadskosknaden per
lagenhet berdknas dérmed till ca 150-260 kronor beroende pa anvindning och antal personer i hushillet.

9.1 Uppskatiade nyckeltalsberikningar

Insats 1 genomsnitt per kven BOA (ex yia Forskala) T4 304 kr
Drifilkostnad per kvm BOA / &7 (ink avgifishelagd yla Férskota) 332 kr
Driftskostnad per kv BOA + LOA / &r {ink Forskola) 327 kr
Assavgift i saitt per kvm BOA (ex Foiskolans avgift) BOO kr
Arsavgift i snitt per kvm avgifishelagd yla Forskola 700 kr
Arsavgift per kvm BOA + LOA (ex Forskola) 788 ke
Anskallningsvirde per kvm BTA 44 709 ke
Arshyresintld ex moms i snitt per kven uthyrd LOA (snit) 1500 kr
Avsatloing rep-fond + avskr, per kvin BOA -+ LOA 390 kr
Avsitining rep-fond + avskr per kvm ink Férskolans avgiftshelagda yla 358 kr

6.2 Bredbhand

Bostadsratisioreningen tecknar eff avtal med leverantdr av fiberansluiningen av fastigheten och instaltation
av bredbandsnit, Utdver detta kan de hoende teckna individuella avtal med leverantbren {or
internetupplkoppling, bredbandstelefori och wibkat kanalutbud pa TV.
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10 SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgifi, Sverlatelseavyift, avgitt fr upplatelse andra hand och panisatiningsavgift kan
uttagas efter beslut aw styrelsen,

B, Bostadsritishavarna skall inbetala insats, Fér bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunicter som styrelsen bestdrmmar, en av slyrelsen fasisialld arsavgift, Arsavgiflen awigs s,
att den i férhéllande ill {genhelens andefstal kemmer att motsvara vad som beldper pa {igenheten
av féreningens kostnader och avsatining till fonder,

C. Lagenheternas area & uppmalt pa ritning, varfor vissa mindre firdndringar av lagenheternas area
kar férekomma. Med mindre fdrindringar avses hbgst 6 % och fir mindre avvikelser &n 5 %, sker
ingen justering av arsavgifter och insatser,

0. Deidenna ekonomis ka plan lamnade uppgifterna angiende fastighetens utférande, berknade
kostnader och intékter mum, hanfdr sig tilf idpunkien & planens upprattande ikénda kostnader.
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LANMTMATERIET Alman fastighetsinforraation, Taxeringrsinformation
e X 1 ! i 20 mnps 2018

Beteckning Senaste Andringen
Stockholm Thmotejen ga:l ialiminma delen
higeial: 010500768 2015-10-02
Firvaltning

Radinsbackens sanxdilighetsforening

Andamal

Kéryta med tilthtrande ancrdningar

Delagande fastigheter

Andelstalen avser utférande och drift.
Andel Betéckning

35 Stockholm Timotejen 17
12 Stockholn Timotejen 19
15 Stockholm Timotgjen 20
16 Stockholm Timotejen 25

5 Stockholn Tinotejex 26
18 Stockholm Timoelejen 28

5 Stockhelm Timotejon 29

100 Summa registrerade andelstal

Atgdrd .

Fastigheterdttsliga dtgirder Dafum Alt
Anligeningsdigird 2006-10-04 180K 200611927
Reg,istreri.ngsbeslut 2008-02-10 (80200818125
Awvstyckning 2008-10-02 (180K-2D08-40052
Avstyckning 2011-11-30 0180K-2011-00589
Anliggningsdtgird 2011-12-19 (180K-2011-00774
Avstyckning 2015-10-02 {180K-20714-14001
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, LANTMATERIET

+
¥

Myndighetsadresser

Fastig hetsbildning

Lantmdterimyndigheten i Stockhotos Kommam
Box 8314

104 20 Stockholm

Alliin Bistighetsinfor nation, Taxeringsioformation

20 mars 7048

Telefon
08-508 271 97

slda 2 av 2.



Prelimindra driftskostnader Netrorizomen

Bilaga 3

o 8312 kvin BOA SEK/BOA SEK
Fastighetsskdtset (stadning, skatsel mark mm) 67.60 510004
Skitsel tiissar 3,94 30000
Skotsel garage 41 360
Varmvatlen -
Kallvatten 22,00 182 864
Ekonomisk frvalining 32,11 244 400
Uppvirmning Fiirrysrivie 62,00 515 344
Ei gemensam 25,00 207 800
Renhélining Sephémtning 22,08 182 364
Forsékringar 12,00 80 744
Bredband och grundutbud tv 62,24 473 760
Styralsearvoden Ravision 13,14 100 00D
Bokilngssystem hemsida 200 16 624
Summa driftskostnader 32342 | 2604 764 |
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriiitslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses § 3 kap 2 § bostadstdittslagen granskat
{Brestaende ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Matronomen, organisationsnimmey
769629-9093, daterad 2018-04-18 och limnay foljande intyg

De faktiska upppgifterna, som Amnats | planen stdmmer Sverens med innchallet 1 tillgingliga
handlingar och 1 Svrigt med forhallanden som r kiinda f6r oss. Planen innehdler uppgifier som ir
av betydelse f6r beddmandet av foreningens verksambet.

Vi anser att forutsiittiningarna f6r registrering enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen dr upptyilda,

1 planen gjorda berdkningar &r vederh#ftiga och den ckonomiska planen framstér som héllbar,

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt
var uppfattning viler pé tillfSditliga grunder.

Stockholnr 201 §_—J)4~2£}

i %

/ ’ | ‘ﬂ-«{i #_,,,ﬁ.a...u.._.,..\_?:_
Claes Mork Alf Lar

3}:011
Jurkand, Bygpnadstug.

Av Boverket forklarade behiviga, avseende hela riket, att wlféirda intyg angéende planer och
dr ansvarsjorsdakrade.

Vid granskningen lar foljande hondiingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation inki gemensumhetsanl#iggning

Berfkning av taxeringsvirde

Ritningar

Plankarta

Bofaktablad

Léagenhetslista

Bygplov, Stockholms stad, 201 7-07022-575
Totalentreprenadkontrald, SSM Bygg & Fastipheis AB, 2016-09-29
Teknisk beskrivning

Avtal o dverlatelse av totalentreprenad, 201 7-07-10
Aktiedverlatelseavial med bilagor, 2016-09-2¢

Kopekontrakt fastighet, 2016-12-19

Bankoffert, SBAB, 2018-04-04

Preliminsira driftskogtnader

Projektbroschyr

Avsikisfrklaring f6rskola, Sthlm stads fastighetsntimnd, 2017-08-29
Garanti och ulfiistelse, SSM PG Bypg AB, 2018-04-17

Protokoll extra féreningsstfimma, 2018-04-18



