2015030402793

87306/15

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen

Hallens Park

Org nr 769627-4559

Registrerad av Bolagsverket 2015-03-12



2015050402794

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HALLENS PARK

INNEHALLSFORTECKNING Sid
1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN 2
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m. 2

1.2 Byaggnadens typ, anvindningssiétt och kortfattad byggnadsbeskrivning 2
1.3 Légenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning 2
14 Gemensamma anordningar 3

1.5 Underhéllsbehov och eventuella ombyggnader samt kostnader f6r detta 3

1.6 Forsdkringar 3
1.7 Taxeringsvirde 3
2. TIDPUNKT FOR INFLYTTNING 4
3.  ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN 4
4. KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EV.
BYGGNADSARBETEN 4
5. KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE 4
6. FINANSIERINGSPLAN 4
6.1 Foreningens amorteringsplan samt évriga finansleringsposter 5
7. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET 5
7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader 5
7.2 Féreningens intdkter; arsavgifter, hyror och évriga intakter 5
8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M. 6
8.1. NYCKELTAL 7
9. SARSKILDA FORHALLANDEN 8
10. INTYG 9

Bilaga1 Prognos



2015030402795

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HALLENS PARK

Allménna forutsdttningar

Bostadsréattsforeningen Héllens Park, som registrerats hos Bolagsverket den 10 januari 2014
har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus,
upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning | tiden.
Upplatelsen kan dven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen
(1991:614) har styrelsen uppraitat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.
Uppglfterna i planen grundar sig pa forhéllanden som &r kénda vid tidpunkten fér planens
uppréattande,.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.4 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Betackning: Knivsta Vra 1:742 och Knivsta Vra 1:743
Adress: Morangatan

Férsamling: Alsike

Kommun: Knivsta

Samfillighet: Knivsta Vra S:18

Markareal: 2.483 kvm och 3.514 kvm

1.2 Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

37 stycken bostadsritter som &r férdelade mellan 17 stycken radhus och 20 stycken

lagenheter.

Byggnadsar: 2015

Grund: Balkgrund

Byggnadsmaterial: Yttervaggar av trd med impregnerat tré och skiffer som
fasad. Yttertak belagt med takpapp. 3-glas fonster.
Byggnaderna ér ansiutna till omradets nét for el, vatten och
aviopp.

Anvandningssétt: Byggnaderna innehaller 37 stycken bostadslégenheter fr
permanentboende.

1.3 Ligenhsternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning
37 stycken bostéder med kék och badrum, se avsnitt 8

Bostadsyta radhus, 17 st 4 99 kvm, 2 véningsplan 1.683 m’
Bostadsyta lagenhet, 20 st & 75 kvm 1.500 m?

Total lagenhetsyta 3.183 m°
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1.4

1.5

1.6

1.7

Till lagenheterna pa markplan ingér en uteplals och egen markplatt. Légenheterna pa
dvre plan har balkong. Till varje radhus ingar den intilliggande tomtmarken, forradet och
parkeringsplatsen enligt situationsplanen som flnns som bilaga till respektive
upplatelseavtal. Den egna tomtmarken skéter man sjélv om.

Inredning i bostéder

Koksinredningar: Vita slata ské&psluckor, rostfri diskbank,
glaskeramikhall, inbyggnadsugn, kombinerad kyl/frys,
utdragbar spisflakt och diskmaskin. Golv belagda med
askparkett.

Badrum: Tvattstall, vagghangd wc, dusch, tvattmaskin och
torktumlare. Golv belagda med klinker och vaggar
kladda med kakel. Golvvdrme.

Golvbelaggningar i 6vriga rum:  Parkett | dvriga rum. Plastmatta i teknikrummet.

Gemensamma anordningar mm

Uppvérmning sker med bergvarme via vattenburna radlatorer. | varje radhus finns en
enskild varmvattenberedare.

Varje lagenhet har internetanslutning, foreningen &r ansluten till fiber och en extra
kostnad for detta kommer att tillkomma fér medlemmen.

Fastigheterna har Idag inte ndgot inskrivet servitut.

Fastigheterna ingar i en samféllighet avseende viig, Vra S:18, tillsammans med
fastigheterna Vrd 1:140 och Vra 1:741.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfér inte féreligga inom
overskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvérdesférsékras.

Taxeringsvarde

Genom berikning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2015-2017, har taxeringsvérdet uppskalttats till 35.470.000 kronor. Vid berékningen av
taxeringsvérdet har fastigheterna taxerats som smahus med vardeadr 2015. P g a att
husen &r nyproducerade, kommer fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad
fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Infiyttning i Idgenheterna beréknas ske under tredje kvartalet ar 2015. Bostddema avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m féreningens forvarv av fastigheterna.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen forvarvar aktisrna i Héllen Parkbostader
AB. Bolaget har i ett tidigare skede férvarvat fastigheterna Knlvsta Vra 1:742 och Vra
1:743. Bostadsrattsforeningen forvarvar i sin tur fastigheterna genom en
transportoverlatelse fran bolaget. Ldgenheterna upplats med bostadsrétt och
fastigheterna utnyltjas som sakerhset for foreningens lan. Bolaget kommer dérefter att
likvideras. Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning") har prévats av Regeringsratten 2006-056-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastighetan kommer det dvertagna
skatiteméassiga vérdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 102.210.000
Dispositionsfond = Ing balans 25.000
Summa 102.235.000 kr, vilket utgdr den slutiiga

totala anskaffningskostnaden
for féreningens fastighet.

* Produktionskostnaden inkluderar enireprenadkostnad, lagfartskostnad, panlbrevskostnad, képeskilling
for mark/aktler mm

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 102.235.000 kr, i en
garantiutfiastelse fran MA Living & Partners AB (556964-2449). MA Living & Partners AB
garanterar dven forvéirvet av eventuella osalda bostadsratter.

Bostadsréattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhéllet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdva utféras pa langre sikt, kommer att l&nefinansieras
vilket d& medfor en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader {6r andra atgérder av betydelse ar inte kénda.
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6.1

74

7.2

Féreningens amorteringsplan samt évriga finanslieringsposter

Foéreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsétta att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsréttsforeningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar om 0,5% pa
faslighetens bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnémndens rad och
vigledning. Bostadsrittsforeningens berdknade drsavgift kommer att tacka féreningens
I8pande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar samt avséttning till yttre
underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligl underskott som utgdr
differensen mellan arlig avskrivning och summan av &rlig amortering och avsattning till
underhalisfond. Detta kommer inte att paverka foreningens likviditet.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Kapital Kr
Rantekostnad, bindningstiden fér lanet avser att mixas
till en genomsnittsrdnla om 2,70% 1.015.040
Avskrivning* 332.500 kr
Ovriga kostnader
Driftkostnader 875.325
Adminlstration och férsdkring
Fastighelsskotsel och 18p underhall
Renhdlining
Vérme och vatlen
Fastighetssl
Fastighetsskatl/kommunal fastighetsavgift 0
Avséttning tilt reparationsfond 36.797
Summa kostnader 1.927.162

* Bosladsrétisfdreningens beriknade drsavgift kommer alt tcka féreningsns lbpande utbelalningar far drift,
lanerantor samt avsattning Ul ytire underhalisfond. Féreningen kommer bokfdringsméssigl att redovisa ett
4rligl underskott som inle paverkar féreningens likviditet eller ekonomiska héllbarhel ech dérmed inte heller
arsavpifiens storiek.

Foreningens intidkter; Arsavgifter, hyror och dvriga intakter
Kr
Arsavgifter mediemmar 1.827.162

1.927.162
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ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lidgenhet| Area| Andelstal Insats | Arsavgift Arsavgift
nr m* % kr kr krimén
1 991 3,1103% 2 200 000 59 940 4 995
2 29! 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
3 99| 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
4 Q8| 3,1103% 1975 000 59 940 4 995
5 75| 2,3563% 1625 000 45 409 3784
6 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
7 75| 2,3563% 1525 000 45 408 37684
8 751 2,3563% 1 495 000 45 408 3784
9 75| 2,3563% 1 525 000 45 409 3784
10 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
11 75| 2,3563% 1525 000 45 409 3764
12 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
13 75| 2,3563% 1 525 000 45 409 3784
14 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
15 75| 2,3563% 1 625 000 45 409 3784
16 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
17 99| 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
18 99| 3,1103% 1975 000 59 940 4 995
19 99| 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
20 99| 3,1103% 2 200 000 59 940 4 995
21 99| 3,1103% 2 200 000 59 940 4 995
22 99| 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
23 98| 3,1103% 1975000 59 940 4 995
24 98| 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
25 75| 2,3563% 1625 000 45 409 3784
26 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
27 75 2,3563% 1 525 000 45 409 3784
28 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
29 75| 2,3563% 1 525 000 45 409 3784
30 75] 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
3 75 2,3563% 1 625 000 45 409 3 784
32 75| 2,3563% 1 495 000 45 409 3784
33 99| 3,1103% 1975 000 59 940 4 985
34 99| 3,1103% 1976 000 59 940 4 995
35 99| 3,1103% 1 975 000 59 940 4 995
36 Q99| 3,1103% 1975 000 59 940 4 995
37 99| 3,1103% 2 200 000 59 940 4 995
3183( 100,00% 64 675000 1927 162 160 597

Kostnaden for ldgenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och
hemférs4kring ingar ej i "arsavgifter medlemmar” ovan.




2015030402800

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HALLENS PARK

8.1

Nyckeltal

Insats | snitt per kvm 20.319 kr
Driftkostnad i snitt per kvm 275 kr
Arsavgift i snitt per kvm 605 kr
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, Sverlateiseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den i férhéllande till [igenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens kostnader och avsétining till
fonder.,

C. Lagenhetemas area &r uppmatt pa ritning, varfér vissa mindre foréandringar av
lagenheternas area kan férekomma. Med mindre féréndringar avses hdgst 4 % och for
mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, &rsavgifter och insatser.

D. | bvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
foreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppglfterna angéende fastighetens utférande,

beraknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten for planens
upprattande kdnda kostnader.

Styrelsen ansdker hiarmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.
Knivsta 2015- 0% -04

Bostadsrittsféreningen Héllens Park

ders Lynghol

//
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Intyg

Undertecknade, som for #ndaméAl som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsfdreningen Héllens Park, org. nr 769627-4559, far hdrmed
ge fSljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar, som &r av betydelse for bedbmande av fSreningens
verksamhet. Férutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsritislagen #r uppfylida.

De uppgifter som lamnats i planen #r riktiga och stimmer dverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar &r vederh#ftiga. Fler&rsprognosen gller endast vid de
angivna fSrutsitmingarna.

P4 grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett alimiint omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att diiri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2015- D R-QU

............................

QOle Lien

(Av Boverket frklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Forteckning 6ver handlingar som, férutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Entreprenadkontrakt

Plan- och fasadritningar

Bygglov

Specifikation anskaffningskostnad
Projektbroschyr

Bankoffert

Berilkning taxeringsvirde
Driftskostnadsspecifikation
Foérritiningsbeslut

Aktiedverlatelseavtal

KGpebrev och transportk&psintyg

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och ev. osélda bostadsriitter
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