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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ostergarden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de dr, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1931-03-31

Sate

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Falhagen 29:2 pa adressen Sankt Géransgatan 25 i Uppsala. Féreningen har 40
bostadsratter om totalt 2 452 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansattning

Anna Petzén Styrelseledamot
Kerstin Maria Jardhagen Suppleant
Lars-Erik Emanuel Séderstrom Suppleant
Andreas Widerlov Styrelseledamot
Anna Karolina Svensson Styrelseledamot
Leif Nyman Styrelseledamot
Lina Uggla Styrelseledamot
Erik Ostergren Ordférande

Valberedning

Sebastian Uggla.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Mats Johansson Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdimma holls 2022-12-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

1987 Tak

1989/90 Stammar

2002 Trapphus

2014 Ny miljostation

2014/15 Ny varmevaxlare

2014/15 Renovering av dagvattenledning trapphus 27 och 29
2015 Stamspolning

2015 Nya brevinkast till samtliga ldagenheter

2015/16 Nytt lassystem for allmanna utrymmen, portar och kéllare
2017/18 Galler for kallarfonster

2017/18 Fardigstéllande av styrelserum/6vernattningsrum
2019 Ombyggnad torkrum

2019 Ny fjarrvarmeledning

2020 Stamspolning

2020 Slipning av golv i féreningens tvattstuga

2020 Reparation och spolning av dagvattenledning fran trapphus 23-25
2020 lordningstallande av toalett och handfat i kdllaren
2020 Installation av kassaskap

2021 Byte av radiatorventiler i alla lagenheter

2022 Injustering av varmesystemet

2022 Las till tradgardsgrindar

2022 Lagning av fasadputs

2022/2023 Malning och renovering av fonster

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo - ekonomisk férvaltning for BRF
Energi Telge Energi

Jourtjanst Relita fastighetsjour
Fastighetsskotsel UBC

TV och Bredband Tele 2

Tomning av miljostationen Returpappercentralen
Vattenleverans Uppsala vatten

Varme Vattenfall
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 10% fran och med den 1/1 2023. Ett nytt |an pa 1,5 miljoner har tagits for att finansiera malning och
renovering av fonster.

Férandringar i avtal

Avtalet med Tele 2 har omférhandlats.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar

under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1578242 1428 990 1354788 1354788
Resultat efter fin. poster -2 147 042 -194 733 -111 817 -73 088
Soliditet, % neg 21 24 25
Yttre fond 1589 704 1573769 1400769 1226769
Taxeringsvarde 54 000 000 54 000 000 41 800 000 41 800 000
Bostadsyta, kvm 2452 2452 2452 2452
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 642 583 553 553
Lan per kvm bostadsyta, kr 2277 1695 1728 1760
Genomesnittlig skuldrdnta, % 3,25 1,58 1,49 1,34
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Férdndringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 139 800 - - 139 800
Upplatelseavgifter 696 700 - - 696 700
Fond, yttre underhall 1573769 - 15935 1589704
Balanserat resultat -1 019 408 -194 733 -15935 -1230076
Arets resultat -194 733 194 733 -2 147 042 -2 147 042
Eget kapital 1196128 0 -2 147 042 -950 914
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1230076
Arets resultat -2 147 042
Totalt -3377 118

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 384 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 589 704
Balanseras i ny rakning -2171614

-3377118

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1578 242 1428990
Rorelseintakter 8 002 699
Summa rorelseintakter 1586 244 1429 689
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -3 215 385 -1180172
Ovriga externa kostnader 8 -90 722 -117 293
Personalkostnader 9 -73 873 -60 939
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -196 368 -199 901
Summa rorelsekostnader -3 576 347 -1558 304
RORELSERESULTAT -1990 104 -128 615
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 1401 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -158 339 -66 118
Summa finansiella poster -156 938 -66 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 147 042 -194 733
ARETS RESULTAT -2 147 042 -194 733
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 4218931 4384 615
Maskiner och inventarier 12 130 088 160 772
Summa materiella anldggningstillgangar 4349 019 4545 387
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 351 819 4 548 187
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3779 14 676
Ovriga fordringar 14 2448 2952
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 44 202 43043
Summa kortfristiga fordringar 50 429 60 671
Kassa och bank

Kassa och bank 452 780 1007 650
Summa kassa och bank 452 780 1007 650
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 503 209 1068 321
SUMMA TILLGANGAR 4 855 028 5616 509
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 836 500 836 500
Fond for yttre underhall 1589 704 1573769
Summa bundet eget kapital 2426 204 2410 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1230076 -1 019 408
Arets resultat -2 147 042 -194 733
Summa fritt eget kapital -3377 118 -1214 141
SUMMA EGET KAPITAL -950 914 1196 128
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1879 306 2977 830
Summa langfristiga skulder 1879 306 2977 830
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3704 800 1178576
Leverantorsskulder 38 745 89 639
Skatteskulder 5469 6281
Ovriga kortfristiga skulder 0 2376
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 177 622 165 679
Summa kortfristiga skulder 3926 636 1442 550
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 855 028 5616 509
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ostergarden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1575092 1428990
Ovriga intdkter 11152 699
Summa 1586 244 1429 689
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 100 820 101 562
Stadning 0 4343
Besiktning och service 0 21250
Tradgardsarbete 6 965 12517
Snoskottning 3500 3344
Ovrigt 23 669 0
Summa 134 954 143 016
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 2753 31055
VA 36 975 0
Fasader 0 58 125
Staket/grind/terrass 7 816 0
Summa 47 544 89180
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Ventilation 0 83 500
Fonster 2208374 0
Staket/grind/terrass 0 73 565
Summa 2208 374 157 065
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 52 531 55789
Uppvarmning 448 656 423 994
Vatten 112 290 105 071
Sophdmtning 52 366 53140
Summa 665 843 637 994
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 52 688 50377
Kabel-TV 42422 41780
Fastighetsskatt 63 560 60 760
Summa 158 670 152 917

[ v | H1ryeML76-BylBygG87a




Brf Ostergarden
717600-2637

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 7136 3156
Ovriga forvaltningskostnader 20085 29342
Juridiska kostnader 0 12 500
Revisionsarvoden 17 250 17 500
Ekonomisk forvaltning 46 251 54 794
Summa 90 722 117 293
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 57 600 47 500
Sociala avgifter 16 273 13439
Summa 73 873 60 939
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 158 339 66118
Summa 158 339 66 118
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 8 568 085 8 568 085
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 8 568 085 8 568 085
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 183 470 -4 017 786
Arets avskrivning -165 684 -165 684
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 349 154 -4 183 470
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4218931 4384615
| utgdende restvdrde ingar mark med 26 000 26 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 54 000 000 54 000 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 547 861 547 861
Utgdende anskaffningsvirde 547 861 547 861
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -387 089 -352 872
Avskrivningar -30 684 -34 217
Utgdende avskrivning -417 773 -387 089
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 130 088 160 772
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 2448 2952
Summa 2448 2952
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10580 10492
Forsakringspremier 18014 17 241
Kabel-TV 2556 3515
Vatten 9197 7941
Forvaltning 3855 3854
Summa 44 202 43 043
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 2024-07-30 1,44 % 2150 000 2175000
Swedbank 2025-06-18 3,81% 827 830 852 630
Swedbank 2026-09-25 4,39% 1106276 1128776
Swedbank 2023-11-28 5,02% 1500 000

Summa 5584 106 4156 406
Varav kortfristig del 3704 800 1178576

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsskotsel 8540 8125
El 2774 6119
Uppvarmning 18 147 16 427
Utgiftsrantor 12799 11959
Forutbetalda avgifter/hyror 135 362 123 049
Summa 177 622 165 679
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 8276 800 8276 800

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| budget for kommande rakenskapsar har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna med 7%. Anledningen &r 6kade

kostnader for bland annat fjarrvarme och Ian. Féreningen behover dven 6ka avsattningen for framtida underhall enligt géllande

underhallsplan.
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Underskrifter

Ort och datum

Anna Petzén Andreas Widerlov
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Karolina Svensson Leif Nyman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Uggla Erik Ostergren
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har Ilamnats - -

Mats Johansson
Revisor
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@ bakertilly H

NETWORK MEMBER

Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Ostergarden
Org.nr 717600-2637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ostergarden for rikenskapsaret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat f6r &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens f6rméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens f6rméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostergarden for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala, per datum som framgar av min digitala underskrift nedan.

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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