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FörvaltningsberäÏelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsräÏsföreningen och fasÉgheten. Du hiÏar också
styrelsens beskrivning med vikÉg informaÉon från det gångna räkenskapsåret samt eÏ förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vikÉg uppgi¥ som ska framgå i förvaltningsberäÏelsen är om
bostadsräÏsföreningen är äkta eller oäkta e¥ersom det senare medför skaÏekonsekvenser för den som äger en bostadsräÏ.

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gåÏ med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär aÏ man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre Édsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något uÈlöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskoÏ i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på aÏ avskrivningarna från köpet av fasÉgheten är så höga.

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss Édpunkt. I en årsredovisning är det allÉd
räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens Éllgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsräÏsförening
består eget kapital o¥ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi¥er), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. I en balansräkning är allÉd Éllgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" i balansräkning.

I vissa fall räcker inte informaÉonen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen Éll för aÏ förklara vad si�rorna innebär. För
aÏ du som läser årsredovisningen ska få mer informaÉon �nns noter som är mer speci�ka förklaringar Éll resultat- och
balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det aÏ det �nns en not för den posten.
Här kan man Éll exempel få informaÉon om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags aÏ villkorsändra dem.

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om aÏ fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag Éll resultatdisposiÉon. I dessa delar gäller dokumentet e¥er det aÏ stämman faÏat beslut avseende deÏa.
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Föreningen har Éll ändamål aÏ främja medlemmars ekonomiska intressen genom aÏ i föreningens hus upplåta
bostadsräÏslägenheter under nyÏjanderäÏ och utan Édsbegränsning.

Föreningen registrerades 1931-03-31

Föreningen har siÏ säte i Uppsala.

Föreningen är eÏ privatbostadsföretag enligt inkomstskaÏelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsräÏsförening.

Föreningen äger och förvaltar fasÉgheten Fålhagen 29:2 på adressen Sankt Göransgatan 25 i Uppsala. Föreningen har 40
bostadsräÏer om totalt 2 452 kvm.

FasÉgheten är försäkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Anna Petzén Styrelseledamot

KersÉn Maria Jardhagen Suppleant

Lars-Erik Emanuel Söderström Suppleant
Andreas Widerlöv Styrelseledamot
Anna Karolina Svensson Styrelseledamot
Leif Nyman Styrelseledamot

Lina Uggla Styrelseledamot

Erik Östergren Ordförande

SebasÉan Uggla.

Föreningens �rma tecknas - förutom av styrelsen - av två styrelseledamöter i förening.

Mats Johansson Revisor  

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-12-12.

Styrelsen har under verksamhetsåret ha¥ 10 protokollförda sammanträden.
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1987 Tak

1989/90 Stammar

2002 Trapphus

2014 Ny miljöstaÉon

2014/15 Ny värmeväxlare

2014/15 Renovering av dagvaÏenledning trapphus 27 och 29

2015 Stamspolning

2015 Nya brevinkast Éll samtliga lägenheter

2015/16 NyÏ låssystem för allmänna utrymmen, portar och källare

2017/18 Galler för källarfönster

2017/18 Färdigställande av styrelserum/övernaÏningsrum

2019 Ombyggnad torkrum

2019 Ny �ärrvärmeledning

2020 Stamspolning

2020 Slipning av golv i föreningens tväÏstuga

2020 ReparaÉon och spolning av dagvaÏenledning från trapphus 23-25

2020 Iordningställande av toaleÏ och handfat i källaren

2020 InstallaÉon av kassaskåp

2021 Byte av radiatorvenÉler i alla lägenheter

2022 Injustering av värmesystemet

2022 Lås Éll trädgårdsgrindar
2022 Lagning av fasadputs

2022/2023 Målning och renovering av fönster

Ekonomisk förvaltning Nabo - ekonomisk förvaltning för BRF
Energi Telge Energi

Jourtjänst Relita fasÉghetsjour
FasÉghetsskötsel UBC
TV och Bredband Tele 2

Tömning av miljöstaÉonen Returpappercentralen

VaÏenleverans Uppsala vaÏen
Värme VaÏenfall

Årsavgi¥erna höjdes med 10% från och med den 1/1 2023. EÏ nyÏ lån på 1,5 miljoner har tagits för aÏ �nansiera målning och
renovering av fönster.

Avtalet med Tele 2 har omförhandlats.
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Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 61 st. Tillkommande medlemmar under året var 6 och avgående medlemmar
under året var 3. Vid räkenskapsårets slut fanns det 64 medlemmar i föreningen. Det har under året skeÏ 4 överlåtelser.

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020

NeÏoomsäÏning 1 578 242 1 428 990 1 354 788 1 354 788
Resultat e¥er �n. poster -2 147 042 -194 733 -111 817 -73 088
Soliditet, % neg 21 24 25
YÏre fond 1 589 704 1 573 769 1 400 769 1 226 769

Taxeringsvärde 54 000 000 54 000 000 41 800 000 41 800 000
Bostadsyta, kvm 2 452 2 452 2 452 2 452
Årsavgi¥ per kvm bostadsräÏsyta, kr 642 583 553 553

Lån per kvm bostadsyta, kr 2 277 1 695 1 728 1 760
GenomsniÏlig skuldränta, % 3,25 1,58 1,49 1,34

Soliditet % de�nieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2022-08-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV

ÖVRIGA POSTER 2023-08-31

Insatser 139 800 - - 139 800
Upplåtelseavgi¥er 696 700 - - 696 700
Fond, yÏre underhåll 1 573 769 - 15 935 1 589 704

Balanserat resultat -1 019 408 -194 733 -15 935 -1 230 076
Årets resultat -194 733 194 733 -2 147 042 -2 147 042

Eget kapital 1 196 128 0 -2 147 042 -950 914
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Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat -1 230 076
Årets resultat -2 147 042
Totalt -3 377 118

Styrelsen föreslår aÏ medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yÏre underhåll 384 200

AÏ från yÏre fond i anspråk ta -1 589 704
Balanseras i ny räkning -2 171 614

-3 377 118

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022

Rörelseintäkter 2

NeÏoomsäÏning 1 578 242 1 428 990

Rörelseintäkter 8 002 699
Summa rörelseintäkter 1 586 244 1 429 689

Rörelsekostnader

Dri¥skostnader 3, 4, 5, 6, 7 -3 215 385 -1 180 172
Övriga externa kostnader 8 -90 722 -117 293
Personalkostnader 9 -73 873 -60 939

Avskrivningar av materiella anläggningsÉllgångar -196 368 -199 901

Summa rörelsekostnader -3 576 347 -1 558 304

RÖRELSERESULTAT -1 990 104 -128 615

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 401 0

Räntekostnader och liknande resultatposter 10 -158 339 -66 118

Summa �nansiella poster -156 938 -66 118

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 147 042 -194 733

ÅRETS RESULTAT -2 147 042 -194 733
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TILLGÅNGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningsÉllgångar
Byggnad och mark 11 4 218 931 4 384 615
Maskiner och inventarier 12 130 088 160 772

Summa materiella anläggningsÉllgångar 4 349 019 4 545 387

Finansiella anläggningsÉllgångar
LångfrisÉga värdepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa �nansiella anläggningsÉllgångar 2 800 2 800

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 4 351 819 4 548 187

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

KorÈrisÉga fordringar

Kund- och avgi¥sfordringar 3 779 14 676

Övriga fordringar 14 2 448 2 952
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 15 44 202 43 043
Summa korÈrisÉga fordringar 50 429 60 671

Kassa och bank
Kassa och bank 452 780 1 007 650

Summa kassa och bank 452 780 1 007 650

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 503 209 1 068 321

SUMMA TILLGÅNGAR 4 855 028 5 616 509
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EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 836 500 836 500
Fond för yÏre underhåll 1 589 704 1 573 769

Summa bundet eget kapital 2 426 204 2 410 269

FriÏ eget kapital
Balanserat resultat -1 230 076 -1 019 408

Årets resultat -2 147 042 -194 733

Summa friÏ eget kapital -3 377 118 -1 214 141

SUMMA EGET KAPITAL -950 914 1 196 128

LångfrisÉga skulder
Skulder Éll krediÉnsÉtut 16 1 879 306 2 977 830

Summa långfrisÉga skulder 1 879 306 2 977 830

KorÈrisÉga skulder
Skulder Éll krediÉnsÉtut 16 3 704 800 1 178 576

Leverantörsskulder 38 745 89 639
SkaÏeskulder 5 469 6 281

Övriga korÈrisÉga skulder 0 2 376
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 177 622 165 679

Summa korÈrisÉga skulder 3 926 636 1 442 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 855 028 5 616 509
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Årsredovisningen för Brf Östergården har uppräÏats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10
(K2), årsredovisning i mindre företag.

Intäkter bokförs i den period de avser oavseÏ när betalning eller avisering skeÏ.

Materiella anläggningsÉllgångar redovisas Éll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. AvskrivningsÉden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av Éllgången.

Följande avskrivningsÉder Éllämpas:

Byggnad 2 %

FasÉghetsförbäÏringar 2 %
Maskiner och inventarier 5 - 20 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggningsÉllgångar värderas Éll anska�ningsvärde. I de fall Éllgången på balansdagen har eÏ lägre värde än anska�ningsvärdet
sker nedskrivning Éll det lägre värdet.

Fordringar upptas Éll det belopp som e¥er individuell prövning beräknas bli betalt.

Reservering Éll föreningens fond för yÏre underhåll ingår i styrelsens förslag Éll resultatdisposiÉon. E¥er aÏ beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat Éll fond för yÏre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

FasÉghetsavgi¥en för hyreshus är 1 589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgi¥en högst 0,30 % av taxeringsvärdet för bostadshus
med Éllhörande tomtmark.

Lån med en bindningsÉd på eÏ år eller mindre tas i årsredovisningen upp som korÈrisÉga skulder.

2022 - 2023 2021 - 2022

Årsavgi¥er, bostäder 1 575 092 1 428 990
Övriga intäkter 11 152 699

Summa 1 586 244 1 429 689
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2022 - 2023 2021 - 2022

FasÉghetsskötsel 100 820 101 562
Städning 0 4 343

Besiktning och service 0 21 250

Trädgårdsarbete 6 965 12 517
SnöskoÏning 3 500 3 344
Övrigt 23 669 0

Summa 134 954 143 016

2022 - 2023 2021 - 2022

ReparaÉoner 2 753 31 055
VA 36 975 0
Fasader 0 58 125

Staket/grind/terrass 7 816 0
Summa 47 544 89 180

2022 - 2023 2021 - 2022

VenÉlaÉon 0 83 500
Fönster 2 208 374 0

Staket/grind/terrass 0 73 565
Summa 2 208 374 157 065

2022 - 2023 2021 - 2022

FasÉghetsel 52 531 55 789
Uppvärmning 448 656 423 994

VaÏen 112 290 105 071
Sophämtning 52 366 53 140
Summa 665 843 637 994

2022 - 2023 2021 - 2022

FasÉghetsförsäkringar 52 688 50 377

Kabel-TV 42 422 41 780
FasÉghetsskaÏ 63 560 60 760
Summa 158 670 152 917
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2022 - 2023 2021 - 2022

Förbrukningsmaterial 7 136 3 156
Övriga förvaltningskostnader 20 085 29 342

Juridiska kostnader 0 12 500

Revisionsarvoden 17 250 17 500
Ekonomisk förvaltning 46 251 54 794
Summa 90 722 117 293

2022 - 2023 2021 - 2022

Styrelsearvoden 57 600 47 500
Sociala avgi¥er 16 273 13 439
Summa 73 873 60 939

2022 - 2023 2021 - 2022

Räntekostnader avseende skulder Éll krediÉnsÉtut 158 339 66 118
Summa 158 339 66 118

2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerat anska�ningsvärde
Ingående 8 568 085 8 568 085

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 8 568 085 8 568 085

Ackumulerad avskrivning

Ingående -4 183 470 -4 017 786

Årets avskrivning -165 684 -165 684
Utgående ackumulerad avskrivning -4 349 154 -4 183 470

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 4 218 931 4 384 615

I utgående restvärde ingår mark med 26 000 26 000

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvärde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 54 000 000 54 000 000
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2023-08-31 2022-08-31

Ackumulerat anska�ningsvärde
Ingående 547 861 547 861

Utgående anska�ningsvärde 547 861 547 861

Ackumulerad avskrivning

Ingående -387 089 -352 872
Avskrivningar -30 684 -34 217

Utgående avskrivning -417 773 -387 089

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 130 088 160 772

2023-08-31 2022-08-31

Insats BranschorganisaÉon 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800

2023-08-31 2022-08-31
SkaÏekonto 2 448 2 952

Summa 2 448 2 952

2023-08-31 2022-08-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 580 10 492
Försäkringspremier 18 014 17 241
Kabel-TV 2 556 3 515

VaÏen 9 197 7 941
Förvaltning 3 855 3 854
Summa 44 202 43 043
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VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-08-31

SKULD
2023-08-31

SKULD
2022-08-31

Stadshypotek 2024-07-30 1,44 % 2 150 000 2 175 000
Swedbank 2025-06-18 3,81 % 827 830 852 630
Swedbank 2026-09-25 4,39 % 1 106 276 1 128 776

Swedbank 2023-11-28 5,02 % 1 500 000

Summa 5 584 106 4 156 406
Varav korÈrisÉg del 3 704 800 1 178 576

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom eÏ år redovisas
som korÈrisÉga Éllsammans med den amortering som planeras aÏ ske under nästa räkenskapsår.

2023-08-31 2022-08-31

FasÉghetsskötsel 8 540 8 125
El 2 774 6 119
Uppvärmning 18 147 16 427

Utgi¥sräntor 12 799 11 959
Förutbetalda avgi¥er/hyror 135 362 123 049
Summa 177 622 165 679

2023-08-31 2022-08-31
FasÉghetsinteckning 8 276 800 8 276 800

I budget för kommande räkenskapsår har styrelsen beslutat om en höjning av årsavgi¥erna med 7%. Anledningen är ökade
kostnader för bland annat �ärrvärme och lån. Föreningen behöver även öka avsäÏningen för framÉda underhåll enligt gällande
underhållsplan.
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Ort och datum

Anna Petzén
Styrelseledamot

Andreas Widerlöv
Styrelseledamot

Anna Karolina Svensson
Styrelseledamot

Leif Nyman
Styrelseledamot

Lina Uggla
Styrelseledamot

Erik Östergren
Ordförande

Min revisionsberäÏelse har lämnats ________ – ____ – ____

Mats Johansson
Revisor
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