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Styrelsen fér BRF Torsé 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet

Torsd 4 och Torso 5 i Stockholms kommun férvarvades 2011-09-15. Foreningens
fastigheter bestar av tva flerbostadshus pa adress Molkomsbacken 3-13 och
Molkomsbacken 15-35. Fastigheten byggdes 1958 och har vardear 1958 (Torso 4) och
1969 (Torso6 5). Tomtrattsavtal finns till fastigheterna Torsé 4 och Torsé 5 da
foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtrattsavgald.

Tomtrattsavgalden ar per 2021-12-31, 529 500 kr. Avtalet galler till 2028.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 418 kvm, varav 10 385 kvm utgor
lagenhetsyta och 33 kvm lokalyta.

Liagenhetsfordelning
50 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
81 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
4 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 126 upplatna med bostadsratt och 28 med hyresritt.
Foreningen har en gastlagenhet som hyrs ut till medlemmar.

Férsdikring till fullvérde har foreningen tecknat hos Trygg Hansa. |
avtalet ingar styrelseforsakring och kollektivt bostadstillagg.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med kopet 2011,
anvands som underlag for de underhallsatgarder som utforts och planeras.
Underhallsplanen uppdateras lI6pande.
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Tidigare genomférda Gtgdrder, Ar
Balkongbesiktning, 2022

Reparerad bottenplatta i MB25 2022
Grovsortering avvecklad/FTI kallsortering inrattad, 2022
Grillplatsen fardigstalld, 2022

Radonmatning, nymatning 2022

Relining av samlingsledning, avlopp 2022
Underhall av samlingsledning, avlopp 2021
Byggnation av grillplats 2021

Takrenovering Molkomsbacken 21-35 2021
Genomfort radonmatning och atgarder 2021
Elbesiktning 2021

Genomlyst och atgardat samtliga brandceller 2021
Asbestsanering kulvert 2021

Forstudie for installation av bergvarmeanldggning 2021
Forstudie for installation av solceller och gemensam el 2021
Stamspolning 2020

Fonsterrenovering 2020

Byte av vattenventiler och varmejustering 2020
Skadedjurssanering 2020

Luktsanering 2020

Renovering av styrelselokal 2019

Upprustning gastlagenhet 2019

Fasadtvatt 2017

Stamspolning 2015

Aterstallande markanlaggning, 2014

Trappa Molkomsbacken 19-21 2014
Ventilationsatgard maa OVK 2014
Gardsrenovering 2012

Ligenhetsombyggnad 2008

Stambyte 2006

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och ekonomisk forvaltning har
foreningen tecknat med Storholmen.

Bostadsridttsféreningen registrerades 2010-05-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2011-06-14. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2010-05-17. Nya
stadgar har antagits pa tva efterféljande stammor, 2018-02-28 samt 2018-05-02, vilka &r registrerade
hos Bolagsverket.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets bérjan till 173 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &dr 27. Antalet medlemmar som avgatt under aret ar 28.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut dr 172. Under aret har 16 6verlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en oOverlatelseavgift pa f n 1208 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n 476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 2022-05-31 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Jimmy Strandhav, ordférande
Sussie Kostic Navidi, sekreterare
Zeynep Ahmet Vidal, kassor
Ljudmilla Maslennikova, ledamot
Henrik Didriksson, ledamot
Hakan Keskin, suppleant

Till revisor har BoRevision valts med Joakim Mattson som ansvarig och Jorgen Gotehed som suppleant.

Valberedningen bestar av Bianca Biutu och Daniel Ohlin varav den forsta var
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollforts under aret har uppgatt till 14 st. Dessa
ingar i arbetet med den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva ledamaoter i foreningen.
Handelser under rikenskapsaret

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade och i samband med budgetarbetet
infor ar 2022 beslutade foreningen att avgiften fortsattningsvis ska vara
oftérandrad.

Underhdll av fastigheten som genomférts under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for verksamhetsaret:

Planerat underhdllsbehov av foreningens fastighet berdknas till 3773 tkr for

den narmaste 10-arsperioden.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.

Planerad dtgérd Ar Kostnad/Tkr

Installation av bergvdarmeanlaggning, 6 000
Installation av solceller och gemensam el, 1 500
Uppdatering/byte av Passagesystem, 1200
Renovering hyreslagenheter, 1500
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsatgarder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férandring av likvida medel

2022

19392 704

7334674
73743
3216

0
7411633

7642721
711150
2040723
1470113
11 864 707

14 939 630

-4 453 074

4 (13)

2021

23 525 640

7 218 497
31335
191570
1358762
8 800 164

7422592
357 405
5153103
0

12933 100

19392 704

-4 132 936
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 7 302
Resultat efter finansiella poster -5029
Soliditet (%) 54,9
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 578
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 7 991
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,9
Lan/kvm totalyta (kr) 7 964
Rantekostnader/kvm totalyta (kr) 86

2021
7 164
-4 461
55,9
578
7991
0,5
7964
43

2020
7231
-4 624
58,0
578
7991
0,6
7964
48

2019
7451
-2 804
59,0
578
7991
0,8
7964
66

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 259 kvm bostader och 28 kvm lokaler vilket blir 8 287 kvm

totalyta.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 80411480 23868021
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80411480 23868 021

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Avsattning till fond for yttre underhall
I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

1681 243

478 473

2159716

Balanserat

resultat

-14 031170

-478 473

-4 461 048

-18 970 691

-18 970 691
-5029 260
-23 999 951

588 369
-24 588 320
-23 999 951

Arets

resultat

-4 461 048

4 461 048
-5029 260
-5 029 260

5(13)

2018
7 196
-473
58,0
578
8581
0,6

Totalt

87 468 526
0

0

-5 029 260
82 439 266

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

H W

2022-01-01
-2022-12-31

7302 641
32034
7 334 675

-5 643 747
-1 639492

-359 482
-4 083 807
11726 528

-4 391 853

73743
-711 150
-637 407

-5 029 260
-5 029 260

-5 029 260

6 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

7164 428
54 069
7 218 497

-6 000 756
-1327 929

-93 907
-3930 881
11353 473

-4 134 976

31335

-357 407

-326 072

-4 461 048

-4 461 048

-4 461 048
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om-/tillbyggnationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 (13)

Not 2022-12-31 2021-12-31
6 131 725 627 135 354 439
7 0 8259
2 893987 1300 000

134 619 614 136 662 698

134 619 614 136 662 698

54 672 52 774

37 694 50 449

8 314 147 306 506
406 513 409 729

14 939 630 19 392 704

14 939 630 19 392 704

15 346 143 19 802 433

149 965 757 156 465 131
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31 2021-12-31

80411 480
23 868 021

80411 480
23 868 021

106 439 217 105 960 744

-18 970 691 -14 031170

-23 999 951 -18 492 218

82 439 266 87 468 526

66 000 000 66 000 000

67 526 491 68 996 605

149 965 757 156 465 131
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangar skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 2,33%
Inventarier och verktyg 20 %
Ombyggnationer 2,5-6,67 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Genomsnittlig skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Avgift andrahandsupplatel
Bredband

Ovriga hyresintikter och fakturerade kostnader

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel avtal
Fastighetsskotsel bestallningar
Stadning och entrémattor
Reparationer och underhall
Besiktningar
Radonmatning
Klottersanering
Myndighetstillsyn
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Forsakringsskador
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt/-avgift
Bredband och kabel-TV
Gardsskotsel

Atgarder brandskydd

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomi
Forvaltningsarvode bestallningar
Overlatelse- och pantsattningsavgift
Revisionsarvode

Inkassokostnader

Bankkostnader

Telefon

Konsult- och projektarvoden
Befarade hyresforluster

Ovriga externa kostnader

2022

4776 444
2423522
3000
151937
-52 263

7 302 640

2022

92913
608 532
465 525
658 422

0

0

0

0

258 459
1318518
329223
337 165
187 779
0

529 500
236 285
269 062
332973
19391
5643 747

2022

146 100
564 047
48 497
29 500
6 925
10612
8437
745 802
0
79572
1639492

10 (13)

2021

4776 444
2342334
0

147 207
-101 556
7 164 429

2021

102 196
314 262
363 674
873373
12 938
20 242
20 625
3075
220 298
1393 814
301 342
408 367
177 168
51306
529500
231025
281773
281 142
414 636
6 000 756

2021

131363
389 673
38 350
27 750
-13 689
14 358
12 582
644 845
12 273
70424
1327929
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

263 038
96 444
359 482

2022-12-31

156 992 549
0
156 992 549

-21638 110

-4 075 548
-25713 658
131 278 891
112 097 000

84 026 000
196 123 000

2022-12-31

47 275
47 275

-39016
-8 259
-47 275

0

11 (13)

2021

71456
22 451
93 907

2021-12-31

152 266 113
4726 436
156 992 549

-17 716 685
-3 921 425
-21 638 110
135354 439
89 406 000

70 085 000
159 491 000

2021-12-31

47 275
47 275

-29 560
-9 456
-39 016

8 259
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Exploateringskontoret - tomtrattsavgald

AB Stokab

Com hem

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,040
Stadshypotek 3,040

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beraknas skuld till kreditinstitut uppga till 66 miljoner kronor.

Datum for

rantedndring

2023-03-30
2023-03-30

2022-12-31

146 045
132 375

12 (13)

2021-12-31

139 097
132 375

15683

20044

0

314 147

Lanebelopp
2022-12-31
12 000 000
54 000 000
66 000 000

66 000 000

15 683
6791
12 560

306 506

Lanebelopp
2021-12-31
12 000 000
54 000 000
66 000 000

66 000 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Fjarrvarme

Fastighetsel

Forutbetalda avgifter/hyr

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
El

Sophdamtning

Vatten och avfall

2022-12-31

82 000 000
82 000 000

2022-12-31

202 615
0
650 768

16 879
6634
35788
912 684

2021-12-31

82 000 000
82 000 000

2021-12-31

208 109
25318
512 096
47 264
0

0

0

792 787
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2023-

Jimmy Strandhav
Ordférande

Ljudmila Maslennikova
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-

BoRevision i Sverige AB

Joakim Mattson
Revisor

Sussi Kostic Navidi
Ledamot

Zeynep Vidal
Ledamot

Henrik Didriksson
Ledamot
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