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Bostadsrattsforeningen Harden 117

Firma och Andaméal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Harden 117. Foreningen bar till #ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler at

medlemmarna till nyttjande utan begransning 1 tiden. Upplatelsen kan 4ven avse maik. Medlems ratt 1
foreningen pa grund av sadan upplatelse 1allas bostadstitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréde i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se § 3 nedan, som erhéller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsritt 1 fireningens hus eller hyresgast i fastighet som
avses forvirvas av foreningen for ombildning fidn hyresritt till bostadsriitt. Aven annan person som skall

ing4 i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Rostadsritt upplates skrifiligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhiller en upplatelsehandling som skall innebdlla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och arsavgift
skall utga samt, for det fall styrelsen s& beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med

upplitelsen skall iven dessa anges.

§3

av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsritislagen.

Friga om antagande av medlem avgors
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under fUrutsittning ait samtliga
styrelseledamdter stilit sig bakom beslutet. Beshutet kan forenas med villkor. Om dvergang av bostadsritt

stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§ 4

Medlem som i samband med forviry av fastighet for ornbildning frin hyresrétt till bostadsratt €j tecknar
bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas ur fGreningen.
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Avgifter
35
Insats och &rsaveift skall faststéllas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av

foreningsstdnunar.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till ligenhetens fordelningstal komuner aft motsvara vad som
beloper pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativi kan
Arsaveiften fordelas enligt procentuella andelar for vatje bostadsritt, andelstal, fordelningstal, eller med
en fast respektive r&rlig del.

I &rsavgiften inghende ersittning for vérme och varmvatien, elekirisk strom, renmhallning eller
konsumtionsvatten kan berilknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med overlaiclse fir av bostadsrattshavaren uttagas sverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 %
av basbeloppet som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap, For arbete vid pantsattning av
bostadsratt fir av bostadsréttshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet.

Overgang av bostadsritt

§ 6

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt dverlata sin bostadsrétt och till kopeskilling som séljare och kopare
kommer Sverens om. Det ar dock foreningen forbehallet att prova anstkan om medlemskap i enlighet

med de villkor som stadgarma anger.

Bostadstittshavare som Overltit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsritisforeningen
inlimna skriftlig anmélan hirom med angivande av sverlatelsedag samt till vem &verlitelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. 1 anstkan
skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas anstkan.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och k8paren. Avtalet skall innehéilla uppgift om bostadsriitten till den ligenhet som Overlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla tverlatelse av bostadsriitt genon byle eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltiga.

§8

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utSva bostadsritten och tilltrada ligenheten endast
om hon eller han r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsyittshavare utdva bostadsriitten. Sedan tre &r
escflutit fin dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingétt i bodelning eller arvskifte 1 anledning av bostadsritishavarens dod eller att nagon,
som ej far végras intriide 1 foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsratten tvimgsfbrsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen.
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§9

Den till villcen bostadsvatt verghtt far infe vagyas intrtide 1 foreningen om fGreningen skiligen kan ndjas
med henne eller honom som bostadsrétishavare. Har bostadsratt Svergdtt till bostadsritthavarens make fir
intrade i fdreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts #ger motsvarande tillimpning om bostadsratt
till bostadsligenhet dverghit till bostadsrittshavaren ndrstende som varaktigt ssmmanbott med henne

eller honom.

I friga om andel i bostadsratt ager fsrsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsriiten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nirstdende.

§ 10

Har den till vilken bostadsrétt pvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att snom sex manader visa att ndgon,
som inte far viigras intriide i foreningen, aseviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen

inte f51js, skall bostadsritien tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 11

Har den fill vilken bostadsratt dverlétits inte antagits till medlem &r sverlatelsen ogiltig, med undantag for
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrittslagen.

Avsiigelse av bostadsritt
§ 12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva dr forflutit fran det bostadsrétten upplats avsdga sig bostadsrétten och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som hostadsrittshavare, Avstgelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelsen Svergir bostadsratten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar parmast efler tre
méanader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Rostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsritishavaren skall pa egen hekostnad till det inre hilla lagenheten med tillhdrande utrymmen, t ex
lagenhetsforrad och i bostadsritten ingdende mark, 1 gott skick.

Till ligenhetens inre skick rélmas: rummens vagear, golv och tak, inredning { ktik, badrum och ovriga
utrymmen 1 ldgenheten samt eldstader inklusive rokgingar, glas och bagar i ligenhetens yiter- och
innerfinster, ligenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar frén stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation som bostadsriitshavaren forsett ldgenbeten med.
Rostadsrlittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdirrar och ytterftinster och inte
heller for annat underhéll av radiatorer dn malning av dessa. Bostadsrittshavaren svarar inte heller for
reparation av ventilationskanaler eller ledningar for aviopp, vdrme, gas, elekiricitet och vatten, om
foreningen har forseit lagenbeten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ldgenhet.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsritthavaren att svara
for renhallning och snoskottning,
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation pi grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsidshet eller forsummelse, eller vardsloshet cller
forsummelse av ndgon som hor till bostadstittshavarens hushall eller gdstar bostadsriitishavaren eller av
annan som bostadsréttshavaren inrymt i légenheten eller som diir utfor arbete fr bostadsrétishavarens
rikning. Hriga om brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsunumelse av nagon annan dn
bostadsrittshavaren sjdlv, galler vad nu sagts dock endast om bostadsritishavaren brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjarde styclket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten. Foreningsstimma kan i
samband med gemensam underhilisitgérd besluta om reparation, byte av inredning och utrustning
avseende de delar av ldgenheten som medlemmen annars Svarat for, detta sker di ph foremingens

bekostad.

§14

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltratis, utfora andring i l4genheten. Bostadsréttshavaren far
emellerfid inte utan styrelsens tillstind utftra atgird som innefattar ingrepp 1 barande konstruktion,
sindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forandring av Jagenheten. Som véisentlig frindring riknas alltid frindring som kraver bygganmilan
eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att ansoka om bygglov eller att gora bygganmélan.

Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en &tgdrd som avses i forsta stycket om inte Atg#rden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstandet kan emellertid villkoras av, att arbetena ut{ors

ay behorig hantverkare.
§15

Niir bostadsriitishavaren anvénder ldgenheten skall bostadsritishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stémingar som i sddan prad kan vara skadlig for halsan eller annars forsdmra
deras boendemiljd att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i ovrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utantsr huset. Bostadsrafishavaren skall réifta sig efter de s#rskilda regler som fdreningen i
sverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Over ait
dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 13 § fjarde stycket.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna
omedelbart upphér. Detta giiller dock infe om foreningen utnyttjar sin ritt, att direkt séga upp
bostadsritishavaren med anledning av att stomingarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfatming.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning aft misstinlca att ett foremdl 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ldgenheten.

§ 16

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 13 § i s4dan utstrackning att
annans stkerhet dventyras eller det fions risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick si snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.
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poretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att # komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn cller
for att utftra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket, Nir
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsratten eller nédr bostadsritten skall tvingsforsiljas enligt 8
kapitlet bostadsrittslagen, sr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa mplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsyittshavaren inte drabbas av store pldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsritishavaren ar skyldig att tila sidana inskrfinkningar 1 nyttjanderditen som foranleds av
nodvindiga atgirder TUr att utrota ohyra i huset eller pa marken.
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Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilliride till ligenheten nir foreningen har ritt till
det, fir kronofogdemyndigheten beshita om sdrskild handrackning.

§17

En bostadsritishavare far upplita hela sin IHgenhet i andra hand #ill annan for sjslvstindigt brukande
endast om siyrelsen ger sift samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse
fAr bostadsrittshavaren #ndd upplata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstind till
upplitelsen. Shdant tillstind ska limnas om bostadsréttshavaren har beaktansviirda skil fr upplatelsen
och foreningen inte har nagon befogad anledning att vdgrd samtycke. Mgjlighet till Hyresndmndens
godkéinnande av andrahandsupplitelsen foreligger jamlikt kapitel 7§11 Bostadsrattslagen.

Det &ligger bostadsratishavaren att vid sidan upplatelse i andra hand av lagenheten:

—.  dels ombesdrja att hyresgésten 1 sirskild handling avstar fran sitt s.k. besittningsskydd jamlikt JB 12:45

snan tilltriidet samt begira hyresndmndens godkinnande av avstaende,
—  dels villkora giltigheten av hyresavialet av detia hyresn@mnden godkinnande, samt
—  dels att informera hyresgésten om géllande ordningsforeskrifter och bestammelse samt att han efter

verkstilld uppsigning mdéste avflytta fran ligenheien utan ansprik pél ersétining 1 ndgon form.

{ frAga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller et landsting, krévs
det for tillstand till upplitelse 1 andra hand endast att foreningen inte bar négon befogad anledning alt

viigra samtycke.

Eit tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas ti11 viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krdvs inte, om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten til
ligenheten innehas av en kommun eller eit landsting, Styrelsen skall dock genast underrdttas om

npplatelsen.

8§18
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller ndgon medlem 1 féreningen.
§19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat spdamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast beropa avvikelser som dr av avseviird betydelse for foreningen eller annan mediem i foreningen.



allabrf.se

§ 20

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid insats eller upplitelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltriidas och sker inte rhttelse inomi en ménad efter ammaning, far foreningen héva
upplitelseavtalet. Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts giller inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves avialet, har foreningen
ratt till ersittning for skada.

§21

Nyitjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts 4r, med de begransningar
som foljer av 22 och 23 §§, forverkad och foreningen berdttigad att saga upp bostadsritishavaren for

avilytining,

1. om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor firdn det
ait foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgtra sin betalningsskyldighet
oller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgilt, ndr det giller en bostadsligenhet, mer
#n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal mer &n tvA vardagar efter forfallodagen,

7 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

3. om lgenheten anvinds i strid med § 18 och § 19,

4 om bostadsriitshavaren eller den som ldgenheten upplitits i1l 1 andra hand, genom vérdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrafishavaren genom aif inte ufan
oskaligt drojsmil underrita styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att chyran sprids

i fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt § 15 vid anvindningen av Jagenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt § 15 dligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte Jimnat tilltride till foreningen enligt § 16 och inte kan visa giltig ursdldt
for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utbver det som bostadsriitishavaren skall
obra cnligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av symerligen vikt for foreningen att

skyldigheten fullgors, samt

8, om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifilliga sexuella forbindelser mot erséitning.

§ 22

Nyttjanderitien #r inte forverkad om det som lipper bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse. Inte
heller 4 nyltjanderitien till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 12187
inte fullgBrs om bostadsrittshavaren & en kommun eller et landsting och skyldigheten inte kan fullgbras
av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet
far inte liggas till grund for eft Brverkande.
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$ 23

Uppsédgning pd grund av forhallandet som avses 121 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren
Jater bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drd) smal. Tillsagelsen skall skickas i rekonnmenderat brev

under mottagarens vanliga adress.

IfrAga om en bostadsligenhet far uppségping pa grund av fsrhallandet som avses i 21 § 2 inte heller ske
om bostadsrétishavaren utan drgjsmdl anstker om tillstand ill upplatelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det frigan om sérskilt allvarliga stbrningar i boendet giller vad som séps i 21 § 5 dven om nigon
tillsigelse om rittelse inte har skett, Detta giller dock inte om stérningarna intriffat under tid da

ligenheten varit uppléten 1 andra hand pi sétt som anges i § 17.

§ 24

Ar nyttjanderiitten furverkad pé gnind av forballande som avses i 21 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fr avilytining far bostadsritishavaren inte darefier
skiljas friin Migenheten pa den grunden. Detla giiller dock inte om nyt{janderdtien ar férverkad pa grund av

sadana sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1158§.

Bostadstiittshavaren far inte heller skiljas fién ligepheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsyatishavaren till avflytining inom tre mivader frin den dag d4 freningen fick reda pa forhallandet
som avses i 21 § 4 eller 7 eller inte inom tva rafnader frin den dag d4 foreningen fick reda pa forhAllandet

som avses i 21 § 2 sagt till bostadsritishavaren att vidtaga rittelse.

§ 25

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund ay forhallandet som avses i21 § 8 endast om
foreningen sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom v manader fran det att foreningen fick reda
pd forhillandet. Om den brottsliga verksamheten leder till tal eller om forumderstkning inleds, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvA manader har gt frin det ait domen i
brottmélet har vunnit laga kralt eller det rétsliga torfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 26

Ar nyttjanderatten enligt 21 § 1 forverkad pd grund av drbjsmél med betalning av irsavgiften och har
forening med anfedning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming, far denna pd grind av

drijsmélet inte skiljas fréin ldgenheten
1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor frdn det aft

bostadsrittshavaren, pa sadant sdtt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har
delgetts underrittelse om mdjligheten att 2 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften Inom

denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det 4r friga om en Jokal — betalas inom tv veckor fréan det att bostadsrétishavaren
delgetts underritielse pa motsvarande sitt som enligt 1.

Fér underrittelse enligt 1 och 2 finns sérskilt formuldr, se SFS 2003:37.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fidn ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1
pé grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats sd spart det var
m&jligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta mstans.
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Forsta stycket i denna paragraf giller nte om bostadsriftshavaren, genom att vid upprepade rillfiillen inte
betala Arsaveifien inom den tid som anges i 21 § 1, har Asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad ait
hostadsyiittshavaren skiligen inte bér fa behiila ldgenheten.

Beslut ﬁm avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§ 27

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i21 § 1,4-6 eller §, dr
bostadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsratishavaren upp av nagon annan {21 § angiven orsak, fir bostadsréttshavaren bo kvar till det
manadsskifte som intriffar n#nmast efter fre minader frin uppsdgning, om inté rdticn aldgger
bostadsrétishavaren att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker p g a obetald Arsavelft
enligt 21 § 1 och bestiimimelserna i 26 § tredje stycket #r tillimpliga. Vid uppsigningen 1 andra fallpga
obetald frsavgift enligi 21 § 1, tilldmpas Ovriga bestammelseri § 26.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det ir bostadsrittshavaren som gor uppsigningen, far den ske hos
den som har ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens vagnar.

§ 28

Om fireningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersittning for skada.

§29

Om en bostadsritt sédgs upp av nigon orsak som anges i7kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, overgar
bostadsritten genast till foreningen. Foreningen skall betala skilig ersatming for bostadsritten.

Har bostadsrittshavaren tilltrdtt Iigenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden frin uppsédgningen,
om bostadsyittshavaren i uppsédgningen begiit att fa bo kvar i ligenheten. I s& fall giller 4 kap 9 8,
bostadsrittslagen.

§ 30

Har bostadsriittshavaven blivit skild fén ligenheten till foljd av uppstigning som avses 1 21 §, skall
bostadsratten tvangsforsédljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, si snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars riitt berdrs av forsdljpingen, kommer Hverens om nigot
annat, Forsiljningen far dock anstd tills dess aft brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit

&tgardade.

Av vad som kommit in genom forsdljning far foreningen behalla s mycket som behdvs for att ticka
foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.
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Onderrittelse vid pantsittning av bostadsritt
§ 31

Har freningen underittats om att en bostadsydtt @r pantsatt, skall foreningen utan drojsmal underrétia

panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till eit belopp som Hverstiger vad

som #rsaveiften beloper pd en ménad och bostadsrittshavaren drojer med betalning 1 mer an tvd veckor

fin forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress.

Upphorande av bostadsritten i vissa fall
§ 32

Gverlates ett hus i vilket ldgenheten finns eller siiljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Foreningen ar

darmed skyldig att betala skilig ersittning f8r hostadsrétten. Trider foreningen i likvidation inom tre

méanader fran det fidgan om foreningens erstittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller fOrsdtis

foremingen inom samma fid i konkurs, skall dock bostadsriittshavarens fitt att fA ersitining 1or
bostadsritten beddmas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsritien enligt forsta stycket och har lagenheten tillirdtts, skall skriftligt hyresavtal anses
ingdnget. I s& fall gdller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.

Styrelse och revisorer
§33

Styrelsen bestar av minst tre och hagst sju ledamater med ingen eller hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs ph ordinarie stinuma for et 1ill tva ar. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viiljas dven make till medlem och narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie ledamot och en suppleant uises av
myndighet. Direst den beslutande myndigheten si provar lAmpligt, mé vederbdrande myndighet i stiillet
for en styrelseledamot jimte suppleant for denne utse en rapportdr, vilken skall taga del av
bostadsrattsforeningens rikenskaper och protokoll med dartill horande handlingar, styrelsens

forvaltningsberattelse, revisionsberitielse och styrelsens yttrande 1 anledning av eventuella
revisionsanméirkningar, Rapporttren dger ocksd Tt att  pirvara vid foreningsstimmor och

styrelsesamimantriiden samt vid besikining av fUreningens egendom. Vid styrelsens sammantride
Svensom vid fSreningsstimmor #ger rapportdren rétt att viicka forslag och fi sin mening antecknad i

protokollet

§ 34
Styrelsen har sitt séte i Stockholins kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen #r beslutsfbr, ntom 1 fall som avses 1 § 3, nir antalet nérvarande ledamoter vid sammantréidet
sverstiger hiilfien av samtliga styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de
flesta ristande forenar sig och vid Jika rostetal den mening som bitréiddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhiillighet niir for beslutfrhet minsta antal ledamoter #r mirvarande samt i det fall som

avses 1 § 3.
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§ 35

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore april manads utglng varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldamna forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrakning.

8§ 36

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomirdtt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
frmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller

tomtratt.

Styrelsen dger rétt att till sdkerhet for medlemslén for forvirv av bostadsritt i foreningen, ldmna pantbrev
i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrittshavaren limna sin
bostadsritt som pant till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt
dtagande.

§37

Foreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva
revisorssuppleanter. Om foreningens tillgAngar enligt de tva senast faststillda balansrdkningarna uppgar
till 1000 ganger det basbelopp, enligt lagen (1962:381) orn allmén forsakring, som gillde under den sista
manaden av respektive rikenskapsér, skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorsuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstamma intill dess nésta ordinarie
fSreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande mdte kan lingre valperiod tilldmpas.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av
myndighet.
§ 38

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision #r avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast den
31 inaj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Over av revisorerna gjorda
anmarkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hallas tillgingliga fr medlemmaroa minst en vecka fore den foreningsstimma, pi
vilken de skall forekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 39
Ordinarie foreningsstimma hills drligen fore juni ménads utglng.
Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller da minst en tiondel av

saimntliga rostberiftigade medlemmar skriftligen begiirt det hos styrelsen med angivande av det drende som
tnskas behandlat.

10
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§ 40

Medlem som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla drendet
#i1] styrelsen senast fore mars manads utgdng for att drendet skall kunna anges 1 kallelsen.

§ 41

P& ordinarie foreningsstdamma skall férekomima:

1.  Stimmans Sppnande.

2. Godkannande av dagordning.

3, Val av ordforande vid stémman.

4.  Anmalan av ordférandens val av protokollférare.

5. Val av en justeringsman tillika rostriknare som jimie ordftrande skall justera protokoilet.
6.  Friga om stdmman blivit i behorig ordning utlyst.

o Faststillande av rostlangd.

8.  Styrelsens arsredovisning,

9.  Revisoremnas berittelse.
10.  Taststillande av resultat- och balansrdkning.
11.  Beslut om resultatdisposition.

12.  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13.  Arvode it styrelsen och revisorerna.

14.  Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15.  Val av revisorer och suppleanter.

16.  Av styrelsen till stdémman hénskjutna fragor samt irenden enligt § 40.
17.  Stimmans avslutande.

§ 42

P4 extra fureningsstimma skall utbvex drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 43

Kallelse i1l foreningsstimman skall innehdlla uppgift om forekommande grenden och uvtfirdas genom
personlig kailelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning med post, e-mail eller fax
senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra fireningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore

stimman.

Andra meddelanden till medlemmama delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Sirskilda villkor fir beslut
§ 44

Beslut som innebér visentliga forandringar av foreningens fastighet skall fattas pa en foreningsstimma,
om inte ndgot annat har bestéimts i stadgarna. Ifraga om shdana Atgiirder som innebdr en vHsentlig
forindring av en bostadsrittshavares légenhet gdller dock bestimmelserna i 7 kap 7 § och
bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket 2 i bostadsrattslagen.

11
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§ 45

Esr att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kriivs att det har fattats pa en
foreningsstamma och att foljande bestimmelser har iakttagits.

1s Om beslutet innebiir 4ndring av ndgons insats och medfor rubbning av det inbérdes forhdlandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berors av indringen ha gitt med pa
beshutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dndd giltigt om minst tvi tredjedelar av de berdrda
bostadsrittshavarna har gait med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden Lt
beslut om nedsitning av samtliga insatser skall genast anwélas for registrering vid Patent- och
registreringsverket och far inte verkstallas forran ett ar har forflutit efter registreningen.

.8 Om beslutet ipncbér en okning av samtliga msatser utan att det inbordes forhillandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsréitishavarna ha gaft med pa beslutet, Om enighet inte uppnds,
blir beshitet anda giltiet om minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pd beslutet och det

dessutom har godkints av hyresn@mnden.

- 8 O beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt komper ail foréndras eller 1 sin
helhet behéva tas i ansprik av foreningen med apledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet #ndd giltigt om minst tvi wedjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksambhet, skall minst tva tredjedelar av de
ristande ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar overlitelse av eit hus som tillhor foreningen, i villket det finns en eller flera
lzgenheter som #r uppldtna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pd det siitt som gdller 101
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gitt med pa

beslutet.

6. Om det i stadgarna finns ytterligare ngot villkor for att ett beslut enligt 1-5 skall vara giltigt,
giller dven det. Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsritten och som &r

kand for foreningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 1 denna paragraf.

T For indring av bostadsrittsforeningens stadgar giiller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

§ 46

Ett staimmobeshut enligt 45 § forsta stycket 3 skall pa begéran av foreningen godkiinnas av hyresndmnden,
om forindringen &r angeligen och syftet med étgérden inte skiligen kan tillgodoses pd nagot annat sdtt
samt beslutet inte 4r oskalipt mot bostadsratishavaren, Kan forandringen anses vara av liten botydelse foor
bostadsratishavaren, fir hyresndmnden dock limna godkiinnande, om dtghirden inte skdligen kan
tillgodoses pa nagot annat satt. Nimnden far forena ett beslut om pgodkiinnande med villkor, Begar
bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsrétten, fir godkinnande [#innas endast med villkor
om inlosen. sivida inte bostadsrittshavaren skdligen bor kumna godta fordndringen &dndd. Innebar
nimadens godkénnande att ldgenheten i sin helhet far tas 1 ansprak av freningen, skall godkénnandet
lamnas med villkor att inltsen sker.

12
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§ 47

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost per ligenhet denne innehar. Innehar flera medlemar en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsainmans endast en rost per ldgenhet.

Medlem fir foretradas av ombud somn inte #r medlem 1 foreningen. Ombudet skall forete fulimakt och far
foretrida flera mediemmar.

Rastbersttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mnot foreningen.

Fonder
§ 48

Inom forening skall bildas foljande fonder.

Fond for yttre underhdll
Dispositionsfond

Till fonden for yitre underhdll skall arvligen avsiittas et belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringviirdet for féreningens fastighet eller tomtrétt. Alternativt skall styrelsen uppriitta underhéllsplan
for genomférandet av underhéllet av féreningens hus. Owm foreningen i sin resultatriikning gor avsittning
i form av avskrivning pa féreningens byggnader, kan avsitiningen till fonden yttre underhall {or samma

rikenskapsar, minskas i motsvarande man,
Det dverskott som kan uppstd pa féveningens verksambhet skall avsittas till dispositionsfonden.

Styrelsen kan disponera dispositionsfonden.

Upplissning och likvidation
§ 49

Vid foreningens upplosning behllna tillgingar skall tillfalla medlemmama i frhéllande 1ill insatserna.

I allt varomn ej bidr ovan stadgats ghller bostadsrttsingen,

e iz | e e el -
-
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Ovanstiende stadgar har antagits vid extra foreningsstamma den 22 mars 2012 och ordinarie forenings-
stimma 31 maj 2012,



