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Brf Islandet Adolf
769605-0389

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Islandet Adolf, med séte 1 Stockholms kommun, far hdrmed
uppritta arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foéreningen dr en “odkta bostadsrattsforening” (odkta bostadsforetag) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar. Vid érets slut fanns totalt 56
bostadsrittsldgenheter, 1 hyresldgenhet, 12 affirs- och hyreslokaler i varierad storlek och ett
garage med 16 parkeringsplatser.

Liagenhetsfordelning:
17 st 1 rum och kdk
34 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala ytan i fastigheten &r 7 830 kvm, vilken fordelar sig pa bostidder 3 640 kvm, uthyrd
lokalyta 1 955 kvm och 6vrigt (garage, gemensamma ytor) 2 235 kvm.

Foreningen innehar fastigheten med beteckningen Islandet 15 med dganderitt. Fastighetens
taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgang 220 Mkr varav markvérdet var 143 Mkr och
byggnaden 77 Mkr. Bostadsdelen taxerades till 143 Mkr och lokaldelen till 77 Mkr. Fastigheten
ar fullvirdesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetens tekniska status

Sedan foreningen kopte fastigheten 2003 har stora renoveringsarbeten genomforts, bland annat i
el- och vattenstammar, ventilation, fasader, garage och lokaler.

Stor renovering av fasader, terrasser och fonster

Under andra halvaret 2021 paborjades en omfattande renovering av fasader, fonster och
terrasser. Denna renovering pagér och kommer att vara avslutad i juni 2023. Terrassen har fatt
nytt titskikt och den gamla murméstarfyllningen har bytts ut mot ett ordentligt isolerande skikt
av cellglas. Ny kopparplat har lagts pé alla tre trapphustak.

Terrassens pergolor fran 1939 kommer att aterstéllas (denna atgédrd kommer att slutfoéras inom de
nirmaste dren). Ridckena har flyttats ut till sin ursprungliga placering vilket gor att terrassens yta
okats. Ett biotoptak kommer att anlédggas pa de ytor som inte kan nyttjas av de boende;
véxtligheten bidrar till 6kad biologisk méngfald och &r en buffert mot regnvatten. _)f\i
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Dagvattenledningarna ner genom huset har renoverats. Alla ventilationskanaler under terrassens
yta har renoverats och tétats. Ny belysning har installerats och alla elinstallationer pa terrasserna
har férnyats.

Fasaderna har fatt ny puts och firgats in med en kul6r som béttre 6verensstimmer med
originalets farger samtidigt som samtliga smidesdetaljer har renoverats. Alla ytterbagar i fonstren
har renoverats pé verkstad och rétskadade foder har bytts ut och malats. Fonstrens innerglas har
bytts till lagemissionsglas.

Energisparatgdrderna har minskat fastighetens primérenergital med 29 procent for vilket
foreningen beviljats energisparbidrag pa cirka 6,5 Mkr.

Vatten, avlopp, virme, ventilation

Drottninggatan 90A &r stambytt 2005. Delar av stammarna i 90B och Adolf Fredrik 15 &r bytta
under 80- och 90-tal, och féreningen genomforde under 2017-2018 relining i nagra
avloppsstammar. Samtliga avloppsstammar och firskvattenledningar i kéllaren och under
bottenplattan &r bytta med undantag for nagra fa avloppsledningar som har relinats.

Viarmeledningar i kédllaren byttes 2007 och termostatventiler och nya styrventiler installerades 1
systemet. En ny injustering av viarme gors under 2023. Ett modernt styrsystem for ventilation
och védrme installerades 2008, vilket har uppgraderats kontinuerligt.

Lagenheternas ventilationskanaler och skorstenar titades 2008 och nya ventilationsaggregat
installerades. Den senaste obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, for ldgenheterna gjordes
2017 och en ny planeras efter att ventilation justeras in under 2023.

Flera av lokalernas ventilation har renoverats I6pande och nya ventilationsaggregat installerats.
Under 2020 byttes det dldsta av fem ventilationsaggregat ut mot ett toppmodernt, effektivt
nédrvarostyrt aggregat. Nirvarostyrning inférdes &ven 1 tva andra stora lokaler. Lokalernas
ventilation har idag genomgaende hog standard.

Ytskikt i trapphus, killare, varuintag/sopgang och garage

Renovering av de Q-mirkta trapphusen och entréerna paborjades i liten skala under 2011 och
slutfordes under 2014. I kéllaren renoverades dven forradsutrymmena och kéllargangar under
perioden 2014-2016. Undercentralen renoverades 2015. Varuintaget till den lokal som idag
inhyser Espresso House, tillika féreningens sopkorridor med tillhdrande soprum,
totalrenoverades 2016-2017 med plétinklddnad och malning. Garagets golv och ytskikt
renoverades 2016.

El och fiberanslutning

Som en del av renoveringsarbetena har i stort sett alla elstammar for fastighetsel bytts ut i
trapphus, kéllare och hissmaskinrum. Elstigare till och eldragningar i samtliga ldgenheter byttes
2005. Elcentraler och eldragningar i samtliga lokaler har bytts och da har dven elstigare bytts ut.
All belysning i gemensamma utrymmen &r sedan 20162017 energisnal LED-belysning som
forsetts med nérvarostyrning (férutom garagets belysning som byttes redan 2008). Huvudparten
av elarbetena i fastigheten avslutades under varen 2017. Fiberanslutning till samtliga ldgenheter
och lokaler installerades 2014 och uppdaterades 2019. Foreningen &dger fastighetens fibernét.

Lanterniner pa garden och butikslokalernas fonster

Gatuplanets fonster och fasader mot gatan renoverades 2006 med kompletterande och
aterkommande underhélls- och reparationsarbeten sedan 2015 (frdmst regelbunden oljning av
teakpartier). Flera av butikernas fonster har forsetts med energiglas. Kafélokalen och
glassbutiken har fatt 6ppningsbara fonster. Hosten 2016-varen 2017 totalrenoverades tre ﬁ\/



4 (20)

lanterniner pé gérden.

Lassystem
Under 2015 och 2016 uppgraderades husets lassystem och alla dorrar i skalskyddet har forsetts
med digital ldsare och cylinder sé att borttappade nycklar litt kan spérras.

Brandskyddsatgdirder

Efter en brand i en av foreningens lokaler strax fore julen 2012 har brandskyddet forbittrats i tva
av husets ventilationssystem som forsorjer butiker och lokaler och brandtatningar har inventerats
och atgirdats. Ytterligare brandskyddsatgarder gjordes i samband med renoveringen av den stora
lokal som iordningstélldes for Lammhults Mébel AB samt i samband med att en ny tandldkare
tog Over praktiken i huset varen 2017.

Garden
Gérdens titskikt och lanterniner behdver renoveras och vdrmeisoleras, men behovet &r inte akut
och detta har skjutits pa framtiden till dess att féreningens ekonomi har stabiliserats.

Viktiga entreprendrer och konsulter

Fastighetsskotseln har under entreprenadtiden skotts av styrelsen och entreprenérer som hyrts in
vid behov. Stddningen av Cleaning Stockholm AB. For den ekonomiska forvaltningen ansvarar
Fastum AB. Andra viktiga entreprendrer dr Leif Andersson Ventilation AB, Rorknektarna AB
och Nordstrands Elektriska AB. Firma Byggservice Int genomfor I6pande underhalls- och
reparationsarbeten. Fasadkultur Alvik 3 AB har anlitats som entreprendr for de stora
renoveringsarbetena pa terrass och fasad 2021 och 2022. Juristfirman Urban Wiman AB samt
Kjell Karlsson frian Delta Advokatbyra bistar féreningen i avtalsrittsliga och andra juridiska
fragor.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 82 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar uttrétt ur féreningen
och 7 medlemmar intrétt vid 4 dverlatelser. Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

I och med foreningens skatteméssiga status som oédkta bostadsréttsforening férmansbeskattas
foreningens medlemmar for mellanskillnaden mellan den av Skatteverket bedomda
marknadshyran och den faktiska érsavgiften.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens intédkter dr fortsatt mycket goda trots 6verenskomna mindre rabatter under Corona-
pandemin. Hyresavtalen for samtliga lokaler bedéms vara marknadsmaéssiga. Likviditeten &r
anstringd pa grund av renoveringskostnaderna och 6kade réntor. Kassaflodet fran den 16pande
driften dr dock tillfredsstédllande.

En extra foreningsstimma holls 2022-03-21 dér medlemmarna diskuterade och godkénde de
foreslagna fordndringarna av terrassens utformning.

Hdindelser i huset under aret
Inga overlatelser av lokaler har gjorts. Den stora fasad- och terrassrenoveringen avslutades i sina
huvuddelar vid arets slut, men vissa atgérder géllande terrasserna avlutas under 2023. )J\
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under éret har styrelsen beslutat héja arsavgifterna for att starka kassaflodet i en ekonomiskt
osiker tid med hoga réntor och fluktuerande energipriser. Styrelsen planerar ocksa lagga fram ett
forslag till stimman att 6ka medlemsinsatserna med totalt cirka 4 Mkr for att snabbt kunna betala
av leverantorsskulder efter fasadrenoveringen. Styrelsen planerar ocksé att foresld stimman att
ombilda garageplatser till bostadsritter och silja vissa av dessa.

Styrelsens kommentar till den ekonomiska situationen

Intdikter

Foreningen har goda och stabila intidkter, &ven om situationen for vissa hyresgéster under
Corona-krisen varit anstrangd och dven efter att ytterligare lan tagits upp for de pagaende
renoveringarna. Det #r vért att notera att &ven efter hgjningen av arsavgifter endast cirka 10 % av
foreningens intdkter kommer fran medlemmarnas avgifter. Omkring 90 % av intikterna kommer
fran lokaler och garage och #r séledes konkurrensutsatta. Den kvarvarande hyresldgenheten
bidrar med endast 1 % av intdkterna. Styrelsen bedémer att samtliga lokaler hyrs ut till
marknadsmissig hyra. Risken for hyresforluster dr dessutom vl spridd.

Lopande kostnader
Under en period var energi den enskilt storsta kostnadsposten i resultatrdkningen men
rdntekostnaderna 4r nu ater den enskilt storsta kostnadsposten.

Riéintekostnaderna uppgick 2021 till cirka 765 tkr och har under 2022 stigit till 1,64 Mkr. De
berdknas uppgé till omkring 3,8 Mkr for 2023. Som jamforelse kan noteras att det &r i stort sett
samma réntekostnad som 2011.

Energikostnaderna 1ag for tio ar sedan pa drygt 1 Mkr och har efter en tid av laga priser nu ater
stigit till dver 1 Mkr trots energieffektivisering och minskad energianvédndning.
Fjdrrvirmekostnaderna sjonk kraftigt 2010 men 6kade éter fram till och med 2021, vilket delvis
beror pé fordndrat lokalutnyttjande och pa hogre priser. Lagre elpriser och minskad forbrukning
har medfort ldgre elkostnader, fran 146 tkr &r 2011 till under 100 tkr &r 2020. De 6kade
kostnaderna 2021 och 2022 &r inte helt representativa da entreprenaderna anvénder stora
méngder el men de speglar ocksa kraftiga prisdkningar.

Investeringar, avskrivningar och underskott

Féreningen hade vid arets slut 122 Mkr i skulder. Skulderna 6kade inledningsvis kraftigt efter att
foreningen bildades ar 2003 men minskade stadigt sedan ar 2010 fram till 2021 och 2022 dé nya
14n for de stora fasad- och terrassentreprenaderna togs upp. Féreningen amorterar f n enligt plan
blygsamma 200 tkr/ar, men under 2015 anvéindes 13 Mkr av de likvida medel som kommit in
genom forséljningar av hyresrétter till extra amorteringar.

Goda utsikter
Foreningen har goda och stabila intékter. Foreningens fastighet har ett bra ldge. Hyresnivéerna i
omradet dr hoga dven efter covid-pandemin.

Nyckeltal - flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning hyror och avgifter, tkr 8277 8141 8397 8489 8187
Soliditet i % 33,83 40,90 43,88 44,09 44,92
Resultat efter finansiella poster, tkr -4077  -1274 -242 -655 -1073
Resultat efter finansiella poster exkl avskrivn., tkr -451 2360 3225 2812 28Il
Genomsnittlig skuldrédntesats i % 1.25 0,87 1,13 1,10 0,98



Lan/kvm, kr 15 581
Fastighetens beldningsgrad i % 62
Lan i forhallande till taxeringsvarde i % 45
Elkostnad, kr/kvim 19
Fjérrviarme, kr/kvim 106

10 987
57

39

19
106

9655
54
34
12
94

9680
54

34

14
106
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9706
54

46

13
105

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning. For nyckeltal géllande energi anviands byggnadens uppvarmda

yta enligt boverkets regler for energideklaration (ATemp, 8052 kvm), vilken skiljer sig fran den
taxerade ytan. All el &r fastighetsel. For 2021 och 2022 dr nyckeltal géllande energi hogst osékra
eftersom de pagaende renoveringarna paverkar jamforelser med tidigare ar.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-06-16 och dérpa foljande konstituerande

sammantrdde haft f6ljande sammanséttning:

Nils Borg Ordférande

Margareta Grass Ledamot, vice ordférande
Kenneth Eriksson Ledamot

Ingegérd Gyllenswiérd Ledamot

Birgitta Rosén Ledamot

Hanna Mortsell Ledamot

Niklas Nordkvist Suppleant

Bodil Persson var suppleant (juni 2021 - mars 2022)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden.
Revisor

Margareta Sandberg, KPMG AB.

Valberedning

Lena Silén, sammankallande
Helene Giilenay

Foreningens stadgar

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-06-30.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningen ér en odkta bostadsrittsférening och beskattas inte som en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 122 Mkr, varav 0,2 Mkr planméssigt

amorteras arligen. Beloppet ér fordelat pa 14 lan hos Swedbank Hypotek. Réntesatser och dagar
for villkorsindring framgér av not. Styrelsen har som mal att andelen langfristiga skulder (1an
bundna pa langre tid én ett ar) ska ligga pa 40-60 procent av den totala lanestocken. Detta har
dock inte varit mojligt att upprétthélla da flera stora lan tagits upp under en period av relativt

hoga réantor fér bundna lan.

W\
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Brf Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens foreningsstimma stér:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre fonden reserveras
ur yttre fonden ianspréktas
i ny rikning overfores

-38 176 976
-3 933 498
-42 110 474

472 000

0

-42 582 474
-42 110 474
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

N



Brf Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter 425 685
Hyresintakter 1 7 851 030
Ovriga rorelseintikter 2 32 581
Summa nettoomsiittning 8 309 296
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall -1 046 745
Periodiskt underhall 3 -1750912
Driftskostnader 4 -2 037 952
Administrationskostnader 5 -1 023 891
Arvoden med tillhdrande kostnader 6 -315 415
Fastighetsskatt/avgift -936 583
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -7 111 499
Avskrivningar -3 633 321
Summa avskrivningar -3 633 321
Rorelseresultat -2 435 524
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter 23707
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 643 822
Summa kapitalnetto -1 641 445
Resultat efter finansiella poster -4 076 969
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -4 076 969
Skatt pd érets resultat 7 143 471
Arets resultat -3 933 498
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2021-01-01
-2021-12-31

440 224
7700 493
36 991
8177708

-567 423
-1230 822
-1 813 002

-310 973

-278 237

-853 163
-5 053 620

-3 633 321
-3 633 321

-509 232
1356

=765 823
=764 467
-1273 699
3203038
1929 339

1360 891

3290230

%



Brf Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

2022-12-31

123 415 388
48 711

56 895 268
180 359 367

3593716

3 593 716

183 953 083

8099
4337 046
79 938
1099 193
5524276

12329

5536 605

189 489 688
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2021-12-31

126 999 999
97 421

12 506 204
139 603 624

3450 245

3 450 245

143 053 869

103 865

1 046 565
76 828
6732 940
7960 198

93 131

8 053 329

151107 198



BrfIslandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15
16

2022-12-31

98 984 520
1222 351
100 206 871

-38 176 976
-3 933 498
-42 110 474

58 096 397

20 000 000
20 000 000

102 000 000
7 512 300
105 698

8 886

1766 407
111 393 291

189 489 688
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2021-12-31

98 984 520
1981172
100 965 692

-42 226 027
3290230
-38 935 797

62 029 895

27 000 000
27 000 000

58 400 000
2294 819
0

0

1382 484
62 077 303

151 107 198

&



Brf Islandet Adolf
Org.nr 769605-0389

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassafléde

Avriikningskonto och likvida medel vid arets
borjan

Avrikningskonto och likvida medel vid arets borjan
Avriikningskonto och likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-4 076 969
18 3633 321
592 557

148 909

-3 684 684

5610291
2074 516

-44 389 064
-44 389 064

36 600 000
36 600 000

-5 714 548

6826 070
1111522
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2021-01-01
-2021-12-31

-1273 699
3633 321
-941 522

1418 100

-766 109
2430 838
3 082 829

-12278 030
-12 278 030

9 800 000
9 800 000

604 799

6221271
6 826 070

N
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (I<3).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom inkGpspriset dven utgifter som dr
direkt hdnforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [opande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
vésentlig. Desssa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatridkningen.

Inventarier 10 ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som

obegrinsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervidggar mm 20 - 40 ar
Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 20 - 40 ar
Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20 - 30 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning §-15ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgéng tas bort fran balansrdkningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar som #r forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part och
foretaget inte lingre har kontroll ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frdn |
balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort. \
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Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hiinforliga till forvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvéardet pd balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstillgdngar vérderas individuellt till det
belopp som beriiknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar viirderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Rintebérande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hinforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida ridkenskapsér till foljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sérredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen
post i balansrikningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for
majligheten att i framtiden anvinda skattemissiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade virdet for motsvarande tillgéng eller skuld forvéntas dtervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pé de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvérdeberdknats. Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer
att dtervinnas baserat pd innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprovas varje
balansdag.

Intikter
Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rdkning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,

med avdrag for rabatter.

Réinta och utdelning

Intdkt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som &r forknippade med transaktionen sannolikt kommer
att tillfalla foretaget samt nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intédkt enligt effektivrintemetoden. )]\\
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning, hyror och avgifter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Genomsnittlig skuldrédnta
Finansiella kostnader i procent av totala ldneskulden.

Fastighetens beladningsgrad
Laneskulden i férhallande till balansomslutningen.

Noter
Not 1 Hyresintikter
2022 2021
Bostider 78 696 78 696
Lokaler 7228 581 7046 877
Garage 543 753 574 920
7 851 030 7700 493
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Gistlagenhet 24 500 29 100
Ovrigt 8 081 7 891
32 581 36 991
Not 3 Periodiskt underhall
2022 2021
Underhéll terrass 71493 116 762
Underhall hyreslokaler 6 000 277219
Underhall ventilation 120 150 193 865
Underhall VA 244 986 76 925
Underhall garage och p-platser 0 31709
Underhall 6vrigt 1308 283 534 343
1750 912 1230 823

3
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Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskdtsel 172 912 42 138
Tradgérdsskotsel 0 9922
Stédning 300 479 274 510
El 205 438 149 356
Virme 827 694 828 761
Vatten och avlopp 145 313 147 152
Avfallshantering 153 274 115 509
Forsdkringskostnader 77774 74 846
Bredband 99 084 98 813
Foérbrukningsinventarier 16 720 35450
Forbrukningsmaterial 14 223 27292
Ovriga serviceavtal 13 471 0
Hiss besiktning 5217 9254
Hiss serviceavtal 6352 0
2 037 951 1813 003
Not 5 Administrationskostnader
2022 2021
Foreningsgemensamma kostnader 35492 48 247
Ekonomisk férvaltning 125 972 119 798
Bankkostnader 640 421 2774
Konsultarvoden 161 681 33379
Ovriga poster 47 876 106 775
Bygglovsavgifter 12 450 0
1023 892 310 973
Not 6 Arvoden med tillhérande kostnader
2022 2021
Styrelsearvode 239 200 58 000
Ovriga arvoden inkl I6n till personer som ej ér styrelse 35000 191 514
Sociala avgifter 39785 28 723
Ovriga personalkostnader 1430 0
315 415 278 237
Not 7 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Uppskjuten skatt 143 471 1360 891
143 471 1360 891

N
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Summa bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 9 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31
142 741 860
142 741 860

-54 114 066
-3 584 611
-57 698 677

38372205
38 372 205

123 415 388

85000 000

184 000 000
269 000 000

2022-12-31

578 352
578 352

-480 931
-48 710
-529 641

48 711
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2021-12-31
142 741 860
142 741 860

-50 529 455
-3584 611
-54 114 066

38372 205
38 372 205

126 999 999

77 000 000

143 000 000
220 000 000

2021-12-31

578 352
578 352

-432 221
-48 710
-480 931

97 421

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 12 506 204 228 175
Investeringar under aret 44 389 064 12 278 029

56 895 268 12 506 204 &
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Not 11 Uppskjuten skattefordran

Temporir skillnad avseende byggnader och mark

Uppskjuten fordran pd underskottsavdrag

Byggnader

Redovisat
viirde

85043 183
85043 183

2022-12-31
2390020
1203 694
3593714

Skattemiissigt
viirde

96 645 221

96 645 221

2021-12-31
2246 551
1 203 694
3 450 245

Temporir

skillnad
11 602 038
11 602 038
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Skattefordran

Stdd energieffektivisering

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum, arvode kvartal 1
Brandkontoret, forsdkring jan - mars
Bredband

Bostadsritterna medlemsavgift
Serviceavtal hiss

2022-12-31
7 840

612 939

0

3716 266
4 337 045

2022-12-31
29 184

19 636

17 441

6 490
7187

79 938

2021-12-31
328 051
231 655
4386 859

0
1 046 565

2021-12-31
27857

18 866
17363
6390
6352

76 828

J
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réintesats
Léngivare Yo
Swedbank Hypotek, 268988 2,633
Swedbank Hypotek, 932238 1,170
Swedbank Hypotek, 269036 3,445
Swedbank Hypotek, 028590 0,680
Swedbank Hypotek, 893951 3,445
Swedbank Hypotek, 893985 3,182
Swedbank Hypotek, 037659 3,182
Swedbank Hypotek, 269010 3,182
Swedbank Hypotek, 169997 1,300
Swedbank Hypotek, 369340 1,630
Swedbank Hypotek, 579906 2,633
Swedbank Hypotek, 721623 3,182
Swedbank Hypotek, 813016 3,445
Swedbank Hypotek, 960577 3,445

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2023-01-28
2023-01-25
2023-03-28
2023-09-25
2023-03-28
2023-02-28
2023-02-28
2023-02-28
2026-11-25
2027-01-25
2023-01-28
2023-02-28
2023-03-28
2023-03-28

Lanebelopp
2022-12-31
6 700 000

7 000 000
7175 000
10 000 000
10 000 000
11 000 000
6 000 000
17 250 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
4 875 000

7 000 000
5000 000
122 000 000

102 000 000
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Lanebelopp
2021-12-31

6900 000
7000 000
7250 000
10 000 000
10 000 000
11 000 000
6 000 000
17250 000
10 000 000

o O O O O

85400 000

58 400 000

Foreningen har lan som férfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens bedémning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande ridkenskapsar: 102 000 000 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 200 000 kr (ingér i 1dn som forfaller)

Not 15 Ovriga skulder

Avdragen skatt och arbetsgivaravgifter

2022-12-31

8 886
8 886

2021-12-31
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Styrelsearvoden

Beriknade sociala avgifter

Forutbetalda intikter, exkl. forskottsbetald moms
Fjarrvirme dec

El dec

Ovriga upplupna driftkostnader

Reparation och underhéll

Revisionskostnader

Fasad- och terrrassrenovering

Not 17 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 18 Justeringsposter i kassaflodesanalysen

Avskrivningar

2022-12-31
235 602
31200
7472

777 069
123 337
8929

143 672
19 511

28 000
391615
1766 407

2022-12-31
122 125 000
122 125 000

2022-12-31
3633 321
3 633 321
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2021-12-31
48 921
31200

7472
799 325
135 349

25671
71261

0

28 000
235 284
1 382 483

2021-12-31
90 500 000
90 500 000

2021-12-31
3633 321
3 633 321
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Not 19 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Foreningens styrelse beslutade att hoja arsavgifterna fr o m den 1 april. Dérefter beslutades om

ytterligare en vésentlig hojning fr o m den 1 juli.

Stockholm

Ni}s Bor
rdfofayde

Hanna Mortsell

Min revisionsberittelse har ldmnats i@ / 6 9‘2/0 ;{}3

gﬂé( 0 Z?@c?

Margaleta andberg
Auktoriserad revisor
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