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Styrelsen for Brf Oden-Ygg far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat srskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende Ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har sitt sidte i Uppsala kommun.

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsningar i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrattsforening.

Antagen budget f6r kommande verksamhetsar ér faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt
héllbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Dragarbrunn 21:9 i Uppsala Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med
24 lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1986. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-24.

Arets taxeringsvirde: 61 000 000 kr, féregiende ars taxeringsvirde: 46 000 000 kr.

Fastigheten ér fullvardesforsikrad i Bostadsritternas medlemsforsikring.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna medan bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsiakring.

Légenhetsfordelning:
2 rok: 10st

3 rok: 10st

4 rok: 4 st

Totalt: 24 st

Total tomtarea: 2 732 m?
Total bostadsarea: 2 227 m?

I anslutning till byggnad finns carport med 10 st parkeringsplatser samt 2 st gistparkeringar och garage
med 15 st platser. I carport finns 3 st laddplatser och i garage 8 st laddplatser for elbilar.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sweax AB, t o m 23-12-31
Fastighetsforvaltning, skotsel och teknik HSB Boservice, t o m 23-12-31

Stad Sweax AB, t o m 23-12-01

Hiss Uppsala Lyftservice AB, 23-09-01
Kabel-TV, gruppavtal digital -silver Tele2 AB (ComHem), t o m 25-09-30
Fibernit Uppsala stadsnét/IP-Only, t 0 m 25-10-23
Bredband Bredband 2, t o m 24-12-01

Elnét och fjarrvirme Vattenfall

Elleverantor Skelleftea Kraft AB, 23-02-28

Foreningen ér delaktig i foljande Samfilligheter:

Dragarbrunn GA:12 - Féreningens andel &r 15,8% avseende utfartsvig fran var fastighet mot S:t
Persgatan. Nytt beslut fran Lantmiteriet 2022-07-07, pga flytt av utfartsvig.

Dragarbrunn GA:13 - Foreningens andel 4r, tillsammans med Brf Gandalf (=GA:16), 40% avseende
nedfartstramp m.m fran S:t Persgatan.

Dragarbrunn GA:14 - Féreningens andel 4r 54% avseende vatten och avloppsledningar fran husliv till
Vaksalagatan.

Dragarbrunn GA:16 - Foreningens andel dr 51%. Samfilligheten forvaltar parkeringsplatser och garage
tillsammans med Brf Gandalf.

Nytt avtal angdende forvaltning och skotsel enligt GA:12 har dnnu ej upprittats.

Teknisk status

Byggnaden vérms upp via fjérrvirme med stdd av ventilation med atervinning sk FTX. Foreningen har
installerat solceller som bidrar arligen med ca 14.000 kWh. Produktionen anvinds i princip till
foreningens egen elforbrukning.

Foreningen har dven ett gemensamt elabonnemang dér debitering sker pa de enskilda ligenheterna sk
IMD.

Arets reparationer och underhall:

Omputsning av fasadsockeln skedde véren 2022. Grismatta pa dstra sidan aterstilldes efter
avloppsreparation 2021.

Vira fria ytor aterstélldes med bl a forstirkning av underlaget for plattor framfor entrén. Ny uteplats
anlades. Castellum genomférde det tridgardsarbete som man avtalat i samband med bygget av sitt
kontorshus.

Nytt ldssystem med passage och porttelefon pga ny grind installerades

Nytt maskineri for sk rokluckor installerades

Underhallsplan

Styrelsen har en besiktningsplan som f6ljs upp arligen. Underhallsplanen har uppdaterats och stréicker sig
for tillfallet ca 30 ar framaét.

De nérmaste fem &r ar underhallet planerat till ca 400 tkr dar ingér bl a nya ligenhetsdorrar med hogre
sékerhet.
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Arsstimma och styrelse
Efter ordinarie arsstimma den 8 juni 2022, har styrelsen foljande sammanséttning och befattningar.

Vid stimman avgick Anna-Lena Wallinder.

Styrelse

Ordinarie ledaméter

Hans Ahlander, ordf, vald t o m 2024 arsstimma, invald 2016
Kjell Karlsson, sekreterare, vald t o m 2024 Arsstimma

Hans Hansson, kassor, vald t o m 2023 arsstimma, invald 2001
Ingrid Wesstrom, ledamot, vald t o m 2024 &rsstimma

Erik Lewin, vald t o m 2023 &rsstimma

Suppleanter
Carin Persson, vald t o m 2024 arsstimma

Erik Lewin avgick pga flytt och uttride och under hésten

Revisorer

Johan Grahn, ordinarie, aukt revisor, Revisorshuset, 1 ar

Anders Nilsson, ordinarie, lekmannarevisor, 1 &r

Mats Johansson, revisorssuppleant, aukt revisor, Revisorhuset 1 &r
Inga-Lena Lo6v suppleant, lekmannarevisor, 1 ar

Extra stimma &gde rum den 29 nov dir det beslots att styrelsen skulle besta av fyra ledaméter och en
suppleant.

Valberedning
Bo Thyselius (sammankallande)

Jan-Erik Larsson

Styrelsen har haft 10 st sammantréden.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arsavgiften hojdes for 2022 med 6 % efter att den varit oforéindrad i sex ar. Aven garage och p-platser
hojdes med 6%. Beslut har tagits om hjning av arsavgiften for 2023 med 12%.

Solcellerna har producerat ca 13.900 (13.200) kWh motsvarande ca 18 tkr, varav vi salt ca 800 kWh.
Forséljning innebir att solcellerna producerar mer 4n vad vi momentant sjilva forbrukar.

Trédgarden har fardigstallts efter avloppsreparation och Castellums bygge. Nytt portlisnings och
porttelefonsystem har ersatt det ursprungliga.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 33. Vid arets slut var medlemsantalet
35. Medelaldern ar nu 68 (68) ar. Fyra (2) ldgenheter har salts.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat

Soliditet (%)

Likviditet (%)

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Léneskuld/ kvm 1gh kr
Belaningsgrad (%)
Underhallsfond/ kvm, kr
Energikostnad fjérrvarme kr/kvm
Energikostnad el kr/kvm

Arets avskrivningar

2022
1461
-58
-58
39

82
547
3401
12
619
62

14
175

2021
1398
112
112
39

91
516
3446
17
553
72

21
162

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020
1326
-76
-76
38

88
516
3502
17
697
69
20
142

2019
1290
-142
-142
38

95
473
3547
17
790
64

23
142

4(15)

2018
1 194
238
238
39
125
516
3579
22
704
65
26
142

Arets underskott forklaras frimst med de kostnader som uppkommit i samband med aterstillande av

trddgard samt kostnader for utbyte av portlésnings- och porttelefonsystem samt renovering av sk

rokluckor
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Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 2837038 1230735 1119593
Disposition enl.
Arsstimmobeslut 2022 111 980
Ianspréktagande av
underhéllsfond enl.
Arsstimmobeslut 2022 -122 043 122 043
Extra reservering for
fonden yttre underhall enl.
Arsstimmobeslut 2022 86 000 -86 000
Reservering till fonden for
yttre underhéll enligt
stadgar 2022 183 000 -183 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 837 038 1377 692 1084 616

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1084 616

arets forlust -57 714
1 026 902

disponeras sa att

Extra avsittning till underhéllsfond enligt underhallsplan 104 000

Iansprakande av underhallsfond -227 389

i ny riakning 6verfores 1150291
1 026 902

Arets

resultat

111 980

-111 980

-57 714
-57 714

5(15)

Totalt

5299 346

0
-57 714
5241 632

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN L B

-

2022-01-01
-2022-12-31

1461 324
121 313
1582 637

-1132373
-106 006
-59 737
-175 006
-1 473 122
109 515

14

-167 243
-167 229
-57 714

-57 714

-57 714

6(15)

2021-01-01
-2021-12-31

1397 798
377 304
1775102

-1 168 439
-105 895
-58 527
-161 936
-1 494 797
280 305

0

-168 325
-168 325
111 980

111 980

111 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
14

15

2022-12-31

12 554 412
341 324
12 895 736

12 895 736

253 245
16 779
65 766

335790

205 873
205 873
541 663

13 437 399

7(15)

2021-12-31

12672614
272179
12 944 793

12 944 793

246 010
18 191
72 621

336 822

360 811
360 811
697 633

13 642 426
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 837038 2 837038
Fond for yttre underhall 1377 692 1230 735
Summa bundet eget kapital 4214 730 4067 773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1084 616 1119593
Arets resultat -57 714 111980
Summa fritt eget kapital 1026 902 1231573
Summa eget kapital 5241 632 5299 346
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 7475 000 7 575 000
Summa lingfristiga skulder 7 475 000 7 575 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 100 000 100 000
Leverantorsskulder 77 431 82 360
Skatteskulder 3780 3215
Ovriga skulder 59336 53543
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 480 220 528 962
Summa kortfristiga skulder 720 767 768 080

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 437 399 13 642 426
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisade intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Likviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?
Totala drsavgiften genom den totala bostadsytan

Lén, kr/m?
Total laneskuld genom total bostadsyta

Belaningsgrad (%)
Total l&neskuld genom taxeringsvirde

Energikostnader fjarrvarme/kvm &r netto med avdrag for véirme i gemensamhetsanliggningen GA16.

Energikostnader el kr/kvm &r netto efter avdrag for den el som forbrukas i ligenheter enligt IMD samt
gemensambhetsanlédggningen GA16.
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Not 2 Nettooms:ittning

Arsavgifter bostidder

Hyror garage och parkeringsplatser
El- och véarmedebitering hyresgister
Eldebitering boende
Faktureringskostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar
Ovriga rorelseintékter

Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer
Forsédkringspremier

Kabel- och digital- TV
Obligatoriska besiktningar
Stadning gem utrymmen
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel (inkl ligenhetsel och laddstolpar)
Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift
Tradgard

GA:16, garage etc
Vattenskador
Brandskyddsarbete och material

2022

-1217 826
-191 060
-1 098

-51 040
-300

-1 461 324

2022

-8 075
-113 238
-121 313

2022

198 073
115 062
33720
110 375
4821
32017
1178
65 990
80 816
137 095
49 180
66 103
14 662
166 906
0

56 375
1132373

10 (15)

2021

-1 148 892
-138 690
-56 464
-53 513
-239
-1397 798

2021

-6 426
-370 878
-377 304

2021

160 028
84 465
29 621

110 905

0

27 669
155

59 022

110 373

166 126
39 450
69 318
63 462

194 807
53038

0
1168 439
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
Tele- och datakommunikation
Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader, trivsel mm
Kontorsmaterial

Porto

Medlems. och féreningsavgifter
Bankkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Tidningar och tidsskrifter
Forbrukningsinventarier

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Styrelsekostnader

Styrelsearvoden

Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare

Sociala kostnader
Summa styrelsekostnader

Not 7 Avskrivningsprincip

2022

42 823
2261
11725
4 940
569

0
4710
1957
36 456
0

565
106 006

2022

48 601

700
10 436
59 737

11 (15)

2021

45 888
161

12 000
3974
529

18

4 660
288
35016
63
3298
105 895

2021

47592

700
10 235
58 527

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till

vasentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader

Solcellsanldggning

Laddstolpar

Passagesystem

Not 8 Avskrivningar materiella anliiggningstillgangar

Byggnad
Solcellsanldggning

Laddstolpar
Passagesystem

0,8 %
10 %
20 %
10 %

2022

-118 202
-23 802
-29 853

-3149

-175 006

2021

-118 236
-23 796
-19 904

0

-161 936
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Rintekostnader for skatter och avgifter

Not 10 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvérden byggnad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Mark avskrivs ej

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Solcellsanldggning, laddboxinstallation och passersystem

Ingédende anskaffningsvirden
InkSp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

167 246
-3
167 243

2022-12-31

14 778 963
14 778 963

-4 101 349
-118 202
-4 219 551

10 559 412

29 000 000
32 000 000
61 000 000

10 559 412
1995 000
12 554 412

2022-12-31

387 271
125 949
513 220

-115 092
-56 804
-171 896

341 324

12 (15)

2021

168 326
-1
168 325

2021-12-31

14 778 963
14 778 963

-3983 113
-118 236
-4 101 349

10 677 614

23 600 000
22 400 000
46 000 000

10 677 614
1 995 000
12 672 614

2021-12-31

238 000
149 271
387271

-71 392
-43 700
-115 092

272179
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Not 12 Kund- avgifts och hyresfordringar

Kundfordringar

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald Kabel-tv
Forutbetald bredbandskostnad
Forutbetald renhallning
Forutbetald medlemsavgift
Forutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda hyresintékter

Not 15 Kassa och bank

Bankmedel, Handelsbanken

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Lanen fordelas:
5,2 mkr, 2,71% rénta ff dg 2027-10-30, utan amortering

2,4 mkr, 1,08% rénta ff dag 2025-01-30, amortering 100 tkr per ar

2022-12-31

253 245
253 245

2022-12-31

16 779
16 779

2022-12-31

14 972
13 831
17 820
4780
14 363
0

65 766

2022-12-31

205 873
205 873

2022-12-31

7 575 000
-100 000
7 475 000

13 (15)

2021-12-31

246 010
246 010

2021-12-31

18 191
18 191

2021-12-31

13762
13 831
16 040
4710
13 424
10 854
72 621

2021-12-31

360 811
360 811

2021-12-31

7 675 000
-100 000
7575 000

Foreningens réantekénslighet dr beroende av befintliga 1ans 16ptid och villkor. Forsta tillfille for
villkorsandring &r 2025-01-30. En procents héjning av rintan pa det lanet innebir dkade rintekostnader

med ca 24.000 kr eller ca 1,7% avgiftshdjning.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Ovriga forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
Upplupna riantekostnader

Upplupna reparationskostnader

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

-14 769
-29 100
-12418
-403 623
-11 352
-8 958
-480 220

2022-12-31

16 453 000
16 453 000

14 (15)

2021-12-31

-14 559
-28 893
-4 155
-364 390
-11 352
-105 612
-528 961

2021-12-31

18 167 000
18 167 000
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Styrelsens underskrifter

Uppsala ?’ 1% 2023

/%w %
Hans Ahlander

Ordf6rande

Hans Hansson Ingrid Wesstrom
I+

Viér revisionsberittelse har lamnats /9= 2023

dy M-

Anders Nilsson
Internrevisor




REVISORS HUSET
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Oden-Ygg
Org.nr 716401-3901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Oden-Y gg for rikenskapsaret
2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 202%:12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndarmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Bostadsrittsforeningen Oden-Ygg, Org.nr 716401-3901



REVISORSHUSET

24

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) Och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en viisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Oden-Y gg for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed véart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa séddana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

2ol Yl

han (frah Anders Nilsson
uktgfiserad revisor Utsedd av foreningen
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