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Stadgar for ‘
Bostadsrittsforeningen Omnia
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hiedlenimiar pa extra foreningsstémma den 7 fabpuari 2017, T

SN o //,.”/ ) -"’f 3

A . y,)" ‘I" e 7 iy 7

.?f}-l\'! s\ .,""‘ A :{ 4 vy ’ .f v g \ ‘;; !
s s S, Cagg fIE N

AndersBorg ./ Bik Barkmn Frédiik Molletberg

Foreningens firina och Sndamdl
; s
Féreningens firma &r Bostadsrattstoreningsn Omnla.
2§
Féreningen har til éndamél alt framja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att [ foreningens

hus upplata bostadsldgenheter ach lokalerflll nytijande och utan tidsbegransing. Upplatelse far sven
omfatta inark som ligger | anslutning till foreningens hus, om matken skall anvandas som komplement

filt bostadslégenhet sller lokal,
Bostadlsrait ar den ratt | foreningen som en medigm har p& grund av upplétetsen.
Medleni soin ihnehar bostadsralt kallas bostadsratishavare,
Forenlngens siife
3§
Foreningens.-styrelse skall ha sitt s&te | Sundbybergs kommun.
Ritkenskapsér
4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 11— 3112

WMedlemskap
6§
Fréga omatt anta en medlem avgtrs av styrelsen om antiat inte fofjer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt Inom en ménad fran det att skeiftlig ansskan om medleriskap
kom In till foreningen avgtra frégan om medlemskap.
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6§
Medilem far inte uttiada ur foreningen, 64 fatige han innehar bostadsratt.
En mediem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte.

styrelsen medgett-att han far st kvar sem medlem.

Avyifter
78
Far bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas-av féreningsstdmima,
Arsavgliften avvags sh att den | farhallande till ldgenhetens insats kommer ait motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens utbetalningar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alt i &rsavgiften ingaende ersatining for varme och varmvatten, renhélining,
konsurhtionsvatten eller etektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan:dven besluta att I Arsavgiften ingaende ersattning for bredband, tv telefoni och
tastighetsavgift. skall eriiggas med lika belopp per l&genhet.

Om inte arsavgiften betalas j ratt tid, utgér dréjsmalsriinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
ohetalda avgiften fréi forfallodagen till dess full betalning sker:

Upplatelseavgift, sverlatelseavgift, pantsaitningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter hesiut av styrelsen,

F6r arbete med dvergang av hostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut-av bostadsrattishavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap Goch 788
soclalférsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsattning av hostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp:som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsékringsbalken (2010:110).
Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Fér arbete vid andrahandsupplatelse far avgift tas upp med belopp som maximailt far uppgé till 10 %
Atligen av gallande prishasbelopp. enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialfdrsakringshalken (2010;110).Uppléts
eh l&genhet under en del.av ett ar far avgiften fas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen
omfattar. Avgift vid andrahandsupplatelse betalas av bostadsréttshavaren.

Féreningen far | ovrigtinte ta ut sarskilda avgifter 1 atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och farfatining.

Avgitter skall betalas pa-det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genont post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning, undevhalisplan och anvindning av-arsvingt
8§

Avstttning fér téreningens fastighetsunderhall skall-goras &rligen med ett belopp motsvarande minst
30 kt/m? Boarea for férehingens hus.



Styrelsen skall upprétta en underhdlisplan for genomférandet av underhdllet av fSreningens hus och
ailigen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, ach med beaktande av forsta stycket,
tillse atf erfordetliga medel avsalts for aft sakerstalla underhliet-av féreningens hus.

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst-en och tivgst fyra suppleanier, vilka
samtidigt valjs av foreningen pé ordinarie stémma f6r tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Med undatag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, galler aft under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma sony infaller n&iriast efterdet slutfinansieringen av foreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestrav tre ledaméter skall tva ledamdter-och en suppleant utses av
Jarntorget Bostad AB och om styrelsen bestar av fyra altemativt fem ledamoter, att tre ledamoter och
en suppleant utses av Jérntorget Bostad AB. Ovriga ledaméter och suppleanter viljs av foreningei pa
ordinarie foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedds av-Jérntorgef Bostad AB behdver inte
vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslén utbetalats.

Konstitusring och beslutsférbet.

108§
Styrelsen konstituerar sig sjéilv.
Styielsen ar beslutfor nar de vid sammantréddet narvarandes arital 6verstiger halften av hela antalet
ledamater. For glltigheten av fattade beslut fordras, da fr besfutsfirhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
A ES
Féreningens firma técknas, fdrutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i flrening.
Farvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fiistaende fSrvalfningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfbrande i styrelsen.

Avyttring mam,
13§

Utan foreningsstimmas hemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte-avhéinda foreningen dess
fasta-egendom eller tomtratt. Styrelsen far-dock inteckna och beléna sadan egendom eller tomtratt.




Styrelsens Aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvalthingen av fareningeris angelégenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehélla beratielse om verksamheten under aret-(foivalthingsberattelse) samt
redogorelse for foreningsris intakter och kostriader under 8ret (resultatrakning) och for stéliningen
vid fékenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget-och faststalla Arsavyifter {6 det-kemmande rakenskapsaret,

att minst en géng érl!gen innan &rsredovisningen avges, besiktiga fareningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar och i fmvaltmngsberattelsen redovisa vid besikthingen ach inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild batydelsg,

att rainst sex veckor fére den freningsstédmma, pé vilken rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna {8rina arsredovisiirigen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ofdinarie foreningsstdmma tillstalla medleminarna kopid av arsredovis-
ningen och revigionsberttelsen.
Revisor
16 §
En revisor valjs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.
Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och styrelsens fSrvaltning
:?tn;gnast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framldgga revisionsberéatlelse.
Foreningsstdmma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fore funi ménads utgang.
Extra stamma halls da styrelsen finner sial till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta f6r
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftiigen begarts av en revisor elier av minst en tionidel av samtliga
rostheratligade medlemmar,
Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstamima. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stamnian.
Kallelse till foreningsstamima skall sie genoni anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller

genom brev. Medleni, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post under
uppgiven eller eljest fdr styrelsen-kénd adress

Andra meddelanden till fofeningens medlenimar-delges genom anslag pa lamplig plats inom:
foreningens fastighet, genom brev eller e-post.



Kallelse till ordinarie foreningsstamma far utfardas tidigast sex veckor féire och skall utfardas seriast
tva veckor fore foreningsstamman. Kallelse till extra féreningsstémma far uifardas.tidigast sex veckor
fore och skall utfardas senast tvé veckor fore foreningsstamman,

Motionsritt
188§

Medlemn som nskar f& ett arende behandlat vid stimma skall skriftiigen framstéila sin begaran hos
styrelseni &2 god tid att arendet kar 4as upp i kallelsén till stamirian.

Dagordning
19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekommia f6ljande #renden

1) Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemriar, ombud och bitraden (réstiéngd)

2y Vatav ardftrande pa stdémman

3y Anmélan.av ordféraridens val av sekretetare

4) Faststallande av dagordningen.

B} Val av tvi personer att jamte ordforanden justera protokollet

6) Fraga om kallelse. fill stdroman. hehdrigen skeft,

7) Féredragning av styrelsens &rsredovisning

8). Foéredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakninger och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut o anvandande-av uppkommen vinst eller téckande av foriust enligt faststalid
~ balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Valav styrelse!edambter och suppleanter

14) Val av revisor

18) Ev. val av valberedning

18) Ovriga érenden, vilka-angivits i kallglsen

P4 extra stdmma skall firekomma endast de-drenden, for vilka stimman utlysts och vilka-angivits |
kallelsen till densamma.
Protokoli
20.§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stémmans ordfdrande-utsett dartill. 1 friga om
protokollets innehall galler

1, -att réstiingden skall tas in eller bilaggas protokoliet,

2. att stimmans beslut skall foras in { protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokolief.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stéimma fort protokoll skall senast inom fre vecker vara hos styrefsen tiligangligt for medigmmarna:




RYstning; ombud och bitridde
21§

Vid téreningsstamma har varje mediem en rdst. Om flera mediemmar har en bostadsrétt gemensamt,
har de dock tillsarmnans endast én dst. Rostberattigad-&r gndast den medieri-som fullgjort sina
forpliktelser mat foreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstémman utévas av medlemmen personligen gller av den som &r .
medlammens stallférelradare enligt lag eller genony befullméktigat ombud som antingen skall vara mediem
i foreningen, medlemimens. inake, sambo, syskon, foréilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall férete slaiftlig, dagtecknad fullmakt:

Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.
Irigien far pa grund av fullmakt résta for fer &n en annan réstberattigad.

Enmedlem kari vid férenirigsstamima medfora hagst ett bitrade som antingen skall vara medlem b
féreriingen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstamma sker 8ppet om inte nérvarande.rostbetattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rSstetal avgors val genom lottning, medan { andra fragor den mening géller som bitrads av
ordforanden:

De fall - bland annat frdga o 4ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16-och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Besluf rérande stadgesindring under tiden intll den ordinarie fSreningsstérnma som.infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, inaste godkannis av Jérntorget Bostad AB
for att aga giltighet.

Formkiav vid upplitelse och dverlatelse

228

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas &t mediem | foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lageiihet upplatelsen avser, &ndamalet
med upplatelsen samt.de belopp som skall betalas som insats ach arsavgift. Om upplatelse-
avgift skall uttas, skall &ven den anges:
Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom Kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. K8pehandlingen skall innehélla uppgift om den Jagenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift-av overldtelseavtalet skall tiflstallas styrelsen.

Rt att utbva bostadsratten
23§

Har bostadsratt overgalt tili ny innehavare, far denne utdva postadsréatten endast om han &r ellerantas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r imedlerii { foreningen far inte ufan samtycke av [Greningens styrelse genom.
bverlatelse forvarva hostadsratt till en bostadsiagenhet.



Utan hinder-av forsta stycket far dédsbo efter aviden bostadsréttshavare uféva bostadsratten. Efter
tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dadshoet att inom sex ménader visa att bostads-
ratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att nagon,
som jnte farvagras intride:| foreninigen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angelts | anmaningen inte takitas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
hostadsrattsiagen (1991:614) for dodshaets rakning.

Utan hinder av forsia stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem i
féreriingan, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétien vid exekutiv forsélining eller vid
tvAngsforsalining enligt 8 kap. bostadsratislagen {1991:614) och d& hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvatvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa attnégon som inte far végras Intrade 1 foreningen har forvarvat bostadsratten och
sbkt niedizmskap: Om uppmaningen inte f8ljs, far bastadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:814) for den juridiska personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte végras intréde i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligsn bor godta honom som bostadsraltshavairg.

En juridisk persen som har forvarvat én bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intréde t
féreningen ven om de i forsta stycket angiviha f8rutsattningarna for medlemskap aruppfylida.

Om en bostadsratt har évergétt till bostadsrattshavarens makeTar maken végras intrade i foreningen
endast da maken inte.uppfylier av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sédaritvillkor. Detsamina géller ocksé n4r en bostadsratt tilt
en bostadslagenhet dvergatttill ndgon annan narstaende petson som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Hraga om farvérv av andel | bostadsratt sger forsta och tredje styckena tilismpning endast om
bostadsratten efter drvarvét innahas av niakar elier, omi bostadsratten avser hostadslagenhiet, ‘av
sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas,

2568
Om en bostadsratt dveigatt genom bodelning, arv, festamente, bolagsskiffe eller liknande forvérv och
farvarvaren inte ahtagits till medlem, far féreningen anmaria inhehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far véigras intrade | fSteningen, forvarval bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakitas irte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

268§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast-aberopa avvikelse som &r av avsevérd hetydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i fdreningen.
O en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal innehas med bostadsratt av en juridisk
parson, far igenheten endast anvandas for att | sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nidgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrattshavaren fr inite utan styrelsens tillstand i lagenheten utftra 4tgérd som innefattar
1. ingrepp i & barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
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3. annan vésentlig férandring av lagenhieten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en tgard som avses i forsta stycket om inte. dtgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

28%

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer | [dgenheten, om det kan medfsra imen
i f8reningen eller nagon annan medlem i féreringen.

29 §

Nar bostadsrattshavaren anvander [genheten skall han elier hon se till att de som bor i onigivningen
inte utsatts fér stdrningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras.
bostadsmilj6 att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven § dvrigtvid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig ¢fter de sarskilda regler som féreningen | dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver git dessa aligganden
fullgers ocksa av dem som han eller fion svarar fdr enligh 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekonimer sddana storningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till all stdrningarna omedelbart upphdr, och
2. om det arfraga om en bostadslagenhet, underrétta socialngivinden i den kommun dér
lagenheten &r belagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om f6reningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning-av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn. till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning alf misstanka att ett fdrema! &r behéftat med ohyra far
detta iiite tas in i lagenheten.

308§

En bostadsiattshavare far uppléta sin-lagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt biukande
endast om styrelsen ger sitt samfycke. Delta géller &ven i de fall som avses [ 26 § andia stycket.
Saimtycke behdvs dock infe,

1. o en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning efler tvangsforsaljning entigt 8 kap.
hostadsrattslagen (19921:614) av en juridisk person som hade pantréitti bostadsrétten och som inte
antagits tift mediem i foreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till Jagenheten innehas av en
kommun eller-ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en-upplatelse enligtandra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupptételse, far bostadsrattshavaren ahda
pplata sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden mnar tillstand {ill upplatelsen. Tillstand skall
l&mnas, om hostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har hagon befogad

anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk persan krévs det for tilistand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning alt vagra satmitycke. Tillstandet kan begransas fill viss
tid.

Ett tillstand. ill andrahandsupplatelse kan f6tenas med villikor.
&



32§

Bostadsrattshavaren skall p& sgen bekostnad balla lagenheten jamte tillhtrande utryramen i gott
ckick. Detta galler avén marken, balkongen, terrassen ‘och uteplatsen om sadan ingdr i upplatelsen.
Till lagenheten raknas:

o |agenhetens vaggar, golv och tak samit Undeiliggande fuldtisoleraride skikt,

lagenhetens inredning, ufrustning, ledningar och dvriga installationer,

rokgangar,

glas och bagat i lagenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsaniaggningar.

digital utrustning for bredband, tv-och telefoni A

det som den blivande bostadsratishavaren fiirsett igenheten med vid upplatelsetilifaliet.

2 & & G @ & o

Bostadsraftshavaren svarar dock inte for reparation av fedningar for aviopp, varme, gas, slektricitet
och vatten on foreningen firsett genheten med jedningarna och dessa fjanar fler an en lagenhet,
pelsaimma gafler rékgangar osh ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterdorrar.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation samt byte av inredning och utrustning
vilken bostadsraftshavaren skall svara for. Beslut harom skall fattas pa féreningsstamma

ach far endast avse algérd som firetas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av’
foreningens hus och som befdr hostadsréttshavarens agenhet. Foreningens atgérder enligt denna
bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endastem
skadan uppkommit genomy
1. hans eller hennes-egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsioshet eller fsrsummelse av-
@) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller hehne som gast.
by nagon annan som han eller hon har inrymti lagenheten eller
¢) tidgon som for hans ellerhennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsisshet sller forsummelse av nagon anan &n
bostadsréttshavaren sjslv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

Tillsyn.

Femte stycket galler i tillampliga delar om det fifins ohyra i 14genheten.

Féreningens ritt-att avhjalpa brist

33 §
Om bostadsraltshavaren fotsuramar sitt ansvar for lagenhetens- skick enligt 32 § i sdan utstrackning
att annans sikerhet dventyraselier det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s4 snart som mujligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten

34§
Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt all 4 komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn
eller for afl itfora arbete som foreningen svarar for efier har ratt att utfora enligt 33 §. Nar

bostadstattshavaien har avsagt sig bostadsratten enligt 35 §.eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap, bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig at! lata
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tagenheten visas pa lamplig tid. Férenitigen skall se tilf att bostadsrattshavaren inte drabbag av stérre
olégenhet #n nddvandigt. . )

Bostadsratishavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av-
nodvandiga atgarder-for att utrota ohyra thuset elier pa marken, 8ven om hans eller hennes lagenhet
inte-besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [amnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handr#ickning,

Avsagelse av-bostadsyitt
35§

En hostadsratishavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tvé ar fran upplételsen och
darigenorn bli fri fran sina forplikielser som bostadsrétishavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen hos.
styrelsen.

Vid en avségelse Svergar hostadsratien till f6reningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter
tré manader fran avaégelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av hostadsritt
36§

Nytjanderatten til en ldgenhet som innehas. med hostadsratt och som tilltrétts.&r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes beratligad att séga upp
bostadsrattshavaren till avfiyltning:

1..om bostadsratishavaren dréjer med att betala.insats eller upplatelseavgift utver tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat horioin eller henne att fullgdra sin betainings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer imed alt betala arsavgift eller-avgift for andiahandstipplatelss, nér
det giller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfalladagen eller, nar det gatler en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. om hostadstéttshavaren utan behovligt samtycke €llertillstand uppléter Iagenhieten | andra hand,
4. om lagenheten anvands | strid med 26 éller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller deh som lagenhieten upplatits till i andra hand, genoni vardsigshet ar
vallande (ill att det finns ohyra i lagenheten eller om hostadsrattshavaren genom aitt inte utan
oskaligt drdjsmal undefratta styrelsen om alt det finns ohyra i18genheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om l4genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligh 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som Jagenhegten upplatits tilt i andra hand,
vid apvandning av dehna asidosatter:de skyldigheter som enligt saimma paragraf dligger
en bostadsréattshavare,

7. o hostadsréattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte'kan
visa en giltig ursakt for detts,

8. om bostadsratishiavarén inte fullgér skyldighet som gér utsver det han eller hon skall géra enligt

bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig. vikt for féreningen att.
skyldigheten fullgsrs, samt
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9. omlagenheten helt eller till vasentiig del anvands fr naringsverksamhet eller dérfmed likaitad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 viliken till en inte ovéisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§
Nyttjanderzatten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa belydelse.

Uppségning p& grund av féthéllande som avses | 36 § 8, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsnial.

Upps4gning pa grund-av férhallandé som avses i 36 § 3 far-dock, om det r friga om en
postadslagenhet, inte ske om. bostadsrattshavaren utan drajsmal ansSker om tillstand tilt upplatelsen
och far anstkan beviljad.

Uppstgning pa grund av stdrningar i bogridetenligt 36 § 6 far, om det &r fréga om en
bostadslagenhst, inte ske forrén socialndmnden har underréitas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga storingar i boendet galler vad som s8gs i 36 § 6 &ven om nagon
tilsagelse om rattelse inte har-skett. Vid sddana storivirigar far uppséagning som géller en
hostadslagenhet ske utan foregéende underrattelse till sacialnamniden. En kopia-av. uppsagningen
skal} dock skickas till soclalngamnden.

Femte stycket galler inte om stémingarna intraffat-under fid d4 lagenheten varit upplaten i andra hand
pa s4lt som anges i 30 och 31 §8.

Underrattelse till sociaindmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formulsr 4 vilket faststalits genom fdrordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelandén enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

38§

Ar nyttianderatten forverkad pa grund ay forhallande, som avses i 36.§1-4 efler 8-8, men sker rattelse
innan fSreningen har sagt upp bostadsréttshavaren {ill avfiytining, far han eller hon inte dérefter skiljas
fiain lagenheten p3 deh grunden. Detta galler dock Inte om nyttjanderatien ar forverkad pa grund av
sadana s#rskilt allvarliga stéringar | boendet:som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten om fbreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag dé foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frén den dag da foreningen fick
reda p& forhdllande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrétishavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nytfjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift-eller avgift
for-andrahandsupplatelse, och har féreningen med arlledning av detta sagt upp bostadsratishavaren
ill avflyttning, fardenne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - nar det &r fraga'om en bostadslagerhet - betalas.inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsratistagens (1991:614) 7 kap 27

och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa tiltbaka lagenheten genom att

betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om upps#gningen och anledningen till denna har lamnats il

socialnamnden i den kommun dar lagenhsten &r belagen, eller
2. om avglften - nar-det 4r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren

pa sadant satt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 ach 28 §§ har delgetts

uhderratieise om majligheten att 4 tillhaka lagenheten geiiom att betala avgiften inorm denna tid.
Ar det friga om en hostadsiagenhet far en bostadsréftshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
han eller hon ha varit forhindrad att bstala avgiften inom den tid som anges { forsta stycket 1 pa grund
av sjtikdom ellerfikharide oférutsedd omgténdighet och avgiften har betalats s snart det var mbjligt,
dock senast nar tvisten. om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom alt vid upprepade tillfailen inte
betala avgiften inom.den tid som angetts | 36.§ 2, har Asldosatt sina forpliktelser i s& hog. grad att han
ellerhon skaligen inte bor t& behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande-en bostadsl4genhet aviattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en Iokal avfattas enligt formular-2. Formular
1= 3 har faststallts genom forordningen (2004:389) om Vissa undetréattelser och meddelanden énligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991.614).

-Avilyttning.
40 §

S#gs bostadsrattshavaren upp. till avflyttning av nagon orsak som angesi36 § 1,2 5-7 dller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak sonr anges | 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till

det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frén uppsagningen, -ony inte ralten aligger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges 136 §
2 och bestammelserna i 38.§ tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges [ 36 § 2 tilldmpas Svriga bestammelser i 39 §.

Upps#gning
418§
En uppségning skall vara skriftlig.
Om foreningen ségér upp bostadsrattshavaren till avfigttniing, har f8reningen ratt till-erséttning for skada.
Tvangsforsilining
428
Har bostadsféitts_'havar'en blivit skild fran légenheten till folid av upps&gning i fall som avses 136 §, skall
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsraftslagen (1991:614) s shart som majligt om inte
foreningen, bostadsratishavaren och de kanda horgendarer vars rétt berdrs av forsaljningen kommer
Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister sam bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.
Ovriga bestimmelser
43 §
Vid foreningens. uppltsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarma i forhallande til Iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.
44 §

Utsver dessa stadgar géller for féreningens vérksainbet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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