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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberédttelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid

tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r ”balansen”
i balansrakning.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ir, vilken
rdnta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.




Brf Bigarratriadet 1 i Stockholm Arsredovisning 2022
716417-8092

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostadsréttslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1982-07-12.

AKTA FORENING
Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Bigarratradet 1 pa adressen Polhemsgatan 2 / Norr Malarstrand
60 i Stockholm. Foreningen har 30 bostadsritter om totalt 2 861 kvm och 1 lokal om 120 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsékrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gunnar Larsson Ordférande
Carina Lundberg Ledamot
Bengt Strindvall Ledamot
Mikael Koistinen Ledamot
Christer Asp Ledamot
Satbir Singh Suppleant
FIRMATECKNING

Firman tecknas av tva i férening av styrelsen

REVISORER
Fredrik Svedberg  Revisor

FOREGAENDE FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-05-16.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1989 Rérstambyte

1989 Elstambyte

1989 Nytt gardsbjalklag
1989 Omlaggning av tak
1989 Putsning av fasad

1989,2000 Nya balkonger
2003-2005 Ommalning av fénster

2006 Ommalning av tak

2006 Ombyggnad av garden

2008 Byte av fjarrvarmeanlaggning

2008 Installation av fibernat

2012 Nya balkonger

2013-2014 Ommalning av fénster

2015 Putsning av gavelfasad

2016 Ombyggnad av hissar

2017 Malning av fonster mot gérden

2017 Spolning av samtliga stammar

2018 OVK besiktning

2019 Renovering av fonster mot Norr Mélarstrand
2020 Renovering av fénster mot Polhemsgatan
2021 Fénsterbyte kallarlokal

PLANERAT UNDERHALL

2023  Fortsatt fonsterrenovering

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo AB

Teknisk forvaltning Nabo AB
Teknisk drift Driftia AB
Hissar Hissen AB
Internet Ownit
Trappstddning ABSS
HANDELSER UNDER ARET

Stamspolning och filmning av samtliga stammar

Kungsbalkonger tatning av skarv mellan betongplatta
ytterkant och plat

Slutférde platarbete runt nya killarfénster
Hissar, avvisare monterade pa samtliga hissdorrar

Arsredovisning 2022
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets bérjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rakenskapsérets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsiattning 1397 1388 1088 646
Resultat efter fin. poster -58 -35 -552 -2 057
Soliditet, % 99 98 99 99
Yttre fond 2449 2213 2 300 3308
Taxeringsvarde 154885 117636 117636 117636
Bostadsyta, kvm 2 860 2 861 2 860 2883

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 400 400 300 148
Lan per kvm bostadsyta, kr = - . -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foéreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  ovriga poster  2022-12-31
Insatser 10 210 - - 10 210
Upplatelseavgifter 19 309 - - 19309
Fond, yttre underhéll 2213 - 235 2449
Balanserat resultat -9401 -35 -235 -9671
Arets resultat 35 35 -58 -58
Eget kapital 22 297 0 -58 22 238
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -9671
Arets resultat -58
Totalt _9 729

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 758
Att fran yttre fond i ansprak ta -134
Balanseras i ny rakning -10 353

-9729

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 1397 1388
Rorelseintdkter 7 0 0
Summa rorelseintdkter 1397 1388
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1292 -1254
Ovriga externa kostnader -98 -77
Personalkostnader -9 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -176 -180
Summa rorelsekostnader -1575 -1511
RORELSERESULTAT -178 123
FINANSIELLA POSTER
Béinteintékter och liknande resultatposterr 1719”“ - 88
Summa finansiella poster 119 88
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -58 -35
ARETS RESULTAT -58 -35
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

— 11 — - ——
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2022-12-31 2021-12-31
14 109 14 267
14 125 14301

3 3

3 3

14 128 14 304
2

72 68

79 75

8304 8313

8 304 8313

8382 8389

22510 22 692
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29519 29519
Fond for yttre underhé]l 7 7 ) 2 4479» - 2213
Summa bundet eget kapital 31968 31732
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9671 -9401
Arets resultat - _-58 B -35
Summa fritt eget kapital -9729 -9436
SUMMA EGET KAPITAL 22 238 22 297
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder -1 119
Skatteskulder 7 4
Ovriga kortfristiga skulder 12 24
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 253 7 248
Summa kortfristiga skulder 272 396
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 510 22692

10
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bigarratradet 1 i Stockholm har uppriéttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 20%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen p3
balansdagen har ett ladgre vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underh&ll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde p3 lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
El, moms | 121 65
Hyresintakter, lokaler 132 180
Arsavgifter, bostader S 1144 1144
Summa | | 7 1 397N - 7‘173887
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 21 8
Fastighetsskotsel 46 45
Snéskottning 4 4
Stadning 65 84
Tréidgérdsarbete 6 11
Summa 144 151
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Gard/markytor 0 37
Reparationer 184 132
Summa 184 169
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Vattenskada sohwmar 2020 0 54
Ovrigt 134 0
Summa 134 54
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel - 194 168
Sophd@mtning 66 56
Uppvdarmning 354 364
Vatten -22 64
Summa 592 653
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bred b.—;nd bbbl mealimlleituesico i 54 I : o
Fastighetsforsakringar 59 57
Fastighetsskatt 54 50
Kabel-TV 29 26
Ovrigt B ol
Summa 238 227

12
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 7 2022 2021
Arvode ekonomisk forvaltning 47 46
Bankkostnader 3 3
Datakommunikation 10 10
Férbrukningsmaterial 4 0
Styr.moéte/stamma/stiddag 18 3
Telekommunikation 6
Ovriga externa kostnader 2
Ovriga forvaltningskostnader —. 7
Summa 98 77
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Fortbildning, kurser 9 0
Summa 9 0
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 20425 20425
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 20 425 20 425
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 158 -6 000
Arets avskrivning -158 -158
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 316 -6 158
Utgdende restvirde enligt plan 14 109 14 267
| utgdende restvdrde ingér mark med 4 695 4 695

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 40 885 32636
Taxeringsvérde mark 114 000 85 000
Summa 154 885 117 636

13
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 12, L/:\NGFRISTI‘GA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

NOT_ 13, QVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
110 110

110 110

-76 -54

-18 -22

-93 -76

17 34
2022-12-31 2021-12-31
3 3

3 3
2022-12-31 2021-12-31
2 2

2 2
2022-12-31 2021-12-31
4 4

8 7

20 19

17 17

23 20

72 68
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Foérutbetalda avgifter/hyror
Kabel-TV

Stadning

Uppvarmning

Vatten

eriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

NOT 16, STAl___VL_VDA SAKERHETE‘B“ |
Fast‘ighetsinteckning

Summa

Underskrifter
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2022-12-31 2021-12-31
33 46

112 115

5 5

5 5

56 58

10 11

31 9

253 248
2022-12-31 2021-12-31
6850 6 850
6 850 6 850



Revisionsberiittelse

Till arsmétet i Brf Bigarratridet 1
Organisationsnummer: 716417-8092

Rapport om éarsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Bigarratridet 1.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvandlg for att uppritta en arsredov1sn1ng som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
rev1s1onen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom at bedoma riskerna for vasenthga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som 4r &indamaélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och #indamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Bigarratrédet 1 for rikenskapséaret 2022-01-01 — 2022-12-31.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot har foretagit nigon tgiird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis som jag har inhémtat 4r tillriickliga och #ndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Stockholm, 20 24674
/ é Z’w’ L ’

Fredrik’;S@ﬁberg /



