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Styrelsen for bostadsrattstéreningen Férd 1, organisationsnummer 769606-8134, avger hdrmed féljande
Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fard 1 uppldter bostader &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-01.

Nya stadgar registrerades 2017-05-24.

Beskattning

D& féreningens verksamhet fill klart 6vervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostdder i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtrétt

Tomtrattsavgdlden 16per pd& tom 2031-12-31.
Forsakring

Foéreningen ar fullvérdesférsdkrad hos
Trygg-Hansa (Moderna Forsakringar)

Styrelse

Ordférande Kurt Ek
Ledamot Anna Svensson
Ledamot Peder Lundqvist
Ledamot Per Elm
Ledamot Thomas Moberg
Suppleant Jimmy Levai

Arbetsgrupp kring hissrenovering i samarbete med
HissKonsulterna KJM AB och KONE AB:

Kurt Ek, Peder Lundqvist och Per EIm.

Arbetsgrupp kring ny underhdlisplan i samarbete
med Fastighetségarna:

Kurt Ek och Peder Lundqvist.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Antoinette
Malmstrém

sammankallande, och Leena EIm.

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ér Anna
Svensson, Jimmy Levai, Kurt EkK och Thomas Moberg.
Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit tvd i férening av
ledamaoterna.
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Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstémma hoélls 2023-04-25 .

P& stdmman deltog 43 medlemmar.

Revisor
Extern KPMG AB,
Frida Lundgren

Information om fastigheten

Féreningens adresser:
Farstavégen 102-112 B

Nybygnadsar: 2003
Ombyggnadsdr: 2014
Vardedr: 2003

Fastighetsbeteckning: FAro 1

Det finns en aktuell underhdlisplan.

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Garage och P-platser
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Antal Total yta m? Antal platser
1 rok 6 323 64
2 rok 31 2 021
3rok 38 3 069
4 rok 16 1 609
5rok 2 256
> 5rok 2 316
Summa 95 7 594

Totalt antal bostadsldgenheter:

95

Vicisentliga hdndelser under rékenskapsdret

Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK) genomférdes

Ventilationssystemen rensades och justerades

Underhall av fasadsocklarna 108A - 112B
Lekplatsen fardigrenoverades

Hissarna i 102, 104 och 106 blev renoverade och uppdaterade
Ansokt om statligt bidrag fér hissmoderniseringen (tillgénglighetsanpassning)

Foreningens 20-arsfirande genomférdes

Lépande underhdll och forbdattringar som varit nédvéndiga.
Fortldpande uppdatering av féreningens hemsida.
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning FRUBO AB

Fastighetsskotsel Jensen Drift & Underhdll

Tradgdrdsskotsel Hus och Villatradgd&rdar AB

Snéréjning Fastighetskonsulterna/Vantoérs Support & Service
Trappstédning Effekt Svenska AB(tidigare Global Fastighetsservice)
Hissar Kone Care Premium och Dekra
Tvattstugeutrustning FastighetsGgarna

Trappbelysning Miljdbelysning

Medlemsinformation

138 medlemmar vid r&kenskapsarets borjan.

Under &ret har medlemsvaxling skett i samband med
att 13 bostadsratter har dverldtits.

16 medlemmar har uttratt ur féreningen.

19 medlemmar har upptagits.

95 bostadsratter

1471 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning, tkr 7 879 7 452 7 394 7 142
Resultat efter finansiella poster, tkr -950 - 339 - 1623 - 1400
Soliditet!, % 66 66 66 65
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsréitt 997 905 9206 9206
Sparande / kvm 308
Skuldsattning / kvm 7 850
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 7 890
Rantekanslighet 8
Energikostnad 238
Arsavgifternas andel i % av totala 89

rérelseintGkter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust:

| resultatet ingdr avskrivningar med 2 050 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet +1 100 tkr.
Avskrivningarna péverkar inte féreningens likviditet. Féreningen har ocksé gjort en stor hissrenovering vilket
har pdverkat resultatet. Kassaflddet ér fortfarande positivt, se kassaflddesanalysen.
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Kosthader

Intékter
P Fersonalkostnader
Qvriga .
intékter Ovriga
externa

Vs

Hyresintdkter
garage & p-
plats

Avskrivningar

;&rsc:vgiﬂer

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 875 250 kronor.

Forandringar i eget kapital

kostnader

Ré&ntekostnader
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Driftskosthader

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat  resultat

Belopp vid dérets ingdng 119 495 000 2755172 -962 060 -338 820
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdill 234 000 -234 000
Balanseras i ny rékning -338820 338 820
Arets resultat -949 570
Belopp vid arets utgdng 119 495 000 2989172 -1534880 -949570
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 534 880
Arets resultat -949 570
Totalt -2 484 450
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 234 000
Balanseras i ny rakning -2718 450
Totalt -2 484 450

Avsattningen till fond for yttre underhdll ér baserad pd underhdlisplanen.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

[SEEN

2023

7 879 448
598 047

8 477 495

-6 392 023
-392 499
-227 843

-2 050 008

-9 062 373

-584 878

148 148
-512 840

-364 692

-949 570

-949 570

-949 570
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2022

7 451 563
124 995

7 576 558

-4 867 379
-259 220
-236 327

-2 048 082

-7 411 008

165 550

18 488
-522 858

-504 370

-338 820

-338 820

-338 820



Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

176 070 220
40 057

176 110 277

176 110 277

4 549
471152
352 562

828 263

5533219
5533 219

6361482

182 471 759
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2022-12-31

178 103 452
56 833

178 160 285

178 160 285

2144
4097
252 478

258 719

5155 602
5155 602

5414 321

183 574 606
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

119 495000
2989172

122 484 172

-1 534 880
-949 570

-2 484 450

119 999 722

43 800 000
43 800 000

16 115 500
1214 607
23 148
19 104
1299 678

18 672 037

182 471 759
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2022-12-31

119 495000
2755172

122 250 172

-962 060
-338 820

-1 300 880

120 949 292

59 790 750
59 790 750

1 000 000
388 053
163 859

19 104

1263 548

2834564

183 574 606



Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar
Summa

Erndllen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Okning av rérelseskulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i materiella anladggningstillgéngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

Not

-584 878

2 050 008
1465130

148 148
-512 840

1100 438

-569 544
721972

1252 866

-875 250

-875 250
377 616

5155 602
5533219



Noter

Not 1. Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ér upprdttad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd

(BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tildmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdang
Byggnad
Forbattringsarbeten
Inventarier och maskiner

Not 2. Neftoomsattning

Arsavgifter bostéder

Hyresintakter forrad

Hyresintdkter garage och p-platser
Debiterade elkostnader

Totalt nettoomsdttning

Not 3. Ovriga rérelseintdkter

Avgift andrahandsupplatelse
Erhdlina bidrag

Elstéd

Forsakringsersattningar

Ovriga erséttningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Nyttiandeperiod (dr)
100

10-20

5

Avskrivning (%)

1

5-10

20
2023 2022
7 294 320 6873140
19 394 18 005
289 160 302 800
276 574 257 618
7 879 448 7 451 563
2023 2022
9127 11218
454 686 0
131 213 0
0 113 477
3021 300
598 047 124 995

Boverket kommer betala ut 454 686 kr i februari 2024 f6r renovering av hissar under 2023.
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Not 4. Driftkostnader

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Soph&mtning

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Grundavtal hiss

Hissbesiktning

Grundavtal el och larm

Brandskydd

Fastighetsskdtsel

Fastighetsskdtsel extra

Fastighetsstad

Fastighetsstad extra

Tradgdrdsskotsel

Snérdjning/sandning

Bredband

v

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier

Ovriga driftkostnader

Reparation och underhdill

Reparation och underhdll fénster
Reparation och underhdll portar och 1&s
Reparation och underhdll hiss
Reparation och underhdll tvattstuga
Reparation och underhdll hyresl&dgenheter
Reparation och underhdill el

Reparation och underhdll uppvarmning
Reparation och underhdll VVS
Reparation och underhdll ventilation
Reparation och underhadll gérd/trédgard
Reparation- och underhdlismaterial
Reparation sophantering/atervinning

Totalt driftkostnader

2023

549 029
052 431
219797
164 482
49 750
121 256
22 083
23749
25 632
74928
6 688
211 888
1778
309 996
149 131
249 596
69 825
93 309
152 925
575 300
100

11 900
10781
93 908
0

8412
828 995
14103
0
33287
1535
14 895
105 551
134876
10 108
0

6392023
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2022

427 995
948 551
182128
147 649
0

121 256
0

21 450
79 138
58 123
35 907
203 897
95375
336 428
152 625
265240
55 860
87128
146 275
546 700
2526
28 944
31393
360 860
50 000
126 753
38 103
23318
906

10 625
0

128 264
0

135 542
16371
2050

4867 379
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Féreningsstdmma 27 253 26 234
Medlems- och féreningsavgifter 13 430 12752
Arvode ekonomisk forvaltning 148 368 141 828
Extra ekonomisk férvaltning 4 348 6 858
Revisionsarvode 10 625 29125
Webbsida 12375 21710
Telefon 17 664 10 580
Konsultarvode 147 876 0
Bankkostnader 4745 5309
Inkassokostnader 243 464
Ovriga administrativa kostnader 1778 599
Foéreningsomkostnader 3 045 2 520
Ovriga kostnader 749 1241
Totalt 6vriga externa kostnader 392 499 259 220
Kostnaden fér revisionsarvodet periodiseras inte under 2023 utan kostnaden bokfors under 2024 nér
betalning sker. Detta pdverkar jamférelsen for ar 2023.
Not 6. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 200 000 200 000
Sociala kostnader 27 843 36 327
Totalt personalkostnader 227 843 236 327
Not 7. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 198 805 858 198 805 858
Utgdende anskaffningsvérden 198 805 858 198 805 858
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 20 702 406 -18 669 174
Arets avskrivningar -2033 232 - 2033 232
Utgdende avskrivningar -22 735 638 -20 702 406
Utgaende redovisat varde 176 070 220 178 103 452
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 139 105 000 139 105 000
Taxeringsvarde mark 62 092 000 62 092 000
201 197 000 201 197 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 201 000 000 201 000 000
Lokaler 197 000 197 000
201 197 000 201 197 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
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redovisat vérde 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 83 847 45 326
Inkép 0 38 521
Utgaende anskaffningsvarden 83 847 83 847
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -27014 -12 164
Arets avskrivningar -16776 - 14850
Utgaende avskrivningar -43790 -27014
Utgdende redovisat vérde 40 057 56 833
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forsakring 85378 76 233
Bostadsratterna 7 700 7 700
Tomtrattsavgald 151 000 143 825
FRUBO AB 13 091 12 364
Telia 4868 3464
Allente 79 800 0
Home solution service 10725 0
Infometric 0 8 892
Summa 352 562 252 478
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
LAN 466329 SHB 2025-12-30 0.71% 15170 000 15170 000
LA&n 480 608 SHB 2026-03-30 0.78 % 28 630 000 29 380 000
LAn 422295 SHB 2024-03-30 1,09 % 16 115 500 16 240 750
Summa skulder till kreditinstitut 59 915 500 60790 750
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 115 500 -1 000 000
43 800 000 59790750

Foreningen har 1dn som férfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen I&ngsiktig och Idnen avses att férlangas

vid forfall.

Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
El 67 076 53 666
Varme 159 757 144 434
Revisionsarvode 0 20 000
Styrelsearvode 200 000 200 000
Sociala avgifter 62 000 62 000
Avgifter och hyror 751 389 641 883
Stockholm Vatten 43 988 37 641
Kundreskontra fidigare férvaltare 14 240 14 240
Stockholm Renhdlining 0 8 639
Upplupna utgiftsrantor 1228 1245
Allente 0 79 800
Summa 1299 678 1263 548
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Not 12. Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter 79 200 000 79 200 000
Summa: 79 200 000 79 200 000

Not 13. Vdsentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

-Hissrenoveringen pdbodrias och fortsdtter i 108A, 110B och 1128
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Underskrifter

Stockholm den / 2024

Kurt Ek Anna Svensson
Peder Lundqvist Per EIm

Thomas Moberg

Var revisionsberattelse har Idmnats 2024

KPMG AB,
Frida Lundgren
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