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Bostadsratisféreningen Varby Seaview
Org nr 769631-3456

Férvaltningsberattelse
Btyrelsen fér Brf Varby Seaview, 769631-3456, f&r harmed avge arsredovisning fér 2022.

Foreningens verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsi@genheter iill nytfjande och utan tidsbegransning.

Bostadsratisiéreningen registrerades 2015-12-12. Fareningens nuvarande ekonomiska nian

ais afa

registrerades 2018-02-27 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-15 hos Bolagsverket.

Féreningen &r eft s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1899:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och Svriga funktioner

Stvrelsesammansétining Vald t.om. féreningsstdmman
Eva Lévgren Ordftrande 2024

Johan Persson Ledamot 2023

Ove Lavin Ledamot 2023

OzgurAKill Suppleant 2023
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Ordinarie revisorer
Kjell-Ake Svensson Féreningsrevisor 2023

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i férening.
Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Huddinge Varby Gard 3:11.
Fastigheten innehar 10 lagenheter uppliina mad bostadsrat.

Lagenhetsférdelning 3 rok 4 rok 5 rok
4 st 2 st 4 gt
Total bostadsarea: 1 055 kvm

Fastigheten &r fullvardssfsrsakrad | Trygg Hansa.
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Bostadsrittsféreningen Varby Seaview
Org nr 769631-3456

Visentliga handelser under aret

Fdreningen har under &ret hallit 12 protokeliforda sammaniraden. Ordinarie féreningsstédmma hélls den
24 maj.

Métena har framst hanterat évergéng frén interimsstyrelsen #ill nuvarande styrelse samt Gversyn
av ekonomin. Vi har skrivit avial med redovisningsbyran Kensutting AB samt avial for stadning

av gemensamma ulgrymmen, klippning av grdsmatta, hiss, brandsékerhet samt grindar.

Vid Svertagandet fran interimsstyrelsen saknades slavtal f6r gemensamma utrymmen,
det &r nu atgérdat vilket aven resulterar | 6kade kostnader.

Da fsreningens ekonomi har varit f6r 13gt bersknad har styrelsen beslutat att héja manadsavgifien fér
tacka kostnaderna.
Information frén styrelsen till samtliga mediemmar sker Iépande under aret.

Medlemsinformation
Under 2022 har 1 éverlaielse av bostadsratt skatt.

Fdreningen hade vid &rets ingéng 17 medlemmar och vid érets utgang 16 medlemmar.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 535 532 532
Resultat efter finansielia poster -123 -130 -36
Balansomsiutning 58 517 58 752 58 475
Soliditat (%) 87,7 82,3 62,7
Lan (krfkvim) 9850 8750 9850
Snittranta (%) 1,14 1,14 1,14

Arsavgifisniva f6r bostadsratter | krfikvm har bostadsrétisarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krflvm,
rénta i krlkvm samt ian krikvm har bostadsarea som berskningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som & finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat
med balansomsiutningen.

Férindring av eget kapital

Mediems- Fond far Balanserat Arets
insatser yitre underhali resultat resulfai
Vid arets bérjan 48 650 DOO 53 940 -248 410 -129 620
Disposition enligt féreningsstamma 26 870 -156 580 129 620
Arets resultat -123 351
Vid arets slut 48 650 000 80 910 -405 000 -123 351
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -405 000
Arets resultat -123 351
Summa -528 351
Férslag till disposition:
Balanserat resultat -405 000
Arets resultat -123 351
Till fond fér yitre underhall avsatis -36 858
Att balansera i ny rékning summa -565 208

Vad betraffar foreningans resultat och stalining | Gvrigt, hanvisas fill efterfdliande rasuitat- ach
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Bostadsratisféreningen Varby Seaview
Org nr 769631-3456

Resultatréakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr Not  -2022-12-31 -2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 529 559 589 475
Sumwna rérelseintakier 325 558 588 475
Rérelsens kostnader
Personalkostnader 2 - e
Fastighetskostnader 3 -222 958 -214 305
Ovriga kostnader 4 -72 183 -122 069
Av- och nedskrivningar av
materiefia anidggningstiigangar 5 =241 375 <241 375
Summa rérelsekosinader -536 518 -577 745
Rérelseresultat -6 858 11726
Rénieintakter och liknande resuliatposter - -
Réntekostnader och liknande resuliatposter -116 383 -141 346
Resultat efter finansislia poster =123 351 -129 620
Arets resultat -123 351 -129 620
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Bostadsratisforeningen Varby Seaview
Qrg nr 769631-3456

Balansrakning

Belopp i kr Not  2022-12-31 2027-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 98 352 750 58 594 125
58 352 750 58 594 125

Summa anlidggningstillgangar 58 352 750 58 594 125

Omsitiningstiligéngar

Rorlfristiga fordringar

Kundfordringar - -

Ovriga fordringar 5216 5750

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkier — -

5216 5750

Kassa och bank 158 483 152 504

Summa omsdtiningstiligangar 164 628 158 254

SUMMA TILLGANGAR 58 517 448 58 752 379
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Bostadsrittsféreningen Varby Seaview
Org nr 769631-3456

Balansrékning
Belopp i kr Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapitai
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 42 650 000 48 850 000
Fond for ytire underhall 80 810 53 940
48730 910 48 703 940
Fritt egst kapital
Balanserad vinst eller férlust -405 000 -248 410
Avrets resuliat -123 351 -128 620
-528 351 -378 030
48 202 558 48 325 910
Langfristiga skuider
Fastighetsian 10 075 250 10 180 750
10 075 250 10 180 750
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 105 500 105 500
LeverantSrsskulder 37 861 32 258
Ovriga skulder - 12
Upplupna kostnader osh férutbetalda intskiar 96 479 107 948
- 239639 245719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER A%( 58 517 448 58 752 379
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Bostadsritisféreningen Varby Seaview
QOrg nr 769631-3456

Kassafiodesanalys

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr -2022-12-31 -2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster =123 351 -129 620
Justeringar fr poster som inte ingér i kassaflsdet, m.m. 241 375 251 147

118 024 121 527

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére
foréndringar av rérelsekapital 118 024 121 527
Kassaflode frén féréndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelssfordringar 523 -5 750
Okning(+)/Minskning(-) av réreisesikuider -6 068 -605 254
Kassafldde frén den IBpande verksambheten 112479 -48¢ 477
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -105 500 -105 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -105 500 -105 500
Arets kassaflode 5979 -594 977
Likvida medel vid arets bérjan 152 504 747 481
Likvida medel vid arets shut 159 483 152 504
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Bostadsrittsféreningen Varby Seaview
Org nr 769631-3456

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om ingst annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovishingen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre faretag {K2).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsétiningar och skulder har varderats fill anskaffningsvarden om inget annat

anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligh pian baseras pé urspiungliga anskaffningsvirden minskat med bergknat

restvérde. Avskrivhing sker linjart 6ver tillgngens bersknade nyttjandeperiod.

Byggnader 200 &r
Markanldggning 20 ar
Fordringar

Fordiingar har virderats il anskaffningsvarden om inget annat anges nedar.

Not 2 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgra anstélida. Styrelsearvoden har inte uthetalats.

Not 3 Fastighetskostnader
2022-01-07 2021-01-01
fa) -2022-12-31 -2021-12-31
Reparationer f 55 022 84 130
Fastighets- och tradgardsskétsel - 1391
Stadning 19 080 18 300
Avfalishantering i3 816 9 505
Vatten och aviopp 32 768 30 486
Fastighetsskatt’-avgift - -
Férsakring 21 877 23 606
El 65 581 38 573
Férbrukningsmaterial 4 447 8 805
Ovriga externa tjanster 10 368

222858

(£ 00

214 30
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Bostadsrittsféreningen Varby Seaview
Org nr 769631-3456

Not ¢ Ovriga kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Redovisningstjénster 25000 20 000
Revision - 15 625
Banklosmader 2099 932
Konsultarvode 9375 82 500
BOvriga externa fjanster 32 876 3011
Ovrig kostnader 2834 -
72183 122 069
Not 5 Avskrivningar av materiella anlidggningstiligangar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Byggnader och mark 236 000 236 000
Markanlaggning 5 375 5375
241 375 241 375
Not 6 Bvagnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 47 307 500 47 200 000
Nyanskaffningar - 107 500
47 307 500 47 307 500
Ackumulerade avskrivningar enligi plan
Vid arets borjan -713 375 -472 060
Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvarden -241 375 -241 375
-854 750 -713 375
Redovisat vérde byggnader 48 352 750 46 594 125
Marl
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid éreis bérjan 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 600 000
Redovisat virde mark 12 060 000 12 006 000
Sunwnia redovisat vérde byggnader och mark 58352750 58 584 125
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Bostadsrittsforeningen Varby Seaview
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Not 7 Fastighetsién

Langivare Réntesats Bundst tif 2022-12-31 2021-12-31
Sparbanken Rekarne 1,14% 2023-06-01 10180 750 10 286 250
Redovisat virde vid periodens utgang 10180 750 10 286 250

Féreningen har valt att redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det

5

T o P g o

kommande 4ret som Kortiristig d& man baddmer att det ger en mer rativisande bild av
féreningens balansrikning.

2022-12-31 2021-12-31
Planerad amortering inom stt &r frén balansdagen 105 500 105 500
ot & Stéllda sékerheter

2022-12-21 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 00D 000

12 009 600 12 000 000

Underskrifter
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Verksamhetsberattelse brf Varby Seaview,
2022-01-01 till 2022-12-31

Styrelsen har under aret haft féljande sammansatining. Eva Lovgren ordférande, Owe Lavin, ekonomi
o fastighetsansvarig, Johan Persson sekr., Simon Hannah, suppleant.

Under dret har styrelsen haft 12 protokollférda méten. Métena har frimst hanterat Overgang fran
interimsstyrelsen till nuvarande av féreningen valda styrelse samt éversyn av ekonomin. Vi har skrivit
avtal med ekonomiférvaltaren Kensulting AB samt avtal med leverantérer for stadning av
gemensamma utrymmen, klippning av grdsmattor, service av hiss, brandsikerhet, service av
motorgrindar.

Vid vertagandet fran interimsstyrelsen saknades elavtal for fastighets-el med Vattenfall AB. Det ér nu
atgdrdat, vilket resulterade i 6kade driftskostnader. D& fdreningens ekonomi var fér lagt berdknad har
styrelsen beslutat héja méanadsavgiften for att ticka driftkostnaderna, vilket godkindes p3 ett
féreningsméte.

Information fran styrelsen till samtliga mediemmar har skett I6pande under aret.
Styreisen genom ordf Eva Lovgren
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Revisionsberittelse

Till féreningssté&mman i bostadsréttsféreningen BRF Vérby Seaview 769631-3456

Undertecknad, Kjell Ake Svensson, har utfért en revision av arsredovisningen for

DD VS ey Cmmsgimee: £ il sl L pemd AAAA
DRT_ v al U}‘ SAVvISW Ul Edﬂﬁﬁbt\u})bdi&l LULL,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger i alla vasentiiga avseenden en rattvisande bild av
féreningens stélining per den 31 december 2022.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och tillstyrker darfér att
féreningsstdmman faststéller resultat och balansrakningen for féreningen.

PR

Varby den 7 mars 2023
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KjeH‘ﬁAke Svensson



