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2021-07-01 2020-07-01
Resultaträkning 2022-06-30 2021-06-30
Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 3 308 272 3 241 947
Övriga rörelseintäkter Not 2 5 158 28 004

Summa rörelseintäkter 3 313 430 3 269 951
Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 718 677 -1 487 050
Underhållskostnader Not 4 0 -91 250
Övriga externa kostnader Not 5 -36 615 -41 743
Personalkostnader Not 6 -121 860 -191 567
Av och nedskrivningar av anläggningstillgångar Not 7 -1 325 216 -1 325 216

Summa rörelsekostnader -3 202 369 -3 136 825

Rörelseresultat 111 061 133 126

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 103 41
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -473 885 -554 609
Summa finansiella poster -473 782 -554 568

Årets resultat Not 10 -362 721 -421 442



2021-07-01 2020-07-01

Balansräkning 2022-06-30 2021-06-30

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 11 165 566 576 166 891 792
Inventarier Not 12 0 0

165 566 576 166 891 792

Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500

Summa anläggningstillgångar 165 567 076 166 892 292

Omsättningstillgångar

Kundfordringar Not 14 15 763 23 664
Övriga fordringar Not 15 373 881 439 844
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 16 286 456 336 725

676 100 800 233

Summa omsättningstillgångar 676 100 800 233

Summa tillgångar 166 243 176 167 692 525



2021-07-01 2020-07-01

Balansräkning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Medlemsinsatser 114 344 000 114 344 000
Underhållsfond 1 218 750 908 750

115 562 750 115 252 750

Balanserat resultat -5 992 998 -5 261 556
Årets resultat -362 721 -421 442

-6 355 719 -5 682 998

Summa eget kapital 109 207 031 109 569 752

Skulder

Långfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 35 916 667 36 936 667

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 508 333 20 508 333
Leverantörsskulder 140 890 191 785
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 18 470 256 485 989

21 119 479 21 186 107

Summa skulder 57 036 146 58 122 774

Summa Eget kapital och skulder 166 243 177 167 692 525



Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 
BFNAR 2016:10 om årsredovisning i mindre företag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna årsredovisning är upprättad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjär avskrivningsplan som grundar sig på anläggningarnas anskaffningsvärde och 
förväntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden är 120 år.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per år beräknat på inventariernas anskaffningsvärde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Underhållsfond
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter baseras på föreningens underhållsplan. Avsättning
och ianspråktagande från underhållsfonden beslutas av styrelsen.

Långfristiga skulder
Lån med en kvarvarande bindningstid på ett år eller mindre klassificeras i årsredovisningen som kortfristig skuld.  
Då finansieringen av fastigheten är långfristig har inte föreningen för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år
utan lånen kommer att sättas om med ny löptid.

Inkomstskatt
Föreningen beskattas enbart för kapitalintäkter till den del de inte är hänförliga till föreningens fastighet. 
Efter avräkning av eventuellt skattemässigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % på beräknat överskott. 

Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  



2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 1 Nettoomsättning
Årsavgifter 2 635 524 2 558 664
Hyror 199 643 200 478
Elintäkter 126 445 140 319
Vattenintäkter 143 425 149 086
Övriga intäkter 203 235 193 400

3 308 272 3 241 947

Not 2 Övriga rörelseintäkter
Övriga intäkter 5 158 28 004

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskötsel och lokalvård 273 475 295 621
Reparationer 148 116 54 073
El 229 656 229 121
Uppvärmning 235 316 237 243
Vatten 79 655 85 048
Sophämtning 58 021 60 960
Övriga avgifter 262 434 257 052
Förvaltningsarvoden 148 582 153 422
Övriga driftskostnader 283 422 114 510

1 718 677 1 487 050

Not 4 Underhållskostnader
VVS 0 91 250

0 91 250

Not 5 Övriga externa kostnader
Medlemsavgifter 30 000 30 000
Övriga externa kostnader 6 615 11 743

36 615 41 743

Not 6 Personalkostnader
Förtroendevalda
Styrelsearvode 89 000 37 967
Sammanträdesersättningar 0 110 500
Revisorsarvode 0 4 000
Löner och andra ersättningar 5 220 4 000
Sociala kostnader 27 640 35 100

121 860 191 567

Not 7 Av och nedskrivning av anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader 1 325 216 1 325 216

1 325 216 1 325 216

Not 8 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Övriga ränteintäkter 103 41

103 41

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 473 885 554 059
Räntekostnader kortfristiga skulder 0 430
Övriga finansiella kostnader 0 120

473 885 554 609

Not 10 Årets resultat
Redovisat resultat -362 721 -421 442
Avsättning till underhållsfond -310 000 -310 000
Disposition ur underhållsfond 0 91 250
Resultat efter underhållspåverkan -672 721 -640 192



2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30

Not 11 Byggnader och mark
Ingående anskaffningsvärde 158 360 491 158 360 491
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 158 360 491 158 360 491

Ingående ackumulerade avskrivningar -5 960 699 -4 635 483
Årets avskrivningar -1 325 216 -1 325 216
Utgående avskrivningar -7 285 915 -5 960 699

Bokfört värde byggnader 151 074 576 152 399 792

Bokfört värde mark 14 492 000 14 492 000

Bokfört värde byggnader och mark 165 566 576 166 891 792

Taxeringsvärde för Järnbrott 145:2

Byggnad - bostäder 94 000 000 68 000 000
94 000 000 68 000 000

Mark - bostäder 31 000 000 28 000 000
31 000 000 28 000 000

Taxeringsvärde totalt 125 000 000 96 000 000

Ställda säkerheter:

Fastighetsinteckningar 60 805 000 60 805 000

Not 12 Inventarier

Bokfört värde 0 0

Not 13 Andra långfristiga värdepappersinnehav
1 andel i HSB Göteborg ek.för. 500 500



2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 14 Kundfordringar

Hyres och avgiftsfordringar 15 763 464
Övriga kundfordringar 0 23 200

15 763 23 664

Not 15 Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB Göteborg ek.för. 367 076 439 147
Skattefordringar 6 104 0
Skattekonto 20 16
Övrigt 681 681

373 881 439 844

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förutbetalda kostnader 170 026 207 477
Upplupna intäkter 116 430 129 248

286 456 336 725

Not 17 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek * 0,75% 2023-03-01 19 788 333 0
Stadshypotek 0,69% 2024-03-01 18 048 334 0
Stadshypotek 1,35% 2025-03-01 18 588 333 720 000

56 425 000 720 000

Nästa års amortering beräknas uppgå till 720 000
Lån med låneomsättning inom ett år från bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 19 788 333
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 508 333

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 916 667

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 52 825 000

Not 18 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Övriga upplupna kostnader 175 181 208 958
Förutbetalda hyror och avgifter 295 075 277 031

470 256 485 989

Denna årsredovisning är digitalt signerad

Göteborg

Håkan Ekström Lisbeth Mari-An Olsson Marie Feuk
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Vår revisionsberättelse har lämnats den  dag som framgår av vår elektroniska påskrift

Av föreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksförbund utsedd revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Famnen i Göteborg, org.nr. 769613-5388   
Rapport om årsredovisningen    
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Famnen i 
Göteborg för räkenskapsåret 2021-07-01 - 2022-06-30.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 Juni 
2022 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
   
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

 
 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 

 



 

 

 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Famnen i Göteborg för 
räkenskapsåret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
   

Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
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