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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Friggaboden, 769610-9953, med sate | Géteborg, far hdrmed uppratta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder f6r permanent boende samt Iokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsratisfdreningen registrerades 2004-06-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-11-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-11-15 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer °
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman ~
Simon Atlassi Ordfdrande 2023 5
Marie Carlsson Ledamot 2023 <
Sanaz Abedian Ledamot 2023
Johan Paulsson Ledamot 2023
Jesper Carlsson Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter
Heinz Driever Suppleant 2023

Erik Svensson Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2023

Revisorssuppleanter

Dokumentnummer: 64182f381c6f2

Magnus Emilsson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Ann-Carin Holmberg 2023
Jonas Bertram 2023
Firmateckning

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i fdrening.




BREDABLICK

Br Friggaboden 2(20)
769610-9953

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Stampen 13:32, Stampen 13:33, Stampen 13:34 samt Stampen 13:35
med darpa uppfdrda byggnader med 78 lagenheter och 10 lokaler. Byggnaderna bestar av 4
flerbostadshus som &r uppférda 1905-1207 och har vardear 1985-1986. Fastigheternas adresser dr
Friggagatan 13 A-C, Friggagatan 15 samt Alstrdmergatan 3 A-B i Gdteborg.

Foreningen upplater 74 lagenheter med bostadsrétt och 4 lagenheter, 10 lokaler, 1 antennplats,
4 f6érrad, 5 garageplatser samt 2 MC-platser med hyresritt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 5rok

14 a7 25 2

Total tomtarea: 2 298 kvm

Total bostadsarea: 6 067 kvm

- varav bostadsrattsarea: 5717 kvm

- varav hyresrattsarea: 350 kvm

Total lokalarea: 679 kvm

Total forradsarea: 45 kvm

Total garagearea: 278 kvm

Lokalfdrteckning o
Hyresgdst Yta Kontraktsldngd/Féridngning >
Franke's 157 kvm 2023-06-30/36 man m
Mynt och Musik 96 kvm 2024-03-31/36 man -
Tandoori Kiichen 84 kvm 2025-06-30/36 man =
Frigga Solarium 74 kvm 2024-03-31/36 man -
Ariana Golf Travel 70 kvm 2024-02-28/36 man

Skanegatans Hushallsservice 68 kvm 2024-01-01/12 man

Irex Exchange 38 kvm 2025-12-31/36 man

Skanegatans Hushallsservice 36 kvm 2022-06-30/12 man

Frigga Skradderi och Skomakeri 28 kvim 2023-04-30/36 man

Yoshi Sushi 28 kvm 2023-08-14/36 man

Hi3G Networks AB Antennplats 2028-12-31/36man
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Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-02-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar till och med 2023-11-30. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitréatt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Partille Buss Stadning

Goteborgs Stad Gangbanerenhalining
Renova Miljd Sorterat avfall

Tele2 Kabel-tv

Bredband2 * Internet

Fortum ** Elavtal avseends volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Gateborg Energi Serviceavtal varmesystem
QSEC Serviceavial varmesystem
Vinga Hiss Serviceavtal hissar
Telavox Porttelefoni

* Fr.o.m. 2022-12-16.
** T.0.m. 2022-06-30 hade féreningen avtal med E.ON.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 591 067 kr och planerat underhall f6r
2 518 774 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Under aret har styrelsen och Qsec har fortsatt arbetet med féreningens inomhusklimat dar vi sett stora
férbattringar gallande mer jamna temperaturer i samtliga lAgenheter. Det har aven installerats matare
som ska Gverblicka och analysera temperaturerna i alla lagenheter och utrymmen. Denna investering
ar gjord, dels for att forbatira temperaturer i ldgenheterna hos vara medlemmar, men aven for att gora
vart varmesystem mer kostnadseffektivt och hallbart.

Pa foreningsstdmman 2021 beslutades det att rusta upp de gemensamma innergardarna inkl. malning
av platarbeten, upprustning av grindar, byte av dérrar till uppgangar samt byte av fasadbelysning.
Projektet pabdrjades 2021 och fardigstalides under 2022. Styrelsen har dven genomfért den fasad-
och balkongtvéatt som pabdrjades under 2021 samt genomfért underhall pa en av balkongerna.

Under aret har &ven inventering av sakringstavlor, inkoppling av Eco-guard samt uppgradering av
nddtelefoner i hissar skett.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprittades 2019-10-03 och reviderades 2021-07-23 av
Sustend. Underhallsplanen stracker sig 50 ar framat i tiden.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsatts det 1 415 000 kr 2022 fér kommande ars underhall, “:‘

vilket motsvarar 210 kr per kvm. >

Planerat underhall Ar m

Byggnation av 17 balkonger 2023 ?,3,

Byte av trasiga stupror 2023 :

Omfogning av skorstenar 2023 o

Spolning av spillvattenledningar 2023 S

Oversyn av tak 2023 %

Byte av samtliga fonstertéatningar 2023 b

Underhallsmalning av loftgangsddrrar 2023 g
O

Sammanstilining utférda atgérder Ar .

Statusbesikining av 4 hyreslagenheter 2022 £

Statusbesikining av 8 kommersiella lokaler 2022 E

Inventering av fonster 2022 g

Statusbesiktning av balkonger 2022 o

Uppgradering av nédtelefoner i hissar 2022 E

Inkoppling av Eco-guard samt Nrlyze-moduler 2022 -

Inventering av sdkringstavlor 2022 e

Tvatt av fasad och balkongfronter 2022

Byte av fasadbelysning 2022

Fardigstallande av underhall av innergardar 2022

Fardigstallande av underhall av varmesystem 2022

Pabérjat underhall av varmesystem 2021

Pabdrjat underhall av innergardar 2021

Pabdrjat offertintagning for tvatt av fasad och balkongfronter 2021

Underhall av killare 2021

Relining i garage 2021

Byte av fonster och rékluckor 2021

Pabérjat underhall av tak 2021

Malning av gastiagenhet 2020

Malning av soprum 2020

Malning av grindar 2020

Byte av torktumlare 2020

Underhallsspolning av spillvattenledning 2020
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Injustering av ventilation 2020
Installation av nyit passersystem 2020
Tvatt av innergard 2020
Underhall av garageport 2020
OVK-besiktning 2020
Energideklaration 2020
Byggnation av 17 balkonger 2018-2019
Renovering av trapphus 2018-2019
Byte till LED-belysning i gemensamma utrymmen och pa fasad 2018-2019
Renovering av hissar 2017
Malning av fasad 2018
Renovering av gastlagenhet 2015
Renovering av gemensamma uteplatser 2014
Renovering av tvattstugor 2009
Spolning av stammar 2009
Férstarkning av gardsbjalklag 2008
Astaltering av innergardar 2008
Renovering av fasad och balkonger 2007
Renovering av trapphus 2005
Byte av elstammar 1985-1986
Byte av vatten- och avloppsstammar 1985-1986
Renovering av fasad 1985-1986
Omléggning av tak 1985-1986
Inredning av vind till 1agenheter 1985-1966
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-04-25 samt extra féreningsstdmma
2022-09-12. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande
mate.

Styrelsens ord

Pa den ordinarie féreningsstimman beslutades att tillata byggnation av yiterligare balkonger, vilka
bekostas av berrda medlemmar. Projektet ar vid aviamnandet av arsredovisningen i
projekteringsskedet och berdknas fardigstéllas under 2023.

Under aret har gardsprojekiet fardigstélits. Det har byggts nya uteplatser pa innergardarna och
uteméblerna har bytts ut till nya. Det finns numera dven mer vaxtligheter pa gardarna som skapar en
trevlig miljé fér vara medlemmar. Utdver detta har alla entréddrrar bytts ut till traddrrar som skapar ett
béttre helhetsintryck av fastigheten.

Pa den extra fdreningsstamman fattades beslut om att teckna kollektivt avtal fér fibernat. Styrelsen har
darfor under slutet av aret tecknat avtal med Bredband2 avseende denna tjanst. Avialet innebdr att
samtliga medlemmar har tillgang till internet med hastighet 250/250. Styrelsen har genomfért det har
fér att ge medlemmarna ett konkurrenskraftigt pris som &r lagre an vid individuella avtal. Avtalet [5per
fr.o.m. 2022-12-16.

Etapp 2 av balkongprojektet har pabdrjats och under varen 2023 kommer ytterligare 17st lagenheter
ha balkonger mot innergarden. Entreprendren som anlitats r RK-Teknik som dven var med och
byggde etapp 1.

Fram&ver kommer styrelsen fortsatta arbetet med att se dver méjligheten att bygga en vindslagenhet
pa Alstrdmergatan av ett utrymme som idag inte anvéands. Utbver detta kommer den framtagna
underhallsplanen att féljas for att vi ska kunna bevara den vackra arkitekturen och det estetiska vardet
som fastigheten innehar.

- Sida (7 av 23)

Vi i styrelsen hoppas darutdver pa fortsatt god samverkan och kommunikation med medlemmarna for
att vi ska kunna uppna vara mal och visioner for fastigheten.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022 har 9 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 13 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavygift betalas av pantséttaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 108 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 110 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaifter
Foreningens arsavgifter har varit oférandrade sedan 2011-01-01.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja arsavgifterna med 2 % samt lagga till
debitering om 182 kr/man f6r bredband.

Amortering och rénta fér balkongbyggnation

Vid balkongbyggnationen 2019 gavs berdrda medlemmar mdjlighet att antingen betala in kostnaden
for deras balkong direkt eller att delbetala kostnaden dver 10 ar. De medlemmar som valde att
delbetala kostnaden debiteras manadsvis amortering samt en rantekostnad baserad pa féreningens
genomsnittliga ranta + 0,5 %, vilken 2022 uppgick till 1,41 %. Infér den kommande
balkongbyggnationen 2023 har en medlem valt att delbetala kostnaden dver 2 ar mot en rénta om
4,2 %. Resterande medlemmar har bekostat byggnationen sjélva.

- Sida (8 av 23)

Den totala fordran som féreningen har pa medlemmarna som valt att delbetala kostnaden per
2022-12-31 framgar i not 12 och 13 till balansrékningen. Per 2022-12-31 &r det 5 lagenheter som
delbetalar kostnaden.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 5 661 5498 5240 5234
Resultat efter finansiella poster* -1 429 468 661 969
F&réndring av underhallsfond -1 104 451 827 888
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 413 756 319 489
Sparande kr/ kvm 271 318 237 257
Soliditet {%) 57 56 56 53
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 646 646 646 646
Driftskostnad, kr / kvm 358 333 304 292
Energikostnad, kr / kvm 176 163 124 144
Ranta, kr / kvm 65 34 47 63
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 210 206 191 187
Lan, kr / kvm 7 049 7138 6 923 7 434
Rantekanslighet (%) 13 13 13 14
Snittranta (%) 0,92 0,48 0,67 0,85

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar och planerat
underhll. Tas dessa e | beaktande uppvisar fireningen ett positivt resultat

Arsavgiftsniva f3r bostadsritter | krkvm har bostadsrattsarea som berdkningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i ki/kvm samt [an kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund. 2012-2020 uppgar bostads- och lokalarean till 7 342 kvm och 2021 och framéver uppgar den till 6 746 kvm.
Differens beror pd omvandling av lokal till férrdd och garage.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansgmslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

- Sida (9 av 23)
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat  resultat
Vid arets bérjan 70 044 269 3 287 000 2617374 -12444833 468020
Disposition enligt féreningsstdmma 468 020 -468 020
Avsattning till underhallsfond 1415000 -1415000
Ignspréktagande av underhallsfond -2518 774 2518 774
Arets kaptitaltillskott 2 890 000
Arets resuliat -1 429 275
Vid arets slut 70 044 269 6177 000 1513600 -10873039-1429275

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -11 976 813
Arets resultat fére fondférandring -1 429 275
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhalisplan -1 415 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2518774
Summa dver/underskott -12 302 314

Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:

- Sida (10 av 23)

Att balansera i ny rikning -12 302 314

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 5307 820 5187 166

Ovriga rorelseintakier 3 353 198 311 287

Summa rérelseintakter 5661 018 5498 453

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -5 523 249 -3 665 471

Ovriga externa kostnader 7 -275 814 -279 834

Personalkostnader 8 -129 752 -127 072

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -738 610 -738 609

Summa rérelsekostnader -6 667 425 -4 810 986

Rérelseresultat -1 006 407 687 467

Finansiella poster

Ranteintakter 10 15804 9 961

Rantekostnader -438 672 -229 408

Summa finansiella poster -422 868 -219 447

Resultat efter finansiella poster -1429 275 468 020

Arets resultat -1429 275 468 020

- Sida (11 av 23)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansieila anidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11,19

i1

12

13
14

15

106411921 107 150 531
480 176 -
106 892097 107 150 531
598 290 613 582
598 290 613 582
107490387 107 764 113
- 47 994

161 191 81516

140 947 109 910
302 138 239 420

6 555 830 5 307 799

6 858 018 5547 219
114348 405 113311332
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 044 269 70 044 269
Kapitaltillskott 6 177 000 3287 000
Underhallsfond 1513 600 2617 374
Summa bundet eget kapital 77 734 869 75 948 643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 873 039 -12 444 832
Arets resultat -1429 275 468 020
Summa fritt eget kapital -12 302 314 -11 976 812
Summa eget kapital 65 432 555 63 971 831
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16,17 14 490 275 18 137 165
Summa langfristiga skulder 14 490 275 18 137 165
Kortfristiga skulder o
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 33 061 640 30014 750 >
Leverantdrsskulder 189 746 121 940 o~
Depositioner 170 389 170 389 =
Skatteskulder 43 234 13 330 S
Ovriga skulder 1069 4016 )
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 959 497 877 911 '
Summa kortfristiga skulder 34 425 575 31 202 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 348 405 113 311 332
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 006 407 687 467
Avskrivningar 738 610 738 609
-267 797 1 426 076
Erhallen ranta 15 804 9 961
Erlagd ranta -438 672 -229 408
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -690 665 1206 629

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning {+) av rirelsefordringar (1) 22 278 87 500
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 176 348 12825

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten -492 039 1 306 954
Investeringverksamheten

Arets kapitaltillskott 2 890 000 -

- varay lan till medlemmar -170 000 - ~
Medlemmars amortering av lan for balkongbyggnation 100 296 265 460 ~
Okning(-)/Minskning (+) av pagaende nyanlaggninar -480 176 - 2
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2340120 265 460 ;
Finansieringsverksamheten =
Amortering av laneskulder -600 000 -600 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -600 000

Arets kassaflode 1248 081 972 414

Likvida medel vid arets bérjan 5 307 799 4 335 385

Likvida medel vid arets slut 6 555 880 5 307 799

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

- Sida (15 av 23)

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Byggnad 120 ar
-Balkonger 40 ar
-Fiberinstallation 30 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3694 020 3694 020
Hyror bostader 387 895 384 252
Hyror lokaler 1146 593 1078 988
Hyror p-platser/garage 64 000 22 250
Hyror forrad 15312 7 656
Summa 5 307 820 5187 166
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bredband 642 2 568
Avfallshantering 31224 31224
Uppvarmning 96 600 78519
Debhiterad fastighetsskatt 104 437 77 4438
Overnattningslagenhet 21 000 9750
Overlatelseavgifter 10 782 17 801
Vidarefaktureringar 12 521 50 863
Ovriga intakter 20 360 18 788
Forsékringsersattningar 55 632 24 326
Summa 353 198 311 287
Not 4 Reparationer
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Bostéder 16 155 2025
Lokaler 3516 6 501
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 168 15837
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 200 35677
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 2771
VA & sanitet, installationer 2238 182 572
Varme, installationer 20 936 78 645
Ventilation, installationer 24 845 26 637
El, installationer 1119 2943
Tele/tv/porttelefon, installationer 5848 7 790
Hiss 16 720 23 566
Huskropp 68 570 22 853
Vattenskador 409 197 70 198
Klottersanering 2 264 -
Skadedijur 2 291 559
Ovrigt ** - 4 067
Summa 591 067 482 641

* Kostnad 2021 avser byte av sorteringskarl i miljérum.
** Kostnad 2021 avser byte av brevlddsdorrar.

- Sida (16 av 23)
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 76 839 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 833109 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 174 680
VA & sanitet, installationer - 425 229
Varme, installationer 835 525 13 960
El, installationer 55419 -
Hiss 34 400 -
Ovriga installationer ** 11 744 -
Huskropp, tak - 68 288
Huskropp, fasader 218 781 1678
Huskropp, fnster - 93 025
Huskropp, balkonger 86 811 -
Huskropp, dvrigt *** 73 650 159 210
Markytor 292 496 -
Summa 2518774 936 070

* Kostnad 2021 avser arbeten i kéllare.
** Kostnad 2022 avser installation av Eco-Guard.

*** Kostnad 2021 och 2022 avser malning av platdetaljer pd innergardar, upprustning av grindar samt uppséattning av nya

skyltar.

Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 225 042 191 242
Teknisk fdrvalining och fastighetsskétsel 209 623 206 085
Stédning 129 424 129 424
Besiktningskostnader * 75625 3456
Bevakningskostnader 25775 25632
Gangbanerenhalining 10 425 10 092
Snérdjning 14 075 29 550
Serviceavtal 102 399 87 411
Forbrukningsinventarier 4 399 3429
Fdrbrukningsmaterial 10 955 9614
Ovriga utgifter t8r kdpta tjanster 11 991 1 496
El 282 208 175 087
Uppvarmning 655 138 690 182
Vatten och aviopp 250 376 237 593
Avfallshantering 262 834 270 441
Fdrsdkringar 90 923 87 340
Systematiskt brandskyddsarbete - 42 659
Hyressattningsavgift 576 720
Kabel-tv 42 253 42 621
Internet 6 682 -
Abonnemang porttelefon 2 685 2 686
Summa 2413 408 2 246 760

* Kostnad 2022 avser statusbesiktning av fdnster, lokaler och hyreslagenheter.

- Sida (17 av 23)
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 12 788
Tele och post 9 852 6 993
Férvaltningskostnader 159 964 154 050
Revision 18 700 17 200
Sjalvrisker vid skada 24 100 -
Konstaterade hyres- och avgiftstorluster 19 243 -
Jurist- och advokatkostnader 23017 28 231
Bankkostnader 728 1887
IT-tjanster 4 466 4 924
Vidarefaktureringar 8146 50 863
Ovriga externa tjanster 5121 -
Ovriga externa kostnader 2477 2 898
Summa 275 814 279834

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft 2 sdsongsanstillda fastighetsskdtare under verksamhetsaret. Styrelsen har

beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 96 600 95 200
Personalrepresentation 2 800 1 960
Summa 99 400 97 160
Sociala avgifter 30 352 290912
Summa 129 752 127 072
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 738 610 738 609
Summa 738610 738 609
Not 10 Rénteintakter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyres- och avgiftsfordringar 534 1644
Lan till medlemmar for balkongbyggnation 12 051 8317
Qvriga ranteintakter 3219 -
Summa 15 804 9 961

- Sida (18 av 23)
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 80 210 208 80 210 208
-Mark 36 460 000 36 460 000
116 670 208 116 670 208
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagdende nyanlaggning 480 176 -
480176 -
Utgaende anskaffningsvérden 117 150 384 116 670 208
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -9519677 -8 781 068
-9519 677 -8 781 068
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -738 610 -738 609
-738 610 -738 609
Utgaende avskrivningar -10 258 287 -9 519 677
Redovisat virde 106 892 097 107 150 531
Varav
Byggnader 69 951 921 70 690 531
Mark 36 460 000 36 460 000
Pagaende nyanldggningar 480 176 -
Taxeringsvirden
Bostader 168 000 000 165 800 000
Lokaler 10 656 000 7 744 000
Totalt taxeringsvirde 178 656 000 173 544 000
Varav byggnader 89 053 000 76 703 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Langfristig fordran pa medlemmar avseende balkongbyggnation 598 290 613 582
Summa 598 290 613 582
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 4 245 1394
Kortfristig del av langfristiga fordringar
pa medlemmar avseende balkongbyggnation 156 946 71 950
Kortfristiga fordringar pa lokalhyresgéster * - 8172
Summa 161 191 81 516

* Lokalhyresgéster fick uppskov med hyran pa grund av Covid-19.

- Sida (19 av 23)
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald torsakring 88 089 82 915
Férutbetalda kostnader 16 869 21778
Upplupna intdkter 35 989 5217
Summa 140 947 109 910
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 6 555 880 5307 799
Summa 6 555 880 5307 799
Not 16 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 33 061 640 30 014 750
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 14 490 275 18 137 165
F&rfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 47 551 915 48 151 915
Not 17 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 47 551 915 48 151 915
Summa 47 551 915 48 151 915
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB * 2,96 % 2023-01-28 4 246 890 - 600000 3646890
SEB 0,45 % 2024-03-28 14 490 275 - 14 490 275
SEB” 3,04 % 2023-11-28 14 707 375 - 14 707 375
SEB * 3,04 % 2023-11-28 14 707 375 - 14 707 375
Summa 48 151 915 - 600000 47551915

* Lanen &r kapitalbundna till angivna datum. Rantan ar rdrlig under perioden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 125 112
Upplupna rantekostnader 47 537 3775
F&rutbetalda intakter 479 267 447 499
Upplupna revisionsarvoden 18 400 17 200
Upplupna driftskostnader 287 341 284 325
Summa 959 497 877 911

- Sida (20 av 23)
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Not 19 Stallda sakerheter

Stillda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 59 750 000 59 750 000
Summa stallda sikerheter 59 750 000 59 750 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Simon Atlassi

Styrelseordférande

Marie Carlsson Sanaz Abedian
m
[a]
>
[1v]

Johan Paulsson Jesper Carlsson <
S
a

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.
BoRevision AB

Malin Johannesson
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstédmman i Brf Friggaboden, org.nr. 769610-9953

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Friggaboden for
rakenskapséret 2022,

Eniigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovishingslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéler resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgiort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat &r tillrdckliga och
&ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en raftvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intemna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens foirmaga alt fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa heror pa oegenfiigheter eller misstag, och att 1amna en revisionsheraitelse som innehaller mina uttatanden, Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed  Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentiig
fetaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under heta revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fir vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiliréckliga och andamalsentiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for at inte upptacka en vésentlig felaktighet
il filid av oegentligheter ar hdgre &n fér en vasentiig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
fedaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en firstaelse av den del av fireningens inferna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att ultala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampiighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberitielsen fista uppmirksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden géra att en férening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa et satt som ger en réttvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventueila betydande biister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Friggaboden for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ér
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller obergende i forhallande &l foreningen enligt god revisorssed i Sverige
fdrlust. och har i dvrigl fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fireningsstamman dispenerar resultatet enligt Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter dndamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forsiaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar deta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och ati tillse att
frsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrefseledamet i négot vasentligt avseende:
s foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon «  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétisiagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjliampllg_a d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 3)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for ati en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisicnen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller firust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema., Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkd i
risk och vasentlighet. Def innebér aft jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréaden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteq och tvertradelser skulie ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir mitt uttalande
om slyrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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