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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mjalaryd i Tenhult, 769639-4688 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Mjalaryd i Tenhult har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen ar en
privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-01-16

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Jonkoping Mjalaryd 3:300. Fastigheten bestar av 35 lagenheter om totalt
2579 kvadratmeter och tre lokaler om totalt 369 kvadratmeter férdelat pa 7 byggnader samt 6
komplementbyggnader med garage, tvattstuga och pannrum.

Adresser: Mickels vag 10-12 samt Myrstadsvagen 13-15
Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Fastigheterna ar forsakrade i Lansférsakringar.
Bostadsrattsinnehavarna sar for individuell hemférsakring och féreningen star for bostadsrattstillagg.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
3 1 138

10 2 658

16 3 1218

6 4 565

35 2,579

Samt tva lokaler som hyrs av Jonképings Kommun och en lokal som anvands som méteslokal av
styrelsen.
| nulaget star en av ettorna och en av fyrorna tomma. (ej salda)

varav hyresratter

1 rok 1 styck
2 rok 2 styck
3 rok 4 styck

Yta bostadsratter: 2 025m?
Yta hyresratter: 554m?

Parkeringar och garageplatser

Parkeringsplatser 22 styck
Garage 15 styck
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Avtal:

Interesta (Ekonomisk férvaltning)
Fastighetspartner i Vatterbygden AB  (Fastighetsskotsel)

Securitas (Stérningsjour samt parkering)
Maskinring Smaland (Sno6rojning samt sandning)

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 34 medlemmar och vid arets slut 32 medlemmar.

Overlatelser

25 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 upplatelse och 5 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av
basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran stdmman den 25 maj 2023

Ann-Marie Andersson Ordférande
Christer Andersson Sekreterare
Erika Moberg Kassor
Robert Wolgast Ledamot
Niklas Svensson Ledamot
Per Gustavsson Suppleant
Jennie Magnusson Suppleant
Anna Rydh Suppleant
Styrelsen vid periodens slut

Anna Rydh Ordférande
Christer Andersson Sekreterare
Erika Moberg Kassor
Jennie Magnusson Ledamot
Per Gustavsson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Patrik Hansen
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Perioden for sittande styrelse

Vi var en helt ny styrelse som tog over efter den féregaende. Detta har innefattat en hel del att lara for att
gora sa gott styrelsearbete som majligt for foreningens basta. Styrelsen genomgick obligatorisk utbildning
av styrelsearbete hos Interesta. Vi bestamde oss for att ha vara styrelsemoten i en fast lokal. Till detta
nyttjade vi den tomma lokalen pa Mickelsvag 12 F som numera ar féreningens moteslokal.

Styrelsens sammanstallning har andrats under periodens gang. Vi har bytt ordférande tva ganger pa grund
av avhopp av personliga skal samt en ledamot avsade sig uppdraget. Detta har inneburit extra arbete for
styrelsen och ytterligare uppdrag att satta sig in i. Positivt att styrelsen var stor fran start med 3 styck
suppleanter

Vi har kallat till tvd medlemsmoten under perioden, ett mer allmant mote for att presentera styrelsen samt
ta upp diskussioner fran medlemmarna och delge information samt ett méte med fokus pa vart
varmesystem och fragor som medlemmarna har angaende varmen. Vid det senare medlemsmétet
medverkade Roland Artursson fran RA rér, som utfért renoveringen av vart pannrum.

Vid styrelsemdten under perioden har vi haft bestk av Joakim Curenstam, Interesta (rorande ekonomi),
Roland Arthursson, R.A-rér och Per Persson, Beckmanns VVS&energiteknik (rérande varmesystemet),
Jonas Wallgren, Fastighetspartner i Vatterbygden AB (géllande fastighetsskotseln och felanmalningar).
Vi har arbetat med att granska den gamla styrelsens arbete, vi fann inget specifikt att anmarka pa.

Under perioden har arbetet med renovering av pannrum utforts. Till detta utokade vi lanet fran SBAB.

Det ar planerat att fortsatta arbetet med varmesystemet under varen for att kunna felséka och
forhoppningsvis atgarda de fel som finns.

OVK:n har slutférts och godkants. Torpa Ventilation utférde arbetet.

En del brister kvarstod men det racker att de atgardas vid nasta OVK 2028.

Enligt vad som bestamdes pa medlemsmotet har vi sagt upp parkeringstjansten via Securitas. Vi har aven
fornyat avtalet med Fastighetspartner i Vatterbygden AB och aktiverat en jourtjanst via OCAB. Eftt helt nytt
avtal med Maskinring (MR) Smaland som skéter snoréjning har skrivits och ska utvarderas efter
sasongen.

En arbetsdag har avklarats dar ett trad planterades om, lekplats forbereddes for malning och ett par
rabatter rensades och fylldes med sten.

Lekplatserna tillhérande de av Jonkdpings kommun hyrda lokaler har fraschats upp och ny sand har fyllts
pa. Aven har anlitades FM Allservice.

Pa garden har aven ett par bankar renoverats, sandlador rensats och buskar planterats.

Nar det galler avgifter och hyra har vi enligt férhandlingar hoéjt hyreslagenheterna med 5.7% fran och med
den 1 januari 2024.

Bostadsratterna hojs med 10% fran och med mars 2024 (tidigare hojning var 15%). Garage hojdes fran
426 till 500 kronor/manad och parkeringsplatser fran 144 till 175/manad.

Den 18:e januari har styrelsen skrivit avtal med klausul om 1 050 0000 pa fyran (som ej varit sald) med
tilltréde den 2maj.

Styrelsen dr medveten om att ytterligare andring av bostadsratternas avgift eventuellt kommer behdvas
under 2024 for att passa det ekonomiska laget som rader.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -1,137,567kr.

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2024 har héjts med 10% from 2024-03-01.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt upprattad
underhallsplan. Underhallsplan finns upprattad men behdver uppdateras sa avsattning féreslas bli samma
som féregaende ar.
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Upplysning vid forlust

Foreningen har stora avskrivningar da de ligger i K3. For att sakerstélla att forningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen I6pande ser over avgiftnivan.
Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023 2022 2021/2021
Nettoomsattning 2,287,000 2,238,117 1,041,363
Resultat efter finansiella poster -1,137,567 -1,089,301 -68,900
Soliditet, % 45.6 45.5 49
Arsavgiftsniva bostadsratt, kr/m?2 558 677 -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 46
Lan, kr/m? 10,811 10,944 -
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 15,739 - -
Genomesnittlig skuldranta, % 1.98 1.15 1
Rantekanslighet % 28 14 27
Sparande per kr/m? 59
Energi kostnad kr/m? 246
Driftskostnad, kr/m? 372 602

Siffrorna for drift och arsavgifter anges ej for 2021 da féreningen ej varit i drift hela aret, varfér jamférelse

pa helar blir missvisande.
Under 2023 har tva lagenheter sagt upp som hyresratter, sa arsavgiftnivan blir missvissande da ytan ar
beraknad pa total yta oavsett om de varit beboda eller e;.
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Eget kapital
Fond yttre = Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 21,748,750 7,028,950 -197,850  -1,089,301 27,490,550
Inbetalda insatser under aret 890,000 890,000
Disposition enl arsstammobesiut
Overforing till bal. resultat -1,089,301 1,089,301
Underhallsfond, avsattning 128,950 -128,950
Arets resultat -1,137,567  -1,137,568
Vid arets slut 22,638,750 7,157,900 -1,416,101 -1,137,567 27,242,982
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1,416,101
arets resultat -1,137,567
Totalt -2,553,668
Avsattning till fond for yttre underhall 128,950
Balanseras i ny rakning -2,682,618
Summa -2,553,668

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsensintéikter
Nettoomsattning 3 2,287,000 2,238,113
Ovriga rorelseintakter 184,173 84,654
2,471,173 2,322,767
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1,394,419 -1,760,215
Administrationskostnader 5 -212,940 -300,304
Personalkostnader 6 -63,081 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -998,639 -995,261
Avskrivning inventarier 8 -32,503 -7,560
Ovriga rérelsekostnader 7 -436,150 -
Rérelseresultat -666,559 -740,573
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1,129 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -472,137 -348,728
Resultat efter finansiella poster -1,137,567 -1,089,301
Resultat fore skatt -1,137,567 -1,089,301
Arets resultat -1,137,567 -1,089,301
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 58,226,260 59,098,304

Inventarier, verktyg och installationer 8 264,886 64,890
58,491,146 59,163,194

Summa anlaggningstillgangar 58,491,146 59,163,194

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55,779 97,286

Ovriga fordringar 1,129 76,825

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59,960 -

116,868 174,111

Kassa och bank 1,191,304 1,124,727

Summa omsattningstiligangar 1,308,172 1,298,838

SUMMA TILLGANGAR 59,799,318 60,462,032
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 22,638,750 21,748,750

Underhallsfond 7,157,900 7,028,950
29,796,650 28,777,700

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1,416,101 -197,850

Arets resultat -1,137,567 -1,089,301
-2,553,668 -1,287,151

Summa eget kapital 27,242,982 27,490,549

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 15,372,450 23,252,750

Ovriga skulder 9 3,965,500 4,770,500
19,337,950 28,023,250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12,534,300 4,238,900

Leverantorsskulder 217,746 209,884

Skatteskulder 152,460 75,005

Ovriga kortfristiga skulder 12,179 30,444

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 301,701 394,000
13,218,386 4,948,233

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59,799,318 60,462,032
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -666,559 -740,573
Avskrivningar och realisationsresultat 1,467,292 1,002,821

800,733 262,248

Erhallen ranta 1,129
Erlagd ranta -472,137 -348,728
Betald fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift - 53,165
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 329,725 -33,315
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 57,243 -110,900
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -25,246 3,906,388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 361,722 3,762,173
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -795,244 -3,676,825
Kassaflode fran investeringsverksamheten -795,244 -3,676,825
Finansieringsverksamheten
Medlemsinstas 890,000
Upptagna lan 700,000
Amortering av lan -284,900 -238,900
Amortering av lan 6vrigt -805,000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 500,100 -238,900
Arets kassafléde 66,578 -153,552
Likvida medel vid arets borjan 1,124,726 1,278,278
Likvida medel vid arets slut 1,191,304 1,124,726
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjiandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Fdljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 150 ar
-VA inkl stammar 40 ar
-Varmeanlaggning och stammar 30 ar
-Fasad 30 ar
-El inkl stammar 30 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 25 ar
-Ventilation 20 ar
-Dorrar 20 ar
-Balkonger 25 ar
-Yttre miljon 50 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 5-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgiftens andel av

totala rorelseintakter

Lan per m?

Lan per m? upplaten bostadsratt
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?

Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

11(14)

Foéreningens intakter

Foéreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Arsavygift dividerat med totala intakter

Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Totala lan pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan

gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom nettoomsattningen.
Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1,130,399 926,336
Hyresintakter 661,389 820,905
Hyresintakter lokaler 386,412 400,635
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 108,800 90,237
Summa 2,287,000 2,238,113
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Not 4 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 621,432 817,561
Vatten 102,957 163,821
Renhallning 87,273 88,797
Forsakring 36,675 91,587
Forbrukningsmaterial - 7,518
Fastighetsskotsel entreprenad 138,326 181,952
Ovriga fastighetskostnader 1,598 -
Snordjning 145,789 -
Summa driftskostnader 1,134,050 1,351,236
Lépande underhall 182,915 241,208
Langsiktigt underhall 92,766
182,915 333,974
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 77,454 75,005
Summa 1,394,419 1,760,215
Not 5 Adminstrationskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonomisk forvaltning 61,647 65,628
Revision 16,875 18,000
Tele- och datakommunikation 4,509 4,630
Forbrukningsinventarier 16,885 14,797
Ovriga férvaltningskostnader 110,704 194,149
Pantsattningsavgift 2,320 3,100
Summa 212,940 300,304
Not 6 Loner och ersattningar
Léner och erséttningar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 48,000 -
Arbetsgivaravgifter 15,081 -
63,081 -
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Not 7 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 47,371,099 43,694,274
-Nyanskaffningar 562,745 3,676,825
-Utrangeringar -453,617
Mark 12,904,526 12,904,526
Vid arets slut 60,384,753 60,275,625
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1,177,321 -182,060
-Aterférda avskrivningar pa utrangeringar 17,467
-Arets avskrivning -998,639 -995,261
Utgaende ackumulerande avskrivningar -2,158,493 -1,177,321
Redovisat varde vid arets slut 58,226,260 59,098,304
Taxeringsvérden
Byggnader 23,314,000 23,314,000
Mark 5,670,000 5,670,000
Summa taxeringsvarden 28,984,000 28,984,000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 75,600 75,600
-Nyanskaffningar 232,499 -

308,099 75,600
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10,710 -3,150
-Arets avskrivning -32,503 -7,560
-43,213 -10,710

Redovisat varde vid arets slut 264,886 64,890
Not 9 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 0,95% 2024-07-17 7,761,000 7,840,600
SBAB 1,21% 2026-07-17 7,761,000 7,840,600
SBAB 1,47% 2028-07-17 7,770,750 7,850,450
SBAB 5,04% 2024-08-09 4,614,000 3,960,000

27,906,750 27,491,650
Kortfristig del av langfristig skuld 12,534,300 4,238,900
Revers 3,965,500 4,770,500
Totala lan 31,872,250 32,262,150

Revers finns till séljare med 0% ranta. Avbetalas nar lagenheter upplats till bostadsratt.
Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Jonkdping Mjalaryd 3:300 31,000,000 31,000,000
Summa stéllda sakerheter 31,000,000 31,000,000

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erika Moberg Anna Rydh

Christer Andersson Per Gustavsson

Jennie Magnusson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Revisor
Patrik Hansen
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Mjélaryd i Tenhult
Org.nr. 769639-4688

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mjilaryd i
Tenhult for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter #r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

# visma sign



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Mjélaryd i Tenhult for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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