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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r Brf Eken (717600-2868) far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1955. Féreningen édger
byggnaderna pa fastigheten Sala Backe 22:2 som byggdes ar 1957 i vilka man uppléter ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juni 2020.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 17 maj 2022. Styrelsen har under aret héllit 14 protokollftrda
sammantréden. ‘

Styrelsens sammansdtining:

Mats Dalbom Ordftrande

Birgitta Palmertz Vice ordftrande

Gunilla Lindstrom ~ Sekreterare i tur att avga
Daniel Frydman Ledamot i tur att avga
Ingmari Olsson Suppleant itur att avgd

Firman tecknas av styrelsens ledaméter Mats Dalbom, Daniel Frydman, Birgitta Palmertz och
Gunilla Lindstrém, tva i forening.

Styrelsen har sitt séte i Uppsala.
Vald revisor av stimman har under aret varit Johan Grahn, Revisorhuset.

Valberedningen bestir av Eszter Hakansson, Ann-Christin Engberg och Mattias Griitz,
sammankallande.



Brf Eken _ 3(18)
717600-2868

Féreningen har avtal med bl.a. nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk forvaltare
Upplands Fastighetsforvaltning AB  Fastighetsskotsel
RenJamt AB Stddning

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 212 876 kr. Det fria
egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 7 387 135 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 2 043 669 kr. Arets underskott bottnar i det genomftrda underhallet.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 144 685 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 249 000 kr till underhllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
393 685 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhéll. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under éret har f5ljande storre underhall/atgérder genomforts: Takbesiktning, tgird vind,
trapphusmélning, fiskmasbekdmpning, malning av lekstillning, kodlés till sophusen,
tvadrsbesiktning fasad och fyra nya parkeringsplatser.

Det som utforts gillande takarbetet &r f6ljande:

1) Atgiirda svackor i tak mellan takstolar

2) Atgirda taklickage

3) Byte rér for avloppsventilation samt ror-genomforingar genom yttertak

4) Atggirda ventilation i takfot samt ventilationsdorn vid taknock under ldkt mellan alla takstolsfack
i 7st trapphus med lag vind !

5) Detta inkluderar takarbete

6) Forbesiktning samt slutbesiktning av arbete

Under 2023 finns inga planerade &tgérder enligt underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja &rsavgifterna med 4 % fran den 1 oktober 2022 och ytterligare 4 % fran
den 1 januari 2023.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 580 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Ispande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststéilld underhallsplan.

Vid riikkenskapsérets slut var medlemsantalet 175 (177).
Under éret har 6 (14) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregdaende dr.

Foreningens fastighet Salabacke 22:2 har ett taxeringsvéirde uppgéende till 155 584 000 kr,
varav byggnadsvérdet dr 100 800 000 kr.

Fastigheterna bebyggdes 1957 (virdear) och bestér av 4 flerbostadshus.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 330 kvm, varav 9 951 kvm utgdr ligenhetsyta
och 379 kvm utgér lokalyta.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 3rok 97 st
med sammanlagd yta av 9 951 kvin 4rok 7t

5rok 25st

S5rok>_1 st
Summa bostadsldgenheter 130 st
Garage 21 st
P-plats med motorvérmare 86 st
P-plats, utan el-plint 6 st
Lokaler 4 st

Byggnaderna dr fullvirdesforsékrade hos Protector, bostadsréttstilliggsforsékring ingér.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett métt som visar féreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 580 575 575 575
Léaneskuld kr/kvm 2 650 2 635 2703 2 660
Likvida medel 1572 1311 1338 649
Kassalikviditet 1 % 12,7 14,1 78.9 474
Soliditet i % 28,1 25,9 25,8 25,5
“Overskott for underhall kr/kvm 165 183 176 202
Nettoomséttning 6123 6023 6 001 5991
Resultat efter finansiella poster -1213 -188 330 -76
Arets resultat -1213 -188 330 -76
Eget kapital 8670 9 883 10 071 9741
varav underhallsfond 145 1103 1 488 2508
Utfort underhall 2 044 1193 603 1167

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omférhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av langfristig skuld.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomscittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat Totalt

Belopp vid drets ingéng 819420 318 580 1102718 7829789 -187810 9882697
Auvsittning till fond for yttre underhall 235000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall _ -1193033
Balanseras i ny rikning 770222 187810
Upplatelse av ny bostadsritt - -
Arets resultat -1212 876 -1212876
Belopp vid drets utging 819420 318580 144 685 8600011 -1212 876 8 669 820

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star f5ljande medel:

Balanserat resultat 8 600 011
Arets resultat - -1212876
Att disponera 7387 135
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avsétts enligt plan 249 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhll -393 685
Balanserat resultat ’ 7531 820
Summa 7387 135

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid

arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W e

2022-01-01
-2022-12-31

6123 071

6123 071

-3 705 445
-2 043 669
-138 104
-215192

-870 039

-6 972 449

-849 378

1252
-364 750

-363 498

-1212 876

-1212 876

-1212 876
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2021-01-01
-2021-12-31
6022 671
6 022 671
-3 631 641
-1193 033
-46 725
-209 974
-870 039

-5 951 412
71259

826

-259 895
-259 069

-187 810

-187 810

-187 810
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2022-12-31

35 669 990
62 400

35732390

35732390

21 405
1582 694
124 539

1728 638

1728 638

37461 028
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2021-12-31

36 532 229
70 200

36 602 429

36 602 429

4334
1387 605
109 257

1501 196

1501 196

38 103 625
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Balansrikning
FEget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-12-31

1 138 000
144 685

1282 685

8 600 011

-1 212 876

7387135

8 669 820

15227 003

15227 003

12 145195
226 536
94 259
83212
1015003

13 564 205

37 461 028
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2021-12-31

1138000
1102718

2240718
7 829 789
-187 810
7 641 979

9 882 697

17 596 698
17 596 698
9353 849
397 686
19739
76218

776 738

10 624 230

38 103 625
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéirdet bestar av inkGpspriset
och utgifter som 4r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat
tillgdng, nir det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas p ett
tillforlitligt sitt. Alla Svriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstiligangar kostnadsfors s att tillgingens
anskaffningsvirde, skrivs av linjért dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats
upp pé olika komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Avskrivningarna sker enligt en linjér avskrivningsplan enligt nedan.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,07
Fasad- & balkongrenovering 2,00
Relining _ ' 2,50
Sophus 6,70
Tvittmaskiner 8,30

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anliggningstillgangar for att faststilla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgngar har
minskat i virde Om s4 #r fallet, berfiknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Tidigare ar har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jamforbarheten mellan &ren.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 11 537 tkr till omférhandling under nésta rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings 1&nen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
siiger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet fr bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 519 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 5776 147 5718 900
Hyresintikter lokaler 44 400 9200
Hyresintékter garage 97 665 87 680
Hyresintikter p-platser 174 567 160 725
Avgift f6r andrahandsuthyrning 0 4760
Overlatelseavgift 9 664 14 280
Pantforskrivningsavgift 14 441 13 768
Ovriga intikter ' 6187 13 358

Summa nettoomséttning 6123 071 6 022 671
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
425296 433 794
9957 8 846

215 054 201206

0 16 881

4 821 4 420

12 817 23138

244 119 349 556
241 816 189218
1194 329 1223 826
392 396 390 608
229371 193 295
154 109 137 430

96 568 92271
273310 193 980
157216 153 752

46 159 8 823
4007 487

0 8410

4100 1700
3705 445 3631641
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Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall trapphus
Planerat underhall kéllare

Planerat underhall garage

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall 1as-system
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
1091 125 9375
75 876 39 000

0 127 605

27 565 27 500

624 033 0

29 900 386 600

0 88 085

0 131250

152 045 344 559

43 125 0

0 39 059

2 043 669 1193 033
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 -2021-12-31
17 169 2548
9318 2577

0 8 648

90 954 15439

20 662 17513

| 0

138 104 46 725
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och [6neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar
Avskrivning byggnader

Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintékter frén avrdkning, bank och dyl.

Rinteintiikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
0 18 800

147 885 142 404

19 496 3 000

47 811 45770
215192 209 974
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
862 239 862 239

7 800 7 800

870 039 870 039
2022-01-01 . 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
1239 826

13 0

-364 750 2259 895
363 498 2259 069
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pd inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
56204 736 56204 736
220 165 807 -19 303 568

-862 239 -862 239
35 176 690 36 038 929
493 300 493 300
35 669 990 36 532 229

100 800 000 71 431 000
54 784 000 32 000 000
2022-12-31 2021-12-31

477 462 477 462
-407 262 -399 462

-7 800 -7 800

62 400 70 200
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1572276 1310 675
10418 76 930

1 582 694 1387 605
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Kostnader f6r vatten och avlopp 32932 30 050
Sophdmtningskostnader 27 351 25194
Forsédkringspremier 40 575 32513
Kabel-TV avgifter m.m. 23 681: 21 500
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 124 539 109 257
Not13  Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 27372 198 26 950 547
Summa langfristiga skulder 27372198 26 950 547
 Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 39 062 700 39 062 700
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 39 062 700 39 062 700
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 0,980 2023-03-30 375 000
Stadshypotek 0,950 2023-04-30 7 686 651
Stadshypotek 1,250 2026-06-01 1918 750
Stadshypotek 0,590 2024-03-30 503 622
Stadshypotek 0,950 2023-04-30 1 533 802
Stadshypotek 3,310 2025-06-30 9775 500
Stadshypotek 1,000 2026-09-30 304 000
- Stadshypotek 0,630 2023-09-01 453 514
Stadshypotek 0,750 2023-09-01 1710 000
Stadshypotek 0,600 2024-03-01 3111359
Summa 27372 198
Avgar kortfristig del nésta ars amortering -607 956
Avgar lan for omforhandling 2023 -11 537 239
Totalt 15227 003
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 24332 418
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Not 14 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fond for inre underhall 42 932 42932
Kallskatt for arvoden och personalloner 15 805 11 607
Arbetsgivaravgift 13 408 10 255
Ovriga kortfristiga skulder 11 067 11424
Summa 6vriga skulder 83212 76218
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Underhallsutgifter 75 876 0
Arvode revision 19 125 17213
Elavgifter 18 950 28 536
Uppvidrmningskostnader 188 267 186 820
Forutbetalda hyror och avgifter 572 576 522 681
Upplupna rintekostnader 6 875 21488
Ovrigt upplupet och forutbetalt 133 334 0
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1015003 776 738
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eken
Org.ar 7176002868

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Tag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Brf Eken {or rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Tag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund fir witalanden ,

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhllande tifl foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppriitta en frsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nir sd &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en viisentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen, Dessutom:

Bif Eken, Org.nr 717600-2868
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé osgentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrfickliga och dndamAlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter i hdgre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig ostikethetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osfikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet o arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
siift som ger en riittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden :
Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens fSrvaltning for Brf
Eken for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i frhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BrfEken, Org.ne 717600-2868



3(3)

REVISORSHUSET

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriftande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
fbreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedsma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffands revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen,

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sikethet, men ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella bedmning med utgAngspunkt i
risk och vsentlighet. Det innebtir att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgirder, omraden och
forhdllanden som #r viisentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande forenin gens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 22 maj 2023

Johdn'Grahn

Auktotiserad revisor
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